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แบบ ตต.2 

รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 

และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม  

โครงการ เทมโป วัน (พระรามเกา - รามคำแหง) 

 

1.  ชื่อโครงการ   : โครงการ เทมโป วัน (พระรามเกา - รามคำแหง)  

2.  สถานท่ีต้ัง   :   ตั้งอยูท่ี เลขท่ี 1 ถนนรามคำแหง แขวงหัวหมาก เขตบางกะป 

  กรุงเทพมหานคร 

3.  ชื่อเจาของโครงการ   :   นิติบุคคลอาคารชุด เทมโป วัน (รามคำแหง - พระราม 9) 

4.  สถานท่ีติดตอ  :  ตั้งอยูท่ี เลขท่ี 1 ถนนรามคำแหง แขวงหัวหมาก เขตบางกะป 

  กรุงเทพมหานคร  โทรศัพท : 090-198-9136 

5.  จัดทำโดย :   บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด 

6.  โครงการไดรับความเห็นชอบในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอม   

 : เลขท่ี ทส 1009.5/9662 ลงวันท่ี 4 กันยายน พ.ศ. 2557 

7.  โครงการไดนำเสนอรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ คร้ังสุดทาย   

 :  ฉบับเดือนกรกฎาคม ถึง ธันวาคม 2568 (ระยะดำเนินการ) 

  ลงวันท่ี 23 มกราคม 2569  

8.  หนวยงานอนุญาต  :   กรุงเทพมหานคร 

9.  รายละเอียดโครงการ 

 ลักษณะ/ประเภทโครงการ :   อาคารอยูอาศัยรวม 

 ขนาดพ้ืนท่ีโครงการ   :   พ้ืนท่ี 1 ไร 81 ตารางวา (ตร.ว.) หรือ 1,924 ตารางเมตร (ตร.ม.) 

 กิจกรรมในโครงการ (โดยสรุป) 

-  ระบบน้ำใช   :   โครงการรับน้ำประปาจากสำนักงานประปาสาขาสุขุมวิท โดยเชื่อมตอทอจายน้ำประปา

หลักของโครงการมาเก็บไวในถังเก็บน้ำใตดินดวยระบบ Gravity Flow จากนั้นน้ำในถัง

เก็บน้ำใตดินจะถูกสูบสงขึ้นไปเก็บท่ีถังเก็บน้ำชั้นหลังคา สำหรับจายไปยังแหลงใชน้ำตาง 

ๆ ภายในโครงการ โครงการจะจัดใหม ีถ ังเก็บน้ำสำรองปริมาตรรวม 104 ลบ.ม. 

ประกอบดวยถังเก็บน้ำใตดิน ตั้งอยูใตพื้นชั้นใตดิน มีปริมาตรเก็บกักรวม 80 ลบ.ม. เปน

ถังเก็บน้ำใตดินคอนกรีตเสริมเหล็ก 1 ถัง สำหรับถังเก็บน้ำหลังคา ต้ังอยูเหนือพ้ืนชั้นท่ี 8 

บริเวณบันไดอาคาร ประกอบดวยถังเก็บน้ำหลังคา จำนวน 6 ถัง เปนถังเก็บน้ำไฟเบอร

กลาส มีปริมาตรกักเก็บสำหรับน้ำใชเพ่ือการอุปโภค ท้ังหมด 24 ลบ.ม. 

-  การบำบัดน้ำเสีย   :   โครงการใชจัดใหมีระบบบำบัดน้ำเสียแบบตะกอนเรง (Aeration Tank/Sedimentation 

Tank) ขนาด 80 ลบ.ม./วัน ประกอบดวย ถังดักไขมัน (Grease Trap) สวนเกรอะ (Solid 

Separation Tank) สวนเติมอากาศ (Aeration Tank) สวนตกตะกอน (Clarifier) และ

ถังพักน้ำใส  

-  อาชีวอนามัยความปลอดภัย :   โครงการมีการติดตั้งอุปกรณปองกันและแจงเตือนอัคคีภัยเปนไปตามมาตรฐาน และ

เปนไปตามที่ไดออกแบบไว อันประกอบไปดวย ระบบทอยืน ตูเก็บสายฉีดน้ำดับเพลิง

พรอมอุปกรณ ระบบดับเพลิงอัตโนมัติ แผงควบคุม เครื่องตรวจจับควัน เครื่องตรวจจับ

ความรอน เครื่องแจงเหตุโดยใชมือดึง กริ่งสัญญาณเตือนอัคคีภัย พรอมทั้งไดจัดใหมี

เสนทางหนีไฟ จำนวน 2 แหง โดยมีการติดตั ้งปายบอกทางหนีไฟ และแผนผังแสดง

เสนทางหนีไฟไวในตำแหนงท่ีมองเห็นไดชัดเจนและเหมาะสม 

-  การจัดการมูลฝอย   :   ทางโครงการจัดใหแตละชั้นพักอาศัย ชั้นที่ 1-8 มีหองพักขยะประจำชั้นอยูใกลกับโถง

ลิฟตโดยภายในหองพักขยะประจำชั้น มีถังรองรับขยะมูลฝอย จำนวน 4 ถัง (และถุงใส
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ฝาขวด) พรอมทั้งมอบหมายใหแมบานทำการเก็บรวบรวมขยะมาไวยะงหองพักขยะรวม

และตรวจสอบความสะอาดเรียบรอยหองพักขยะประจำชั ้นเปนประจำทุกวัน สวน

หองพักขยะรวมตั้งอยูบริเวณดานทิศตะวันออกของพื้นที่โครงการ แบงเปนหองพักขยะ

แหง และหองพักขยะเปยก ทางโครงการไดประสานงานใหสำนักงานเขตบางกะปเขามา

เก็บรวบรวมขยะมูลฝอยจากโครงการไปกำจัด 

-  ระบบไฟฟา   :   โครงการจะไดรับจากการไฟฟานครหลวง เขตบางกะป การดำเนินโครงการมีความ

ตองการการใชไฟฟา 590.29 KVA โดยโครงการจะติดตั้งหมอแปลงไฟฟา ขนาด 630 

KVA และแผงจายไฟฟาหลัก (Main Distribution Board ; MDB) เพื่อจายไฟฟาใหกับ

โหลดตางๆ ของโครงการ อุปกรณไฟฟาตาง ๆ โครงการจะถือปฏิบัติตามกฎระเบียบและ

มาตรฐานและความปลอดภัย อีกท้ัง ทางโครงการยังไดมีการจัดเตรียมเครื่องกำเนิดไฟฟา

สำรองขนาดเล็กไวเพ่ือใชในกรณีเกิดเหตุไฟฟาขัดของ 
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 บริษัท ศูนยวิเคราะหนำ้ จำกัด  I  

สารบัญ 
 

 หนา 

สารบัญ I 

สารบัญภาพ II 

สารบัญตาราง III 

 

บทที่  1   รายละเอียดโครงการ  

1.1   ความเปนมาในการจัดทำรายงานการประเมินผลกระทบสิง่แวดลอม 1-1 

1.2   รายละเอียดโครงการโดยสังเขป 1-2 

1.3   รายละเอียดโครงการ 1-5 

1.4   แผนการปฏิบัติตามมาตรการที่ระบุไวในรายงานประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอม 1-38 

บทที่  2   ผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม  

2.1   การปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 2-1 

2.2   ผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิง่แวดลอม 2-1 

บทที่  3   ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม  

3.1   การปฏิบัติตามมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม 3-1 

3.2   วัตถุประสงค 3-1 

3.3   ขอบเขตการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม 3-1 

3.4   ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม 3-2 

3.5   ผลการวิเคราะหคุณภาพสิ่งแวดลอมตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม 3-8 

บทที่  4   สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ และขอเสนอแนะ  
  

ภาคผนวก  

ก สำเนาหนงัสือเห็นชอบรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอม และมาตรการฯ   

ข หนังสืออนุญาตจากหนวยงานราชการ  

ค เอกสารประกอบการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิง่แวดลอม  

ง ผลการตรวจวิเคราะหคุณภาพสิ่งแวดลอม  

จ กฎหมายที่เก่ียวของ  

ฉ เอกสารสอบเทียบเคร่ืองมือที่ใชในการวิเคราะห  
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ภาพที่  หนา 

1.2-1 ที่ตั้งโครงการ เทมโป วัน (พระรามเกา - รามคำแหง) 

 

1-3 

1.2-2 สภาพปจจุบนั 1-4 

1.3.2-1 พื้นที่สีเขียว 1-9 
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1-33 

1.3.10-1 ระบบระบายอากาศ 1-36 

1.3.11-1 ระบบรักษาความปลอดภัย 1-38 

2.2-1 การบริหารจัดการดานวิศวกรรม และสถาปตยกรรม 2-30 
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2.2-10 การบริหารจัดการดานอัคคีภัย ความปลอดภัย และการสาธารณสุข 2-42 

2.2-11 การบริหารจัดการระบบไฟฟาและการอนุรักษพลงังาน 2-45 

2.2-12 การบริหารจัดการสระวายนำ้ 2-48 
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บทที่ 1 

รายละเอียดโครงการ 
 

1.1 ความเปนมาในการจัดทำรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอม 
 

 โครงการเทมโป วัน (พระรามเกา - รามคำแหง) ของบริษัท บิลท แลนด จำกัด (ปจจุบันมอบอำนาจให การ

บริหารจัดการใหแกนิติบุคคลอาคารชุด เทมโป วัน (รามคำแหง - พระราม 9) เรียบรอยแลว) โดยโครงการฯ ตั้งอยูซอย

พระรามเกา 39 ถนนพระรามเกา แขวงหัวหมาก เขตบางกะป กรุงเทพมหานคร เปนอาคารชุดพักอาศัยคอนกรีตเสริม

เหล็กสูง 8 ชั้นและชั้นใตดิน 1 ชั้น จำนวน 1 อาคาร มีจำนวหองพักอาศัยรวมทั้งสิ้น 139 หอง และหองชุดพาณิชย

จำนวน 3 หอง รวมทั้งสิ้น 142 หอง ตั้งอยูบนพื้นที่ 1 ไร 81 ตารางวา (ตร.ว.) หรือ 1,924 ตารางเมตร (ตร.ม.) 
 

 ทั้งนี้ โครงการมีหองชุดพักอาศัยทั้งหมดจำนวน 142 หองเขาขายอาคารชุดพักอาศัย ตามกฎหมายวาดวย

อาคารชุดที่มีจำนวนหองชุดตั้งแต 80 หอง จัดเปนการพัฒนาโครงการที่เขาขายที่ตองศึกษาและจัดทำรายงานการ

ว ิ เคราะห ผลกระทบสิ ่งแวดล อมเพ ื ่อประกอบการขออน ุญาตก อสร างโครงการตามประกาศกระทรวง

ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม เรื่อง กำหนดประเภทและขนาดของโครงการหรือกิจการซึ่งตองจัดทำรายการ

วิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม และหลักเกณฑ วิธีการ ระเบียบปฏิบัติ และแนวทางการจัดทำรายงานการวิเคราะห

ผลกระทบสิ่งแวดลอม (พ.ศ. 2552) ซึ่งกำหนดใหอาคารอยูอาศัยรวมตามกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคารที่มี

หองพัก 80 หอง ขึ้นไปหรือมีพื้นที่ใชสอยตั้งแต 4,000 ตารางเมตร ขึ้นไปตองจัดทำรายงานการวิเคราะหผลกระทบ

สิ่งแวดลอมเสนอตอสำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม ซึ่งโครงการไดดำเนินการจัดทำ

ตามกระบวนการและผลการพิจารณารายงานของคณะกรรมการผูชำนาญการพิจารณารายงานฯ มีมติเห็นชอบ

รายงานฯ ตามหนังสือเลขที่ ทส.1009.5/9662 ลงวันที่ 4 กันยายน 2557 ทั้งนี้ตามหนังสือฉบับดังกลาวไดกำหนดให

ทางโครงการดำเนินการจัดทำรายงานการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการ

ติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม เสนอตอ สผ. และหนวยงานที่เก่ียวของเพื่อพิจารณาทุก 6 เดือน 
 

 ดังนั้น นิติบุคคลอาคารชุดเทมโป วัน (รามคำแหง – พระราม 9) ซึ่งไดตระหนักถึงความสำคัญของการปฏิบัติ

ตามมาตรการดานสิ่งแวดลอมที่ระบุไวในรายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอมของโครงการ และเพื่อใหการ

ดำเนินการตามาตรการมีประสิทธิภาพ จึงมอบหมายให บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด เปนผูดำเนินการจัดทำรายงาน

การปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม 

โครงการเทมโป วัน (พระรามเกา - รามคำแหง) (ระยะดำเนินการ) ระหวางเดือนมกราคม ถึง มิถุนายน 2569  

เพื่อเสนอตอ สผ. และหนวยงานที่เก่ียวของเพื่อพิจารณาทุก 6 เดือน 
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1.2 รายละเอียดที่ตั้งโครงการโดยสังเขป 
 

1.2.1 ชื่อโครงการ : โครงการเทมโป วัน (พระรามเกา - รามคำแหง) 

1.2.2 สถานที่ตั้งโครงการ : ตั้งอยูที่ 1 ถนนรามคำแหง แขวงหัวหมาก เขตบางกะป กรุงเทพมหานคร  

                                         (ภาพที่ 1.2-1) โดยมีอาณาเขตติดตอทิศตางๆ ดังนี้ 
 

ทิศเหนือ ติดตอ ถนนซอยรามคำแหง 12 ถัดไปเปนอาคารพาณิชยสูง 5 ชั้น 

ทิศใต ติดตอ บานพักอาศัย 2 ชั้น (ไมมีผูพักอาศัย)  

ทิศตะวันออก ติดตอ ถนนซอยรามคำแหง 12 แยก (ซอยอุดมยศ 4) ถัดไปเปนอาคาร

ชุดพัก อาศัยสูง 5 ชั้น  

ทิศตะวันตก ติดตอ ถนนซอยพระรามที่ 35 ถัดไปเปนหางสรรพสินคาเดอะมอลล

รามคำแหง 
 

1.2.3 เจาของโครงการ : นิติบุคคลอาคารชุดเทมโป วัน (รามคำแหง–พระราม 9) (ภาคผนวกข-1) 

สถานที่ติดตอ : ตั้งอยูเลขที่ 1 ถนนรามคำแหง แขวงหัวหมาก เขตบางกะป  กรุงเทพมหานคร 

1.2.4 จัดทำรายงานโดย : บริษัท แอสดีคอน คอรปอเรชั่น จำกัด 

1.2.5 ไดรับความเห็นชอบรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอม 

 : เลขที่ ทส 1009.5/9662 ลงวันที่ 4 กันยายน 2557 (ภาคผนวก ก) 

1.2.6 ไดเสนอรายงานผลการปฏิบตัติามมาตรการฯ คร้ังสุดทายเม่ือ 

 : ฉบับเดือนกรกฎาคม ถึง ธันวาคม 2568 (ระยะดำเนินการ) 

ลงวันที่ 23 มกราคม 2569 (ภาคผนวก ข-3) 

1.2.7 ประเภทโครงการ : อาคารอยูอาศัยรวม 

1.2.8 สภาพปจจุบัน : โครงการมีการกอสรางและเปดใชอาคารรวมไปถึงระบบสาธารณูปโภค

ทั ้งหมด (ภาพที ่ 1.2-2) รายละเอียดการขออนุญาตกอสราง และ 

ใบรับรองการกอสราง (ภาคผนวก ข-2) 

1.2.9 ขนาดพ้ืนที่โครงการ : เนื้อที่ดิน 1 ไร 81 ตารางวา (ตร.ว.) หรือ 1,924 ตารางเมตร (ตร.ม.) 
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ภาพที่ 1.2.1 ที่ตั้งโครงการเทมโป วัน (พระรามเกา - รามคำแหง) 
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ภาพที่ 1.2-2 สภาพปจจุบนั 
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1.3 รายละเอียดโครงการ 
 

1.3.1 ประเภทและขนาดโครงการ  
 

ตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอม 
 

โครงการเทมโปวัน (พระรามเกา รามคำแหง) เปนโครงการอาคารพักอาศัย 8 ชั้น และชั้นใตดิน 1 

ชั้น จำนวน 1 อาคาร มีจำนวนหองพักอาศัยรวมทั้งสิ้น 139 หอง และหองชุดพาณิชยจำนวน 3 รวมทั้งสิ้น 142 หอง 

ความสูงของอาคารวัดจากระดับพื้นดินที่กอสรางถึงพื้นดาดฟาเทากับ 22.95 ม. จากการตรวจสอบแผนผังกำหนดการ

ใชประโยชนที่ดินตามกฎกระทรวงใหใชบังคับผังเมอืงรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2555 พบวา พื้นที่โครงการตั้งอยูใน

ที่ดินประเภท ย.5 (สีสม) บริเวณ ย.5-18 เปนที่ดินประเภทที่อยูอาศัยหนาแนนปานกลาง ที่มีวัตถุประสงคเพื่อรองรับ

การอยูอาศัยในบริเวณพื้นที่ตอเนื่องกับเขตเมืองชั้นใน โดยการใชพื้นที่ภายในโครงการมีดังนี้ 
 

 ชั้นใตดิน มีการใชประโยชนพื้นที่ 889.12 ตร.ม. ดังนี้ 

- พื้นที่จอดรถและทางวิ่ง พืน้ที่รวม    796.25  ตร.ม 

- พื้นที่บนัได, ลิฟต, หองเคร่ือง, ทางเดิน และอ่ืนๆ 92.87 ตร.ม 
 

ชั้นที่ 1 มีการใชประโยชนืพืน้ที่ 885.70 ตร.ม. ดังนี้ 

- พื้นที่จอดรถและทางวิ่งในอาคาร พื้นที่รวม  582.54 ตร.ม. 

- พื้นที่หองนิติบุคคลอาคารชุด   23.47 ตร.ม 

- พื้นที่หองชุดพาณิชย    75.00 ตร.ม 

- พื้นที่หองไฟฟา     10.54 ตร.ม 

- พื้นที่หองปม     6.87 ตร.ม 

- พื้นที่หองขยะ     9.58 ตร.ม 

- พื้นที่สีเขียว     428.90 ตร.ม 

- พื้นที่บนัได, ลิฟต, หองเคร่ือง, ทางเดิน และอ่ืนๆ 180.70 ตร.ม 
 

ชั้นที่ 2 มีการใชประโยชนพืน้ที่ 953.39 ตรม ดังนี้ 

- หองพักอาศัยแบบ A จำนวน 1 หอง พื้นที่รวม 36.23 ตร.ม 

- หองพักอาศัยแบบ B จำนวน 2 หอง พื้นที่รวม 50.68 ตร.ม 

- หองพักอาศัยแบบ B1 จำนวน 2 หอง พื้นที่รวม 50.68 ตร.ม 

- หองพักอาศัยแบบ C จำนวน 1 หอง พื้นที่รวม 25.87 ตร.ม 

- หองพักอาศัยแบบ C1 จำนวน 1 หอง พื้นที่รวม 25.87 ตร.ม 

- หองพักอาศัยแบบ C2 จำนวน 1 หอง พื้นที่รวม 26.04 ตร.ม 

- หองพักอาศัยแบบ C3 จำนวน 1 หอง พื้นที่รวม 26.04 ตร.ม 

- หองพักอาศัยแบบ D จำนวน 1 หอง พื้นที่รวม 23.56 ตร.ม 

- หองพักอาศัยแบบ E จำนวน 1 หอง พื้นที่รวม 26.59 ตร.ม 

- หองพักอาศัยแบบ F จำนวน 1 หอง พื้นที่รวม 26.59 ตร.ม 

- หองพักอาศัยแบบ G จำนวน 1 หอง พื้นที่รวม 36.23 ตร.ม 
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- หองพักอาศัยแบบ H จำนวน 1 หอง พื้นที่รวม 29.81 ตร.ม 

- หองพักอาศัยแบบ I จำนวน 1 หอง พื้นที่รวม  34.49 ตร.ม 

- หองพักอาศัยแบบ J จำนวน 1 หอง พื้นที่รวม 29.05 ตร.ม 

- หองพักอาศัยแบบ K จำนวน 1 หอง พื้นที่รวม 32.41 ตร.ม 

- หองพักอาศัยแบบ L1 จำนวน 1 หอง พื้นที่รวม 26.94 ตร.ม 

- หองพักอาศัยแบบ M1 จำนวน 1 หอง พื้นที่รวม 48.52 ตร.ม 

- หองออกกำลังกาย จำนวน 1 หอง พื้นที่รวม   36.27 ตร.ม 

- หองปมสระวายน้ำ จำนวน 1 หอง พื้นที่รวม  6.45 ตร.ม 

- สระวายน้ำ     70.24  ตร.ม 

- หองเก็บของ     7.00 ตร.ม 

- หองพักขยะ     4.49 ตร.ม 

- พื้นที่สีเขียว     57.67 ตร.ม 

- พื้นที่บนัได, ลิฟต, หองเคร่ือง, ทางเดิน และอ่ืนๆ 215.07 ตร.ม 
 

ชั้นที่ 3 ถึงชัน้ที่ 8 มีการใชประโยชนพืน้ที่ 4,718.88 ตรม โดยแตละชัน้มีการใชประโยชนพืน้ที่ 

786.48 ตร.ม ดังนี้ 

- หองพักอาศัยแบบ A จำนวน 1 หอง พื้นที่รวม 36.23 ตร.ม 

- หองพักอาศัยแบบ B จำนวน 2 หอง พื้นที่รวม 50.68 ตร.ม 

- หองพักอาศัยแบบ B1 จำนวน 2 หอง พื้นที่รวม 50.68 ตร.ม 

- หองพักอาศัยแบบ C จำนวน 1 หอง พื้นที่รวม 25.87 ตร.ม 

- หองพักอาศัยแบบ C1 จำนวน 1 หอง พื้นที่รวม 25.87 ตร.ม 

- หองพักอาศัยแบบ C2 จำนวน 1 หอง พื้นที่รวม 26.04 ตร.ม 

- หองพักอาศัยแบบ C3 จำนวน 1 หอง พื้นที่รวม 26.04 ตร.ม 

- หองพักอาศัยแบบ D จำนวน 1 หอง พื้นที่รวม 23.56 ตร.ม 

- หองพักอาศัยแบบ E จำนวน 1 หอง พื้นที่รวม 26.59 ตร.ม 

- หองพักอาศัยแบบ F จำนวน 1 หอง พื้นที่รวม 34.20 ตร.ม 

- หองพักอาศัยแบบ G จำนวน 1 หอง พื้นที่รวม 36.23 ตร.ม 

- หองพักอาศัยแบบ H จำนวน 1 หอง พื้นที่รวม 29.81 ตร.ม 

- หองพักอาศัยแบบ I จำนวน 1 หอง พื้นที่รวม  34.49 ตร.ม 

- หองพักอาศัยแบบ J จำนวน 1 หอง พื้นที่รวม 29.05 ตร.ม 

- หองพักอาศัยแบบ K จำนวน 1 หอง พื้นที่รวม 32.41 ตร.ม 

- หองพักอาศัยแบบ L จำนวน 1 หอง พื้นที่รวม 34.07 ตร.ม 

- หองพักอาศัยแบบ M จำนวน 1 หอง พื้นที่รวม 38.51 ตร.ม 

- หองพักอาศัยแบบ N จำนวน 1 หอง พื้นที่รวม 41.52 ตร.ม 

- หองปมสระวายน้ำ จำนวน 1 หอง พื้นที่รวม  6.45 ตร.ม 

- หองพักขยะ     4.49 ตร.ม 

- พื้นที่บนัได, ลิฟต, หองเคร่ือง, ทางเดิน และอ่ืนๆ 190.13 ตร.ม 
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ชั้นดาดฟา มีการใชประโยชนืพืน้ที่รวม 88.13 ตร.ม. ดังนี้ 

- พื้นที่บนัได, ลิฟต, หองเคร่ือง, ทางเดิน และอ่ืนๆ 88.13 ตร.ม 
 

รวมการใชประโยชนพ้ืนที่ 7,535.22 ตร.ม 
 

ผลการดำเนินการในปจจุบัน 
 

 ปจจุบันโครงการ เทมโป วัน (พระรามเกา - รามคำแหง) เปนอาคารชุดพักอาศัย ขนาดความสูง 8 

ชั้น และชั้นใตดิน 1 ชั้น จำนวน 1 อาคาร มีจำนวนหองพักอาศัยรวมทั้งสิ้น 139 หอง และหองชุดพาณิชยจำนวน 3 

รวมทั้งสิ้น 142 หอง พรอมระบบสาธารณูปโภค-สาธารณูปการ ระบบอำนวยความสะดวก ระบบความปลอดภัย และ

การใชประโยชนพื้นที่เปนไปตามที่ไดเสนอไวในรายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม 
 

1.3.2 รายละเอียดพ้ืนที่สีเขียว 
 

ตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอม 
 

โครงการจัดใหมีพื้นที่สีเขียวรวมทั้งสิ้น 486.88 ตารางเมตร หรือคิดเปนพื้นที่สีเขียว 1.01 ตร.ม.ตอ

ประชากร ของโครงการ 1 คน (ประเมินผูพักอาศัยภายในโครงการ 481 คน (ผูพักอาศัย 371 คน พนักงานหองชุด

พาณิชย 7 คน และพนักงาน 3 คน)) จัดเปนพื้นที่สีเขียวชั้นลาง 428.90 ตร.ม. และพื้นที่สีเขียวบริเวณชั้นสอง 57.98 

ตร.ม. ทั้งนี้ โครงการจะมีบริเวณที่จัดเปนไมยืนตนประมาณ 358.79 ตร.ม. (คิดเปนรอยละ 73.69 ของพื้นที่สีเขียว

ทั้งหมด ของโครงการ หรือเทากับรอยละ 74.59 ของพื้นที่สีเขียวที่โครงการตองจัดใหมีตามเกณฑ)  
 

- พื้นที่ปลูกไมยืนตน พื้นที่ปลูกไมยืนตนบนดิน 342.37 ตร.ม. ซึ่งมีการปลูกไมยืนตนเพื่อความ 

สะดวกและรมร่ืนของผูเดินเทาบริเวณดานหนาโครงการ และพื้นที่ปลูกไมยืนตนบริเวณชั้น 2 ของโครงการ 16.42 ตร.

ม. ไมยืนตนที่ปลูก ไดแก น้ำเตาตน มะฮอกกานี จิกน้ำ และอโศกอินเดีย  
 

- พื้นที่ปลูกไมพุมและพืชคลุมดิน พื้นที่สีเขียวบริเวณพื้นลางของการปลูกตนไมจะมีการปลูกไมพุม

และพืชคลุมดิน คิดเปนพื้นที่ 86.53 ตร.ม. และพื้นที่ปลูกไมพุมไมคลุมดินบริเวณชั้น 2 ของโครงการ 41.56 ตร.ม.    

ซึ่งไมพุมและพืชคลุมดินที่ปลูก ไดแก คริสตินา ไทรเกาหลี หญาญี่ปุน และพลับพลึงหนู  
 

ทั้งนี้ การจัดพื้นที่สีเขียวของโครงการไดปฏิบัติตามเกณฑข้ันต่ำตามแนวทางการจัดทำรายงาน การ

วิเคราะหผลกระทบสิ ่งแวดลอม โครงการบริการช ุมชนและที ่พ ักอาศัย ของสำนักงานนโยบายและแผน 

ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม และแผนปฏิบัติการเชิงนโยบายดานการจัดการพื้นที่สีเขียวชุมชนเมืองอยางยั่งยืน 

โดยมีรายละเอียด ดังนี้ จัดใหมีสัดสวนพื้นที่สีเขียวตอผูพักอาศัย อยางนอย 1 ตร.ม./คน จัดใหเปนพื้นที่สีเขียวชั้นลาง

ไมนอยกวารอยละ 50 ของพื้นที่สีเขียวตามเกณฑ จัดใหเปนไมยืนตนไมนอยกวารอยละ 50 ของพื้นที่สีเขียวชั้นลาง

ตามเกณฑ จัดพื้นที่ปลูกไมยืนตน (พื้นที่สีเขียวยั่งยืน) ไมนอยกวารอยละ 50 ของพื้นที่วาง (OSR) ตาม กฎหมาย

ควบคุมอาคาร (กำหนดใหมีที่วางไมนอยกวารอยละ 30 ของพื้นที่ที่ดินโครงการ) 
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ผลการดำเนินการในปจจุบัน 
 

ปจจุบันโครงการไดจัดใหมีพื้นที่สีเขียวทั้งหมด 2 ชั้น ไดแก บริเวณชั้นลาง และบริเวณชั้น 2 (ภาพ

ที่ 1.3.2-1 พ้ืนที่สีเขียว) ซึ่งจากการตรวจสอบผลการปฏิบัติตามมาตรการในเร่ืองของพื้นที่สีเขียวนั้น พบวา โครงการ

จัดใหมีพื้นที่สีเขียวตามที่ระบุไวในรายการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม 
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พื้นที่สีเขียวบริเวณชัน้ลาง 

ภาพที่ 1.3.2-1 พื้นที่สีเขียว 23/06/69 
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พื้นที่สีเขียวบริเวณชัน้ 2  

ภาพที่ 1.3.2-1 (ตอ) พื้นที่สีเขียว 
 

1.3.3 ระบบการจราจร 
 

ตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอม 
 

1) ทางเขา - ออกโครงการ  
 

โครงการจัดใหมีทางเขา-ออก 1 จุด โดยมีความกวาง 6.00 เมตร และทางเขา-ออกโครงการ 

เชื่อมตอกับถนนซอยพระรามเกา 39 (ดานทิศตะวันตกของโครงการ) ซึ่งเปนสาธารณะ ความกวาง 8.00 เมตร เชื่อม

กับถนนพระรามเกา และถนนรามคำแหง แบบแสดงทางเขา-ออกโครงการ  
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2) รูปแบบถนน และการจัดระบบการจราจรภายในพ้ืนที่โครงการ  
 

ถนนภายในโครงการเปนถนนคอนกรีตเสริมเหล็ก ความกวางตั้งแต 6.00 ถึง 6.02 เมตร จำนวน 

1 ชองจราจร โดยรถวิ่งทิศทางเดียว ปราศจากสิ่งกีดขวางตลอดแนวถนน นอกจากนี้ ยังมีระบบจราจรและ สัญญาณ

จราจร เชน ปายบอกทางรถ ปายเตือน และเคร่ืองหมายผิวทางจราจร เปนตน  
 

นอกจากนี้ โครงการไดจัดใหมีทางเดินเทาเขาอาคาร โดยผูพักอาศัยที่ไมมีรถยนตสวนตัว จะเขา

สูตัวอาคารไดจากบริเวณทางเขาดานทิศตะวันตก ซึ่งเปนทางเดินเขาสูโถงตอนรับ สวนผูพักอาศัยที่ใชรถยนต สวนตัว 

เมื่อจอดรถบริเวณที่จอดรถชั้นลาง หรือที่จอดรถชั้นใตดินแลว จะเดินมาตามทางเดินเทา (ความกวาง 1.20 เมตร)  

ที่โครงการตีเสนไวดวยสีสะทอนแสงที่สามารถมองเห็นไดชัดเจน โดยไมตองเดินบนทางวิ่งรถยนต นอกจากนี้ โครงการ

ไดทำทางมาลายเพื่อใหผูพักอาศัยเดินขามถนนภายในโครงการ เพื่อเขาสูตัวอาหารไดอยางปลอดภัย  
 

3) ที่จอดรถ  
 

โครงการไดจัดใหมีพื้นที่จอดรถซึ่งสามารถรองรับรถยนตได 54 คัน (สอดคลองกับขอกำหนด

ตามกฎกระทรวงฉบับที ่ 7 (พ.ศ. 2517) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมการกอสราง พ.ศ. 2479 และ

ขอบัญญัติกรุงเทพมหานคร เรื่อง ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544 ซึ่งกำหนดให “อาคารขนาดใหญ ตองมีพื้นที่จอดรถ 1 

คันตอพื้นที่อาคาร 120 ตารางเมตร  
 

ผลการดำเนินการในปจจุบัน 
 

 ปจจุบันโครงการเทมโป วัน (พระรามคำแหง - พระรามเกา) มีทางเขา - ออก โครงการ จำนวน 1 

จุด เชื่อมตอกับถนนซอยพระรามเกา 39 สำหรับถนนภายในโครงการเปนถนนคอนกรีตเสริมเหล็ก จำนวน 1 ชอง

จราจร โดยสวนใหญถูกกำหนดใหรถสามารถวิ่งทิศทางเดียว (ภาพที่ 1.3.3-1 ระบบจราจร) อนึ่งโครงการไดจัดใหมี

พื้นที่จอดรถซึ่งสามารถรองรับรถยนตได 54 คัน ซึ่งเปนการจอดรถแบบหมุนเวียนทั้งหมด  
 

  
ทางเขา – ออกโครงการ 

ภาพที่ 1.3.3-1 ระบบจราจร 
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อุปกรณควบคุมทางเขา - ออก 

  
  

  
เคร่ืองหมายและปายจราจร 

  
ระบบถนนภายในโครงการ 

ภาพที่ 1.3.3-1 (ตอ) ระบบจราจร 
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ทิศทางการจราจรและพืน้ที่จอดรถ 

ภาพที่ 1.3.3-1 (ตอ) ระบบจราจร 
 

1.3.4 ระบบน้ำใช  
 

ตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอม 
 

1) ปริมาณน้ำใช  
 

เมื่อโครงการเปดดำเนินการ คาดวาจะมีอัตราการใชน้ำของโครงการ ทั้งหมดเทากับ 95.66 ลบ.

ม./วัน (ไมรวมน้ำใชเพื่อรดน้ำตนไม เนื่องจากนำน้ำ Recycle มาใช) มีระยะเวลาการใชน้ำ 8 ชม./วัน คิดเปนอัตรา

การใชน้ำ เฉลี่ย 11.96 ลบ.ม./ชม. และคิดเปนอัตราการใชน้ำสูงสุด 29.89 ลบ.ม./ชม. (คิดเทียบที่ 2.25 เทาของอัตรา

การใชน้ำเฉลี่ย) 
 

2) แหลงน้ำใชและระบบการจายน้ำ  
 

(1) แหลงน้ำใช  
 

โครงการจะขอรับบริการน้ำประปาจากสำนักงานประปาสาขาสุขุมวิท โดยเชื่อมตอทอจาย

น้ำประปาหลักของโครงการ ขนาดเสนผานศูนยกลาง 2.5 นิ้ว เขากับทอจายน้ำประปาของสำนักงานประปาสาขา

สุขุมวิท ที่วางทอตามแนวถนนสาธารณะหนาโครงการ และรับน้ำมาเก็บไวในถังเก็บน้ำใตดินดวยระบบ Gravity Flow 

จากนั้นน้ำในถังเก็บน้ำใตดินจะถูกสูบสงขึ้นไปเก็บที่ถังเก็บน้ำชั้นหลังคา สำหรับจายไปยังแหลงใชน้ำตางๆ ภายใน

โครงการตอไป 
 

(2) ระบบการจายน้ำในโครงการ  
 

ระบบการจายน้ำของโครงการ เปนเปนระบบจายน้ำหลักและระบบจายน้ำดับเพลิง ซึ่งมี

รายละเอียดดังตอไปนี้  
 

   ระบบจายน้ำหลัก 
 

 โครงการใชเคร ื ่องสูบน้ำชนิด Single Stage End-Suction Pump (CWP1, CWP2) 

จำนวน 2 ชุด (ทำงาน 1 ชุด สำรอง 1 ชุด) แตละชุดมีอัตราการสูบ 25 ลบ.ม./ชม. ระยะสูบสง 38 ม. ทำหนาที่สูบน้ำ

จากถังเก็บน้ำใตดิน จำนวน 1 ถัง ตั้งอยูใตพื้นชั้น 1 มีปริมาตรเก็บกักรวม 80 ลบ.ม. สงขึ้นไปยังถังเก็บน้ำหลังคา 
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จำนวน 6 ถัง ตั้งอยูเหนือพื้นชั้นที่ 8 บริเวณบันไดของอาคารดานทิศเหนือมีปริมาตรเก็บกัก 24 ลบ.ม. เพื่อจายน้ำไป

ยังสวนตางๆ ดังนี้ 
 

- หองพักในชั้นที่ 6-8 จะใชเคร่ืองสูบน้ำเพิ่มแรงดันชนิด Single Stage End-Suction 

Pump (PBS1, PBS2) จำนวน 2 ชุด (ทำงาน 1 ชุด สำรอง 1 ชุด) แตละชุดมีอัตราการสูบ 30 ลบ.ม./ชม. ระยะสูบสง 

20 เมตร ในการจายน้ำจากถังเก็บน้ำหลังคาแตละถังไปยังหองพักในชั้นที่ 6-8 
 

- หองพักในชั้นที่ 1 ถึงชั้นที่ 5 รวมถึงแหลงใชน้ำอ่ืนๆ ในชั้นที่ 1 และชั้นใตดิน จะจาย

น้ำดวยระบบ Gravity Flow จากถังเก็บน้ำหลังคาทั้ง 6 ถังลงสูชั้นลาง  
 

   ระบบจายน้ำดับเพลิง  
 

 ระบบจายน้ำดับเพลิงของโครงการจะใชน้ำสำรองจากถังเก็บน้ำสำรองชั้นหลังคาของ

โครงการมาใชในการดับเพลิง โดยจัดใหมีทอเหล็กดำขนาดเสนผานศูนยกลาง 100 มม.(4 นิ้ว) พรอม GATE VALVE 

สำหรับเปด-ปดเพื่อ SERVICE ระบบดับเพลิงหรือถังเก็บน้ำ โดยปกติ เกทวาลวนี้จะเปดไว โดยจะติดตั้ง CHECK 

VALVE เพื่อปองกันน้ำจากระบบดับเพลิงไหลเขาสูถังเก็บน้ำชั้นหลังคา ซึ่งปกติน้ำจากถังเก็บน้ำชั้นหลังคาจะไม

สามารถไหลเขาสูระบบดับเพลิงได ยกเวนในกรณีที่เกิดเหตุเพลิงไหม เมื่อมีการใชสายฉีดน้ำดับเพลิง น้ำจากถังเก็บน้ำ

ชั้นหลังคาจะไหลเขาสูระบบดับเพลิงโดยอัตโนมัติ ซึ่งโครงการไดติดตั้งหัวรับน้ำดับเพลิงนอกอาคาร (FDC) บริเวณใกล

กับที่จอดรถยนตชองที่ 48 จำนวน 1 ชุด เชื่อมตอกับทอยืน เพื่อใหสามารถจายน้ำเขาตูสายฉีดน้ำดับเพลิง (FHC) ได

โดยตรงจากรถดับเพลิง  
 

3) การสำรองน้ำใช 
 

(1) การสำรองน้ำเพื่ออุปโภค 
 

โครงการจะจัดใหมีถังเก็บน้ำสำรองปริมาตรรวม 104 ลบ.ม. ประกอบดวยถังเก็บน้ำใตดิน 

และถังเก็บน้ำหลังคา มีรายละเอียดดังนี้  
 

- ถังเก็บน้ำใตดิน ตั้งอยูใตพื้นชั้นใตดิน มีปริมาตรเก็บกักรวม 80 ลบ.ม. เปนถังเก็บน้ำใต

ดินคอนกรีตเสริมเหล็ก 1 ถัง ภายในดานที่สัมผัสกับน้ำทาสีอิพ็อกซี (Epoxy) ชนิดไรสารพิษ (Non-toxic) เพื่อปองกัน

คุณภาพน้ำมิใหมีการปนเปอน มีขนาดพื้นที่รวม 42.0 ตร.ม. ความลึกถึง 2.5 ม. ระดับน้ำกักเก็บ 2.0 ม. เปนปริมาตร

กักเก็บสำหรับน้ำใชเพื่อการอุปโภค (อาบ ชำระลาง ฯลฯ) ของโครงการทั้งหมด  
 

- ถังเก็บน้ำหลังคา ตั้งอยูเหนือพื้นชั้นที่ 8 บริเวณบันไดอาคาร ประกอบดวยถังเก็บน้ำ

หลังคา จำนวน 6 ถัง เปนถังเก็บน้ำไฟเบอรกลาส มีปริมาตรกักเก็บสำหรับน้ำใชเพื่อการอุปโภค (อาบ ชำระลาง ฯลฯ) 

ของโครงการทั้งหมด 24 ลบ.ม. 
 

(2) ความสามารถสำรองน้ำเพื่ออุปโภค  
 

การคำนวณความสามารถสำรองน้ำเพื่ออุปโภคและดับเพลิง จากคาดการณปริมาณน้ำใช 

เมื่อโครงการเปดดำเนินการ และขนาดถังเก็บน้ำสำรองเพื่ออุปโภคทั้งหมดภายในโครงการ มีรายละเอียดดังนี้  
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ปริมาตรกักเก็บน้ำสำรองเพื่ออุปโภค   =  104  ลบ.ม. 

อัตราการใชอุปโภค เฉลี่ยในโครงการ   =  95.66 ลบ.ม./วัน 

(ไมรวมน้ำใชเพื่อรดน้ำตนไม)  =  11.96 ลบ.ม./ชั่วโมง 

อัตราการน้ำใชอุปโภค สูงสุด (Peak Demand)  =  29.89  ลบ.ม./ชั่วโมง  

สามารถสำรองน้ำเมื่อมีอัตราการใชน้ำเฉลี่ย  =  8.70  ชั่วโมง 

สามารถสำรองน้ำเมื่อมีอัตราการใชน้ำสูงสุด  =  3.48  ชั่วโมง 
 

(3) การสำรองน้ำเพื่อดับเพลิง 
 

โครงการใชถังเก็บน้ำชั้นหลังคาเปนแหลงน้ำสำรองเพื่อดับเพลิง มีปริมาณน้ำสำรองเพื่อการ

ดับเพลิงเทากับ 24 ลูกบาศกเมตร น้ำจากถังเก็บน้ำชั้นหลังคาจะไหลเขาสูระบบดบัเพลิงโดยอัตโนมัติ ซึ่งโครงการได

ติดตั้งหัวรับน้ำดับเพลิงนอกอาคาร (FDC) บริเวณใกลกับที่จอดรถยนตชองที่ 47 จำนวน 1 ชุด เชื่อมตอกับทอยืน 

เพื่อใหสามารถจายน้ำเขาตูสายฉีดน้ำดับเพลิง (FDC) ไดโดยตรงจากรถดับเพลิง ทั้งนี้ การสำรองน้ำเพื่อการดับเพลิงมี

ปริมาตรการกับเก็บน้ำไมต่ำกวาก่ึงหนึ่งของปริมาณการใชน้ำประปาเฉลี่ยตอวัน 
 

ผลการดำเนินการในปจจุบัน 
 

ปจจุบันโครงการรับน้ำประปาจากสำนักงานประปาสาขาสุขุมวิท โดยเชื่อมตอทอจายน้ำประปา

หลักของโครงการเขากับทอจายน้ำประปาของสำนักงานประปาสาขาสุขุมวิท มาเก็บไวในถังเก็บน้ำใตดินดวยระบบ 

Gravity Flow จากนั้นน้ำในถังเก็บน้ำใตดินจะถูกสูบสงขึ้นไปเก็บที่ถังเก็บน้ำชั้นหลังคา สำหรับจายไปยังแหลงใชน้ำ

ตางๆ โดยโครงการจะจัดใหมีถังเก็บน้ำสำรองปริมาตรรวม 104 ลบ.ม. ประกอบดวยถังเก็บน้ำใตดิน ตั้งอยูใตพื้นชั้นใต

ดิน มีปริมาตรเก็บกักรวม 80 ลบ.ม. เปนถังเก็บน้ำใตดินคอนกรีตเสริมเหล็ก 1 ถัง สำหรับถังเก็บน้ำหลังคา ตั้งอยู

เหนือพื้นชั ้นที่ 8 บริเวณบันไดอาคาร ประกอบดวยถังเก็บน้ำหลังคา จำนวน 6 ถัง เปนถังเก็บน้ำไฟเบอรกลาส  

มีปริมาตรกักเก็บสำหรับน้ำใชเพื่อการอุปโภค ทั้งหมด 24 ลบ.ม. (ภาพที่ 1.3.4-1 ระบบน้ำใช) โดยปจจุบันทาง

โครงการมีปริมาณการใชน้ำประปาเฉลี่ย 22 ลบ.ม./วัน ดังนั้นการสำรองน้ำใชจึงมีความเพียงพอตอการใชน้ำของ

โครงการ 
 

  
ถังเก็บน้ำใชใตดนิ 

ภาพที่ 1.3.4-1 ระบบน้ำใช 
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เคร่ืองสูบน้ำหลัก 

  
ถังเก็บน้ำชัน้หลังคา เคร่ืองสูบน้ำเสริมแรงดัน 

ภาพที่ 1.3.4-1 (ตอ) ระบบน้ำใช 
 

1.3.5 การบำบัดน้ำเสียและสิ่งปฏิกูลของโครงการ  
 

ตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอม 
 

1) การคาดการณปริมาณน้ำเสียและสิ่งปฏิกูล 
 

จาการคาดการณปริมาณน้ำใชในชวงดำเปดดำเนินการ โครงการไดแบงระบบรวบรวมน้ำและ

บำบัดน้ำเสียที่เกิดข้ึน ดังนี้  
 

โครงการรวบรวมน้ำเสียจากหองพักอาศัยพื้นที่ต่ำกวา 35 ตารางเมตร จำนวน 112 หอง 

หองพักอาศัยพื้นที่ 35 ตารางเมตรขึ้นไป จำนวน 27 หอง สำนักงานนิติบุคคล รานคา และหองพักรวมมูลฝอย เขาสู

ระบบบำบัดน้ำเสีย WWT-1 มีปริมาณน้ำเสียเกิดข้ึน 76.58 ลบ.ม./วัน มีรายละเอียดดังนี้ 
 

น้ำเสียสวนหองพัก < 35 ตร.ม. จำนวน 112 หอง (80% ของน้ำใช) ประกอบดวย 

 น้ำใชสำหรับหองพัก 112 หอง  =  112 x 3 x 200/1000  ลบ.ม./วัน 

   =  67.20   ลบ.ม./วัน 

 คิดเปนน้ำเสีย   =  67.20 x 0.8   ลบ.ม./วัน 

   =  53.76  ลบ.ม./วัน  
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ในจำนวนนี้ประกอบดวย  

 น้ำเสียจากการประกอบอาหารและลางจาน 10 % 

 คิดเปนน้ำเสีย   =  53.76 x 0.1   ลบ.ม./วัน 

   =  5.38   ลบ.ม./วัน  
 

 น้ำเสียจากหองสวม การอาบน้ำและการชักลาง 90%  

 คิดเปนน้ำเสีย   =  67.20 x 0.9   ลบ.ม./วัน 

   =  48.38   ลบ.ม./วัน 
 

น้ำเสียสวนหองพัก > 35 ตร.ม. จำนวน 27 หอง (80% ของน้ำใช) ประกอบดวย  

 น้ำใชสำหรับหองพัก 88 หอง  =  27 x 5x 200/1000   ลบ.ม./วัน 

   =  27.00   ลบ.ม./วัน 

 คิดเปนน้ำเสีย   =  27.00 x 0.8   ลบ.ม./วัน  

   =  21.60   ลบ.ม./วัน 
 

ในจำนวนนี้ประกอบดวย  

 น้ำเสียจากการประกอบอาหารและลางจาน 10 % 

 คิดเปนน้ำเสีย   =  21.60 x 0.1   ลบ.ม./วัน 

   =  2.16   ลบ.ม./วัน 
 

 น้ำเสียจากหองสวม การอาบน้ำและการชักลาง 90%  

 คิดเปนน้ำเสีย   =  21.60 x 0.9   ลบ.ม./วัน 

   =  19.44   ลบ.ม./วัน 
 

น้ำเสียสวนรานคา (100% ของน้ำใช) ประกอบดวย 

 น้ำใชสำหรับหองรานคา 3 หอง (7 คน)  = 7 x 20/1000   ลบ.ม./วัน 

    =  0.84   ลบ.ม./วัน 

 คิดเปนน้ำเสีย   =  0.84   ลบ.ม./วัน 
 

น้ำเสียสวนสำนักงาน (100% ของน้ำใช) ประกอบดวย  

 น้ำใชสำหรับสำนักงาน (พนกังาน 5 คน) =  3 x 75/1000  ลบ.ม./วัน 

   =  0.23   ลบ.ม. /วัน 

 คิดเปนน้ำเสีย   =  0.23   ลบ.ม./วัน 
 

น้ำเสียสวนหองพักขยะรวม ขนาดพื้นที่ 10.40 ตร.ม. (100% ของน้ำใช) ประกอบดวย 

 น้ำชำระลางหองพักมูลฝอยรวม  =  10.40 x 15/1000   ลบ.ม./วัน 

   =  0.16   ลบ.ม. /วัน 

 คิดเปนน้ำเสีย   =  0.16   ลบ.ม./วัน 
  

 ดังน้ันโครงการจะมีปริมาณน้ำเสียทั้งหมด  =  76.58  ลบ.ม./วัน  
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รวมทั้งโครงการมีปริมาณน้ำเสียที่เกิดข้ึนทั้งหมดเมื่อเปดดำเนินโครงการ เทากับ 76.58 ลบ.ม./

วัน ทั้งนี้ไมคิดรวมน้ำที่ใชรดตนไม โดยถือวาน้ำซึมลงดินทั้งหมด  
 

2) ระบบบำบัดน้ำเสีย  
 

โครงการใชระบบบำบัดน้ำเสียขนาด 80 ลบ.ม./วัน ประกอบดวย ถังดักไขมัน (Grease Trap) 

ทำหนาที่กำจัดไขมันออกจากน้ำเสียจากการประกอบอาหาร ลางจาน กอนที่จะไปรวมกับน้ำเสียจากสวนอ่ืนไหลเขาสู

สวนเกรอะ (Solid Separation Tank) และระบบบำบัดน้ำเสียแบบตะกอนเรง (Aeration Tank/Sedimentation 

Tank) ตามลำดับ ตะกอนสวนเกินจาก Sedimentation Tank ของระบบระบบบำบัดน้ำเสยีแบบตะกอนเรงจะถูกสูบ

สงไปยังสวนเกรอะเพื่อยอยตะกอน และสูบออกไปกำจัดตอไป สวนน้ำที่ผานการบำบดัแลวจะไหลสูถังพักน้ำใสและถูก

สูบสงไปยังถังเก็บน้ำรดตนไม เพื่อรอการใชประโยชนและระบายออกสูทอระบายน้ำสาธารณะภายนอกโครงการตอไป 

ซึ่งแตละหนวยบำบัดมีรายละเอียดดังนี้  
 

- ถังดักไขมัน (Grease Trap) น้ำเสียจากการประกอบอาหาร/ลางจานจะตองทำการบำบัด

เบื้องตนกอน โดยการแยกเอาขยะและเศษอาหารออก เพื่อลดปริมาณสารแขวนลอยแลวผานเขาสูถังดักไขมัน จากนั้น 

จึงไหลเขาสูสวนเกรอะ เพื่อทำการบำบัดตอไป โดยถังดักไขมันออกแบบใหรองรับน้ำเสียได 8 ลบ.ม./วัน มีความจุ 

9.38 ลบ.ม.  
 

- สวนเกรอะ (Solid Separation Tank) สวนเกรอะนี้เปนสวนบำบัดนำ้เสียเบือ้งตน ทำหนาที่

แยกของแข็งออกจากของเหลว และเกิดการยอยสลายสารอินทรียหรือสิ่งสกปรกในระดับหนึ่ง กากตะกอนสวนหนึ่ง 

ซึ่งเปนสารอินทรียจะถูกยอยสลายไป สวนที่เหลือจะสะสมอยูที่กนถัง และมีบางสวนลอยตัวอยูบนผิวน้ำ สิ่งสกปรกใน

น้ำเสียที่ถูกกักในบอเกรอะ ซึ่งเปนสารอินทรียจะเกิดการยอยสลายโดยแบคทีเรียจำพวกไมใชอากาศ (Anaerobic 

Bacteria) เมื่อน้ำเสียของโครงการผานถังดักไขมันแลวจะไหลเขาสูสวนเกรอะ โดยสวนเกรอะออกแบบใหรองรับน้ำ

เสียได 80.00 ลบ.ม./วัน คาบีโอดีเขาสูระบบ 250 มก./ลิตร มีความจุ 31.24 ลบ.ม. มีประสิทธิภาพในการลดบีโอดี

เทากับรอยละ 30 ดังนั้น น้ำเสียที่ออกจากถังเกรอะจะมีบีโอดีเทากับ 175 มิลลิกรัม/ลิตร 
 

- สวนเติมอากาศ (Aeration Tank) สวนเติมอากาศ ทำหนาที่บำบัดน้ำเสียจากสวนเกรอะ ใน

สวนนี้เปนการบำบดัโดยระบบตะกอนเรง (Activated Sludge) จุลินทรียชนิดใชอากาศ (Aerobic Bacteria) ที่ชวยใน

การยอยสลายสารอินทรียดำรงชพีแขวนลอยอยูภายในสวนเติมอากาศ โดยออกแบบใหรองรับน้ำเสียได 80.00 ลบ.ม./

วัน คาบีโอดีเขาสูระบบ 175 มก./ลิตร ความจุ 20.40 ลบ.ม. ระยะเวลาในการกักเก็บน้ำเสีย (Hydraulic retention 

time) เทากับ 6.12 ชั่วโมง (เกณฑของสำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอมกำหนดให 

Hydraulic retention time ควรมีคา 6-24 ชั่วโมง ) ควบคุมคา MLSS ในระบบอยูที่ 2,400 มก./ลิตร ภายในติดตั้ง

เคร่ืองเติมอากาศเปนแบบ Submersible Ejector จำนวน 1 ชุด สามารถใหออกซิเจนในอัตรา 1.00-1.20 กก./ชั่วโมง 

(อัตราออกซิเจนที่ตองการ มีคา 0.78 กก./ชั่วโมง) มีประสิทธิภาพในการลดคาบีโอดี 85-95% น้ำเสียที่ออกจากสวน

เติมอากาศจะมีคาบีโอดี ไมเกิน 20.00 มก./ล. 
 

- สวนตกตะกอน (Clarifier) สวนตกตะกอนทำหนาที่แยกตะกอนจุลินทรียออกจากน้ำที่บำบดั

แลวซึ่งสงมาจากสวนเติมอากาศ โดยน้ำตะกอนจะถูกกักอยูในถังนี้ชวงเวลาหนึ่ง น้ำสวนใสที่ผานการบำบัดจนเปนไป

ตามคามาตรฐานแลวจะไหลลนออกไปสูถังพักน้ำใส โครงการออกแบบใหสวนตกตะกอนรองรับน้ำเสียได 80.00 ลบ.
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ม./วัน มีขนาดความจุ 8.81 ลบ.ม. พื้นที่หนาตัด 3.75 ตร.ม. มีระยะเวลากักเก็บ (Hydraulic retention time) 

เทากับ 2.64 ชั่วโมง มีอัตราการไหลลนของน้ำใส 21.33 ลบ.ม./ตร.ม./วัน  
 

ตะกอนสวนเกินจากถังตกตะกอนจะถูกสงมาเก็บและยอยสลายดวยกระบวนการ Aerobic 

ที่สวนเกรอะ กำหนดใหมีคาบเวลาที่ตองสูบกากตะกอนออกจากบอเกรอะเพื่อนำไปกำจัดไมเกิน 176.25 วัน ครั้งละ 

352.5 กิโลกรัม  
 

- ถังพักน้ำใส ถังพักน้ำใสทำหนาที่เก็บกักน้ำที่ผานการบำบัดจนเปนไปตามคามาตรฐานแลว

เพื ่อรอการใชงาน และระบายออกนอกโครงการ มีขนาดความจุ 6.90 ลบ.ม. มีระยะเวลากักเก็บ (Hydraulic 

retention time) เทากับ 2.07 ชั่วโมง 
 

3) การจัดการกาซมีเทน  
 

ในกระบวนการบำบัดน้ำเสียของโครงการจะมีปริมาณกาซมีเทนเกิด ซึ่งโครงการไดจะจัดใหมี

การบำบัดกาซมีเทนดวยกระบวนการ Biological Oxidation ทั้งนี้เพื่อลดกระทบดานสิ่งแวดลอมที่อาจเกิดขึ้นตอ

พนักงาน และผูมีสวนเกี่ยวของอื่นๆ โดยกาซมีเทนที่เกิดขึ้นในสวนเกรอะจะถูกรวบรวมสงไปบำบัดยังบอกำจัดมีเทน 

ซึ ่งมีดินรวนและปุ ยหมักพรอมใชงาน (Mature Compost) รวมทั ้งจุลินทรียกลุ ม Methanotrophs ที่สามารถ

ออกซิไดซกาซมีเทนใหเปลี่ยนรูปไปเปนคารบอนไดออกไซด น้ำ พลังงานและเซลลใหมของจุลินทรีย กาซมีเทนที่

เกิดขึ้นจากสวนเกรอะปริมาณ 2.24 ลูกบาศกเมตร/วัน จะถูกรวบรวมผานทอรวบรวมกาซไปยังบอกำจัดมีเทนขนาด

กวาง 1.00 เมตร ยาว 1.00 เมตร ลึก 1.00 เมตร 
 

4) การแกไขปญหาการแพรกระจายเชื้อโรคที่เกิดจากละอองลอย (Aerosol)  
 

เนื่องจากระบบบำบัดน้ำเสียของโครงการเปนระบบบำบัดน้ำเสียแบบตะกอนเรง มีการใชเคร่ือง

เติมอากาศในบอเติมอากาศ ทำใหเกิดละอองจุลชีพ (Biological Aerosols) ลองลอยออกมาในอากาศ ดังนั้นโครงการ

จึงไดจัดใหมีระบบบำบัดชนิด Aerosol Filter Scrubber เพื ่อทำการบำบัดละอองจุลชีพดังกลาว กอนปลอยสู

บรรยากาศภายนอก ทั้งนี้ เพื่อลดผลกระทบดานสิ่งแวดลอมที่อาจเกิดข้ึนตอพนักงาน และผูมีสวนเก่ียวของอ่ืนๆ  
 

ลักษณะการทำงานของ Aerosol Filter Scrubber คือ อากาศเสียจะถูก Blower ดูดเขาสูถัง

บำบัดอากาศเสียทางดานลาง อากาศเสียจะไหลขึ้นผานชั้นตัวกลาง (media) จากดานลางของถัง เมื่ออากาศเสียเขา

ไปอยูในตัวกลางหรือสื่อชีวภาพ สารอินทรียและอนินทรียตางๆ จะถูกฟอกใหสะอาดโดยการทำงานของจุลินทรียที่

เกาะอยูบนวัสดุ กอนปลอยขึ้นสูบรรยากาศภายนอกผานทอระบายอากาศขนาดเสนผานศูนยกลาง 2 นิ้ว โดยละออง

ลอยที่เกิดขึ้นจากสวนเดิมอากาศปริมาณ 120.69 ลบ.ม./วัน จะถูกรวบรวมไปบำบัดยังถังกำจัดแอโรซอล ขนาดเสน

ผานศูนยกลาง 0.91 เมตร สูง 2.41 เมตร และปริมาตร 0.59 ลบ.ม. จำนวน 1 ใบ ซึ่งสามารถกำจัดอากาศเสียได 130 

ลบ.ม./วัน 
 

5) การจัดการไขมันและกากตะกอน  
 

การกำจัดไขมันในบอดักไขมัน จะจัดใหมีเจาหนาที่เก็บกวาดขึ้นมาใหหมดเปนประจำทุกๆ 

สัปดาห โดยการตักสวนที่เปนไขมันที่ลอยอยูบริเวณผิวหนาบอดักไขมันใสในถาด (Rack) สำหรับตากไขมัน เพื่อให
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สวนที่เปนน้ำซึมออกจากกากไขมันและทิ้งไวใหแหงกอนรวบรวมใสถุงพลาสติกและรัดปากถุงใหแนน แลวนำไปพกัที่

หองพักรวมมูลฝอยแหงรอใหหนวยงานที่เก่ียวของนำไปกำจัด หากสภาพอากาศไมเอ้ืออำนวยโครงการจะใชบริการรถ

สูบของหนวยงานที่เก่ียวของสูบไปกำจัดอยางถูกตองตามหลักวิชาการตอไป โดยคอยสังเกตปริมาณกากไขมันที่เกิดข้ึน 

หลังจากนั้นจึงคอยๆ กำหนดความถี่ในการตักไขมันอีกครั้งตามความเหมาะสม โดยไมใหกากไขมันสะสมหนาเกิน

ระดับรอยละ 50 ของความลึกน้ำในบอดักไขมัน  
 

การกำจัดตะกอนในสวนเกรอะ จะใชรถสูบตะกอนของหนวยงานที่เกี่ยวของสูบออกไปกำจัด 

อยางสม่ำเสมอ ทุก 176 วัน (ตามรายการคำนวณ)  
 

ผลการดำเนินการในปจจุบัน 
 

โครงการจัดใหมีระบบบำบัดน้ำเสียแบบตะกอนเรง (Aeration Tank/Sedimentation Tank)

ขนาด 80 ลบ.ม./วัน (ภาพที่ 1.3.5-1 การบำบัดน้ำเสียและสิ่งปฏิกูล) ประกอบดวยถังดักไขมัน (Grease Trap) สวน

เกรอะ (Solid Separation Tank) สวนเติมอากาศ (Aeration Tank) สวนตกตะกอน (Clarifier) และถังพักน้ำใส 

ปจจุบันโครงการมีปริมาณน้ำทิ้งเขาสูระบบบำบัดน้ำเสียเฉลี่ย 18 ลบ.ม./วัน ซึ่งระบบบำบัดน้ำเสียของโครงการ

สามารถรองรับปริมาณน้ำเสียที่เกิดข้ึนไดอยางเพียงพอ ในสวนของระบบบำบัดกาซมีเทนดวยกระบวนการ Biological 

Oxidation และละอองน้ำแบบ Aerosol Filter Scrubber ซึ่งเกิดจากกระบวนการทำงานของระบบบำบัดน้ำเสีย ไม

พบวามีการติดตั้งในบริเวณที่ระบุไวตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอม ทั้งนี้โครงการไดประสานงานตอ

ผูพัฒนาโครงการเพื่อใหเขามาติดตั้งใหเปนไปตามที่ระบุไวเปนที่เรียบรอยแลว และคาดการณวาจะมีการติดตั้งโดยเร็ว 
 

  
  

  
ระบบบำบัดนำ้เสีย 

ภาพที่ 1.3.5-1 การบำบัดนำ้เสยีและสิ่งปฏิกูล 
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ระบบบำบัดนำ้เสียบริเวณอ่ืนๆ 

ภาพที่ 1.3.5-1 (ตอ) การบำบดัน้ำเสียและสิ่งปฏิกูล 
 

1.3.6 ระบบระบายน้ำและการปองกันน้ำทวม  
 

ตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอม 
 

1) ระบบรวบรวมน้ำเสีย  
 

(1) ระบบรวบรวมน้ำเสียภายในอาคาร : ภายในอาคารจะมีทอรวบรวมน้ำเสียที่เกิดขึ้นจาก

กิจกรรมการใชน้ำตางๆ แยกกัน ดังนี้  
 

- ทอรวบรวมน้ำเสียที่ผานการชำระโถสวม (S : Soil Pipe) ประกอบดวยทอยืนขนาดเสน

ผานศูนยกลาง 4 นิ้ว หรือ 100 มม. (แนวดิ่ง) และทอแนวนอน ขนาดเสนผานศูนยกลาง 6 นิ้ว หรือ 150 มม. ทำ
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หนาที่รับน้ำที่ผานการชำระโถสวมจากหองตางๆ ภายในอาคารแลวรวบรวมเขาสูระบบบำบัดน้ำเสีย เพื่อทำการบำบัด

ตอไป 
 

- ทอรวบรวมน้ำเสียจากหองน้ำ และอางลางหนา (W: Waste Pipe) ประกอบดวย ทอยืน

ขนาดเสนผานศูนยกลาง 4 นิ้ว หรือ 100 มม. (แนวดิ่ง) และทอแนวนอน ขนาดเสนผานศูนยกลาง 6 นิ้ว หรือ 150 

มม. ทำหนาที่รับน้ำที่ผานการชำระลางจากหองน้ำ อางลางหนา จากหองตางๆ ภายในอาคาร แลวรวบรวมเขาสูระบบ

บำบัดน้ำเสีย เพื่อทำการบำบัดตอไป  
 

- ทอรวบรวมน้ำเสียจากสวนหองครัว (K : Kitchen Waste Pipe) ประกอบดวยทอยืน

ขนาดเสนผานศูนยกลาง 3 นิ้ว หรือ 80 มม. (แนวดิ่ง) และทอแนวนอน ขนาดเสนผานศูนยกลาง 6 นิ้ว หรือ 150 มม. 

ทำหนาที่รวบรวมน้ำเสียที่ผานการชำระลางจากอางลางจานผานบอดักไขมันเพื่อคัดแยกไขมันกอนสงเขาสูระบบบำบดั

น้ำเสีย เพื่อทำการบำบัดตอไป  
 

(2) ระบบรวบรวมน้ำเสียจากหองพักขยะรวม (W : Waste Pipe) : หองพักขยะรวมจะมีทอ

รวบรวมน้ำเสียที่เกิดข้ึนจากการลางหองพักขยะรวม เปนทอแนวนอนขนาดเสนผานศูนยกลาง 2 นิ้ว หรือ 50 มม. ทำ

หนาที่รวบรวมน้ำเสียเขาสูระบบบำบัดน้ำเสีย เพื่อทำการบำบัดตอไป 
 

(3) ระบบรวบรวมน้ำเสียภายนอกอาคาร : น้ำเสียที่ผานการบำบัดจากระบบบำบัดน้ำเสียแลว จะ

ระบายน้ำจากระบบบำบัดน้ำเสียผานบอรดน้ำตนไม กอนระบายออกสูทอระบายน้ำสาธารณะภายนอกโครงการตอไป 
 

2) ระบบระบายน้ำฝน  
 

การระบายน้ำฝนของแตละอาคารประกอบดวย หัวรับน้ำฝนจากชั้นดาดฟา (Roof Drain : RD) 

ซึ่งจะรองรับน้ำฝนลงสูทอรวบรวมน้ำฝนแนวดิ่งของอาคาร ไหลลงสูบอพัก (Manhole) ภายนอกอาคาร ที่เชื่อมตอกับ

ระบบระบายน้ำฝนภายนอกอาคาร ซึ่งประกอบดวย ทอระบายน้ำคอนกรีตขนาดเสนผานศูนยกลาง 0.40 และ 0.60 

เมตร ความลาดชัน (slope) 1: 500 ที่อยูโดยรอบอาคาร เพื่อรวบรวมน้ำฝนโดยอาศัยระบบ Gravity มีปริมาตรเพื่อ

รองรับน้ำฝน 38.25 ลบ.ม. จากนั้นน้ำจากระบบทอระบายน้ำจะไหลผานตะแกรงดักขยะเพื่อดักขยะที่อาจปะปนมา

กับน้ำในบอพัก ซึ่งรวมระบบระบายน้ำของโครงการมีปริมาตรเพื่อรองรับน้ำฝนทั้งหมด 28.80 ลบ.ม. น้ำฝนจะไหลสู

ทอระบายน้ำสาธารณะดวยแรงโนมถวง (Gravity) 
 

3) การปองกันน้ำทวม  
 

เนื่องจากสภาพพื้นที่โครงการมีการเปลี่ยนแปลงจากพื้นที่วางบางสวนกลายไปเปนตัวอาคาร

และพื้นที่คอนกรีต ทำใหนำ้ซึมลงดินไดนอยลง ดังนั้น การระบายน้ำจากพื้นที่โครงการสูภายนอกจึงมีปริมาณมากข้ึน 

จำเปนตองมีการควบคุมการระบายน้ำ ในการคำนวณอัตราการระบายน้ำสวนเกินที่จะตองหนวง ไดใชวิธี Rational 

Method ซึ่งเปนวิธีการคำนวณปริมาณน้ำผิวดิน (Surface Runoff) สูงสุดของพื้นที่ระบายน้ำ มีความสัมพันธโดยตรง

กับความเขมของฝน สำหรับพื้นที่ระบายน้ำที่มีขนาดไมเกิน 1,000 เอเคอร หรือ 2,500 ไร โดยสมการ 
 

Q   =  0.278 x CIA x 10-6  

โดยที่ Q  =  อัตราการไหลนองของน้ำฝน (ลบ.ม./วินาที)  
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C  = คาสัมประสิทธิ์การไหลนองของน้ำฝน  

I  = อัตราความเขมฝน (มม. /ชั่วโมง)  

A  = พื้นที่ที่ระบายน้ำ (ตร.ม.)  
 

รายละเอียดในการคำนวณอัตราการระบายน้ำของโครงการ สรุปไดดังนี ้
 

- อัตราการระบายน้ำในชวงกอนพัฒนาโครงการ (Q กอน) = 0.012 ลบ.ม./วินาที 
 

- อัตราการระบายน้ำในชวงพัฒนาโครงการ (Q หลัง) = 0.028 ลบ.ม./วินาที  
 

- ปริมาณน้ำฝนสวนเกินที่ตองควบคุมไวเพื่อไมใหเกินอัตราการระบายน้ำในชวงกอนพัฒนา

โครงการ = 28.80 ลบ.ม. 
 

โครงการเลือกใชการหนวงน้ำในระบบระบายน้ำของโครงการ ดวยทอระบายน้ำคอนกรีต

โดยรอบอาคาร มีรายละเอียดของการหนวงนำ้ในระบบระบายน้ำฝนของโครงการและการควบคุมการระบายน้ำ ดังนี้  
 

- การหนวงน้ำในระบบระบายน้ำฝนของโครงการ ระบบระบายน้ำฝนของโครงการ 

ประกอบดวยทอระบายน้ำคอนกรีตขนาดเสนผานศูนยกลาง 0.40 ม. ความยาว 45 ม. และทอระบายน้ำคอนกรีต

ขนาดเสนผานศูนยกลาง 0.60 ม. ความยาว 42 ม. มีปริมาตรสำหรับรองรับน้ำฝนรวมทัง้หมด 38.25 ลบ.ม. ซึ่งเพียง

พอที่จะรองรับปริมาณน้ำฝนที่ตกลงบนพื้นที่โครงการ มาหนวงไวในระบบระบายน้ำฝนของโครงการกอนปลอยให

ระบายออกนอกพื้นที่โครงการผานทอเสนผานศูนยกลาง 8 นิ้ว หรือ 200 มม. ลงสูทอระบายน้ำสาธารณะซึ่งอยู

ดานหนาโครงการ ดวยแรงโนมถวง (Gravity)  
 

ทั้งนี้ระบบระบายน้ำฝนของโครงการดังกลาวจะรองรับเฉพาะน้ำฝนที่ตกในพื้นที่โครงการ

เทานั้น ไมรองรับน้ำทิ้งที่ผานการบำบัดจากระบบบำบัดน้ำเสียแลว  
 

- การควบคุมอัตราการระบายน้ำ 
 

ชวงปกติ : จากน้ำทิ้งที่ผานการบำบัดทั้งหมดของโครงการ 76.58 ลบ.ม./วัน โครงการได

นำไปใชรดน้ำตนไม ประมาณ 4.33 ลบ.ม./วัน น้ำทิ้งที่สวนที่เหลือ 72.25 ลบ.ม./วัน หรือ 0.0008 ลบ.ม./วินาที จะ

ถูกระบายออกสูทอระบายน้ำสาธารณะซึ่งอยูดานหนาโครงการ โดยอาศัยระบบ Gravity ดังนั้นอัตราการระบายน้ำทิ้ง

ในชวงปกติจึงมีคา 0.0008 ลบ.ม./วินาที ซึ่งไมเกินอัตราการระบายน้ำกอนมีโครงการ (0.012 ลบ.ม./วินาที) 
 

ชวงฝนตก : น้ำฝนภายในโครงการจะระบายจากอาคารออกมาตามระบบระบายน้ำฝน

ภายนอกอาคาร ซึ่งเปนทอคอนกรีต ขนาดเสนผานศูนยกลาง 0.40 และ 0.60 ม. ความลาดชัน (slope) 1: 500 ที่อยู

โดยรอบอาคาร โดยอาศัยระบบ Gravity ไปหนวงไวในระบบระบายน้ำของโครงการที่มีปริมาตรเพื่อรองรับน้ำฝนรวม 

38.25 ลบ.ม. ซึ่งเพียงพอกับปริมาณน้ำฝนสวนเกิน (28.80 ลบ.ม.) จากนั้นจะระบายออกสูทอระบายน้ำสาธารณะซึ่ง

อยูดานหนาโครงการ ดวยแรงโนมถวง (Gravity) เมื่อรวมกับอัตราการระบายน้ำทิ้งที่ผานการบำบัดเทากับ 0.0008 

ลบ.ม./วินาที เปนอัตราการระบายน้ำทิ้งรวมในชวงฝนตกเทากับ 0.0064 ลบ.ม./วินาที ซึ่งเปนอัตราการระบายน้ำที่

ต่ำกวาอัตราการระบายน้ำในสภาพเดิมกอนมีการพัฒนาโครงการ (0.012 ลบ.ม./วินาที) 
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ผลการดำเนินการในปจจุบัน 
 

โครงการจัดใหมีระบบรวบรวมน้ำเสียภายในอาคารโดยมีทอรวบรวมน้ำเสียที่เกิดขึ้นจากกิจกรรม

การใชน้ำตางๆ (ภาพที่ 1.3.6-1 ระบบระบายน้ำและการปองกันน้ำทวม) ไดแก ทอรวบรวมน้ำเสียที่ผานการชำระโถ

สวม (S) ทอรวบรวมน้ำเสียจากหองน้ำ/อางลางหนา (W) ทอรวบรวมน้ำเสียจากสวนหองครัว (K) ระบบรวบรวมน้ำ

เสียจากหองพักขยะรวม (W) และระบบรวบรวมน้ำเสียภายนอกอาคาร คือ น้ำเสียที่ผานการบำบัดจากระบบบำบดันำ้

เสียกอนระบายออกสูทอระบายน้ำสาธารณะ ในสวนของการระบายน้ำฝนประกอบดวยหัวรับน้ำฝนจากชั้นดาดฟา 

(RD) ซึ่งจะรองรับน้ำฝนลงสูทอรวบรวมน้ำฝนแนวดิ่งของอาคาร ไหลลงสูบอพัก (Manhole) ภายนอกอาคารเพื่อ

รวบรวมน้ำฝนโดยอาศัยระบบ Gravity จากนั้นน้ำจากระบบทอระบายน้ำจะไหลผานตะแกรงดักขยะเพื่อดักขยะที่อาจ

ปะปนมากับน้ำในบอพักกอนระบายออกนอกโครงการ 
 

  
ระบบระบายน้ำสำรอง 

  
ทอรวบรวมน้ำเสีย ทอรวบรวมน้ำฝน 

  
รางระบายนำ้ฝน บอพักน้ำ 

ภาพที่ 1.3.6-1 ระบบระบายนำ้และการปองกันนำ้ทวม 
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บอพักน้ำสุดทายกอนระบายลงรางสาธารณะ ตูควบคุมการระบายนำ้ 

ภาพที่ 1.3.6-1 (ตอ) ระบบระบายน้ำและการปองกันน้ำทวม 
 

1.3.7 การจัดการมูลฝอย 
 

ตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอม 
 

1) ประเภทของขยะมูลฝอย  
 

ขยะที ่เกิดจากกิจกรรมตางๆ ของโครงการ โดยสามารถประมูลออกเปนประเภทตางๆ 4 

ประเภท ดังนี้  
 

- ขยะเปยก เชน เศษอาหาร เศษเปลือกผลไมและไขมัน ซึ่งมีสัดสวนประมาณ 46% ของ

ปริมาณขยะทั้งหมด จะรวบรวมใสถุงดำมัดปากถุงใหแนน นำไปพักรวมไวที่หองพักขยะเปยก รอรถเก็บขนขยะเขามา

จัดเก็บเพื่อนำไปกำจัดตอไป  
 

- ขยะแหงทั่วไป เชน ถุงพลาสติก ใบไม และหญา มีสัดสวนประมาณ 3% ของปริมาณขยะ

ทั้งหมด จะรวบรวมใสถุงดำนำไปพักรวมไวที่สวนพักขยะแหงทั่วไปภายในหองพักขยะแหง  
 

- ขยะที่สามารถนำกลับมาใชใหมไดหรือขยะรีไซเคิล เชน แกว พลาสติก ขวด กระปอง กลอง

กระดาษ หนังสือพิมพ เปนตน มีสัดสวนประมาณ 42% ของปริมาณขยะทั้งหมด จะทำการคัดแยกออกจากขยะทั่วไป 

นำไปพักรวมไวที่สวนพักขยะรีไซเคิลภายในหองพักขยะแหง รอจำหนายตอไป  
 

- ขยะอันตราย เชน กระปองสเปรย กระปองยาฆาแมลง ภาชนะบรรจุน้ำยาทำความสะอาด 

หลอดไฟฟลูออเรสเซ็นต แบตเตอรี่โทรศัพทมือถือ ถานไฟฉาย เปนตน มีสัดสวนประมาณ 9% ของปริมาณขยะ

ทั้งหมด จะทำการคัดแยกนำไปรวมไวในถังขยะอันตราย ที่สวนพักขยะอันตรายภายในหองพักขยะแหง เมื่อมีปริมาณ

มากพอจะประสานใหบริษัทที่ไดรับอนุญาตจากกรมโรงงานอุตสาหกรรมเขามารับไปกำจัดทุก 1-2 เดือน 
 

2) ปริมาณขยะมูลฝอย  
 

ขยะมูลฝอยของโครงการเปนมูลฝอยที่เกิดจากกิจกรรมตางๆ ของผูพักอาศัยภายในพื ้นที่

โครงการเปนหลัก ทั้งนี ้สามารถคำนวณปริมาณขยะมูลฝอยของโครงการไดจากจำนวนผูพักอาศัยและพนักงาน

โครงการ จะมีขยะมูลฝอยเกิดข้ึนเทากับ 1.44 ลบ.ม./วัน  
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ทั้งนี้ปริมาณขยะมูลฝอยของโครงการที่มีปริมาณ 1.44 ลบ.ม./วัน สามารถจำแนกออกเปน 4 

ประเภท ไดแก ขยะเปยก ขยะแหง ขยะรีไซเคิล และขยะอันตราย 
 

3) การจัดการมูลฝอย  
 

(1) หองพักขยะประจำชั้น  
 

โครงการออกแบบใหแตละชั้นพักอาศัย (ชั้นที่ 1-8) มีหองพักขยะประจำชั้นอยูใกลกับโถง

ลิฟท โดยภายในหองพักขยะประจำชั้นจะมีถังขยะขนาด 120 ลิตร จำนวน 2 ถัง ซึ่งแบงเปน ถังรองรับขยะเปยก 

จำนวน 1 ถัง และถังรองรับขยะรีไซเคิล จำนวน 1 ถัง สวนถังขยะขนาด 85 ลิตร จำนวน 2 ถัง ซึ่งแบงเปนถังรองรับ

ขยะแหงทั่วไป จำนวน 1 ถัง และถังรองรับขยะอันตราย จำนวน 1 ถัง โดยพนักงานทำความสะอาดของโครงการจะ

ลำเลียงขยะในแตละชั้นเปนประจำทุกวันไปยังหองพักขยะรวมของโครงการ  
 

สำหรับการเก็บรวบรวมมูลฝอยของแตละชั้นนั้น จะดำเนินการในชวงเวลา 04.00 - 05.00 

น. โดยโครงการจะจัดใหมีพนักงานทำความสะอาด เก็บรวบรวมถุงมูลฝอยจากถังมูลฝอยประจำแตละชั้น มัดปากถุง

ใหแนน นำใสในรถเข็น ลงจากอาคารโดยลิฟตโดยสาร เพื่อไปเก็บรวบรวมไวที่หองพักรวมมูลฝอยที่ตั้งอยูบริเวณลาน

จอดรถดานทิศตะวันออกของพื้นที่โครงการ หลังจากนั้น พนักงานจะกลับมาตรวจสอบและทำความสะอาดหอง

โดยสารลิฟต โถงลิฟต และทางเดิน ใหสะอาดเรียบรอย กอนที่ผูพักอาศัยจะใชงานในชวงเชา  
 

(2) หองพักมูลฝอยรวม  
 

หองพักมูลฝอยรวมของโครงการตั้งอยูบริเวณดานทิศตะวันออกของพื้นที่โครงการ โดยที่

หองพักมูลฝอยแหง (ขยะทั่วไป) ขยะรีไซเคิล และขยะอันตราย มีขนาดพื้นที่ 4.94 ตร.ม. สูง 2.89 เมตร และหองพัก

มูลฝอยเปยกมีขนาด 4.64 ตร.ม. สูง 2.89 เมตร ความจุรวม 9.58 ลบ.ม. (คิดที่ความสูงกองมูลฝอย 1 เมตร) ซึ่ง

สามารถรองรับมูลฝอยไดประมาณ 7 วัน  
 

โดยวิธีการเก็บขนมูลฝอยจากหองพักมูลฝอยรวม คือ รถเก็บขนมูลฝอยของสำนักงานเขต

บางกะป จะจอดบริเวณถนนดานหลังโครงการที่อยูดานขางของหองพักมูลฝอยรวมของโครงการ โดยผานประตูร้ัวของ

โครงการ เพื่อเก็บขนมูลฝอยไดอยางสะดวก จากนั้นขนถายถุงมูลฝอยจากหองพักมูลฝอยไปยังรถเก็บขนขยะ เพื่อ

สงไปกำจัดยังสถานที่กำจัดมูลฝอยของกรุงเทพมหานครตอไป นอกจากนี้โครงการจะจัดใหมีพนักงานคอยดูแลบริเวณ

หองพักมูลฝอยรวมไมใหมีขยะมูลฝอยปลิวหรือตกหลนอยูภายนอก และลางทำความสะอาดหองพักขยะเปนประจำ

สัปดาหละ 2 คร้ัง โดยน้ำเสียจากการลางหองพักขยะ 3 ลิตร/วัน จะระบายเขาสูถังบำบัดน้ำเสียของโครงการตอไป  
 

สวนมูลฝอยอันตราย โครงการจะประสานงานกับสำนักงานเขตบางกะป เพื่อใหรถเก็บขนมูล

ฝอยอันตรายโดยเฉพาะ มาดำเนินการเก็บขนมูลฝอยอันตรายไปกำจัดตอไป 
 

ผลการดำเนินการในปจจุบัน 
 

ณ ปจจุบัน โครงการไดยกเลิกการใชงานหองพักขยะประจำชั้นทุกชัน้พักอาศัย เนื่องจากโครงการได

เขารวม “โครงการบานนี้ไมเทรวม” กับกรุงเทพมหานคร เพื่อเปนการรณรงคคัดแยกขยะ และสงเสริมใหประชาชนคัด

แยกขยะตั้งแตตนทาง โครงการกำหนดใหผูพักอาศัยจะตองนำขยะที่แยกแลวลงมาทิ้งที่จุดรวบรวมขยะบริเวณดานทิศ
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ตะวันออกของพื้นที่โครงการ ใกลกับหองพักขยะรวม โดยการคัดแยกจะแบงออกเปน 4 ประเภท ไดแก ขยะทั่วไป 

ขยะรีไซเคิล ขยะอันตราย และขยะอินทรีย (เศษอาหาร) ในสวนของเศษอาหาร โครงการไดจัดใหมีเครื่องยอยเศษ

อาหาร จำนวน 3 เคร่ือง ติดตั้งไวบริเวณจุดรวบรวมขยะ โดยการทำงานของเครื่องนั้นจะใชกาบมะพราว เศษอาหาร 

และจุลินทรีย ผสมกันและใหเคร่ืองทำงาน หากครบเวลาที่กำหนดแลวถึงจะไดปุยหมักออกมา ซึ่งโครงการจะนำปุยที่

เครื่องผลิตไดไปบำรุงรักษาตนไม และพื้นที่สีเขียวภายในโครงการ สวนหองพักขยะรวมนั้น จะตั้งอยูบริเวณดานทิศ

ตะวันออกของพื้นที่โครงการ และมีการแบงเปนหองพักขยะแหง/ขยะเปยกอยางชัดเจน ทั้งนี้เพื่ออำนวยความสะดวก

ในการจัดเก็บของสำนักงานเขตบางกะป โครงการจึงจัดใหมีถังรองรับมูลฝอยแยกตามประเภท และปดมิดชิดใช

สำหรับพักรอการเก็บขนของสำนักงานเขตฯ  ซึ่งภายในถังแตละใบจะมีการแยกขยะแตละประเภทไวแลว (ภาพที่ 

1.3.7-1 การจัดการมูลฝอย) 
 

  
 

  
จุดรวบรวม และคัดแยกขยะ “โครงการบานนี้ไมเทรวม” 

  

เคร่ืองยอยเศษอาหารสำหรับทำปุยหมัก 

ภาพที่ 1.3.7-1 การจัดการมูลฝอย 
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หองพักขยะรวม (และสวนเพิ่มเติม) 

ภาพที่ 1.3.7-1 (ตอ) การจัดการมูลฝอย 
 

1.3.8 ระบบไฟฟา  
 

ตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอม 
 

1) ระบบไฟหลัก  
 

แหลงใหบริการกระแสไฟฟาของโครงการจะไดรับจากการไฟฟานครหลวง เขตบางกะป การ

ดำเนินโครงการมีความตองการการใชไฟฟา 590.29 KVA โดยโครงการขจะติดตั้งหมอไฟฟา ขนาด 630 KVA และ

แผงจายไฟฟาหลัก (Main Distribution Board; MDB) เพื่อจายไฟฟาใหกับโหลดตางๆ ของโครงการ ซึ่งตำแหนงการ

จัดตั้งหมอแปลงไฟฟาของโครงการอยูบริเวณริมรั ้วดานทิศเหนือของโครงการใกลกับถนนสาธารณะ (ถนนซอย

รามคำแหง 12) และมีระยะหางจากอาคารประมาณ 5 เมตร ทั้งนี้ในการติดตั้งอุปกรณไฟฟาตางๆ โครงการจะถือ

ปฏิบัติตามกฎระเบียบและมาตรฐานตางๆ ที่เก่ียวของ ไดแก มาตรฐานของการไฟฟาสวนภูมิภาค วิศวกรรมสถานแหง

ประเทศไทย และ National Electrical Code (NEC) และ/หรือ VDE และความปลอดภัยเก่ียวกับไฟฟา เปนตน  
 

2) ระบบปองกันฟาผา  
 

เพื่อเปนการปองกันอันตรายและความเสียหายจากฟาผา ทั้งจากฟาผาตัวอาคารโดยตรงและ

ปองกันกระแสไฟฟาเหนียวนำที ่เกิดจากฟาผาไมใหทำความเสียหายแกอุปกรณตางๆ ภายในโครงการ เชน 

ระบบสื่อสาร ระบบโทรศัพท ระบบแจงเหตุเพลิงไหม และแผงสวิตซไฟฟาตางๆ โครงการจะทำการติดตั้งระบบ

ปองกันฟาผาบริเวณชั้นดาดฟาของอาคารพักอาศัยทุกอาคาร ซึ่งประกอบดวย เสาหรือสายอากาศลอฟาซึ่งเปน

ทองแดง สายตัวนำลงดิน ซึ่งเปนทองแดงเปลือย ขนาด 70 ตารางมิลลิเมตร 
 

3) การอนุรักษและประหยัดพลังงาน  
 

การออกแบบโครงการไดพิจารณาใหมีการอนุรักษพลังงาน ดังนี้  
 

- การระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ ออกแบบอาคารใหมีชองเปดสำหรับการระบายอากาศ

ตามทิศทางที่เหมาะสม เพื่อใหเกิดการหมุนเวียนของอากาศไดตามธรรมชาติ และมีลมพัดผานถายเทระบายอากาศ

ตามธรรมชาติไดอยางทั่วถึง  
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- เลือกใชอุปกรณระบบที่ประหยัดพลังงาน เชน เลือกใชโคมไฟฟา หลอดไฟฟา และ

เคร่ืองใชไฟฟาตางๆ ที่มีประสิทธิภาพสูงและประหยัดพลังงาน ติดตั้งไฟสองสวางใหเหมาะสมกับสภาพการใชงานแต

ละบริเวณ  
 

นอกจากนี้โครงการยังมีการเลือกวัสดุตกแตงที่เปนมิตรและกลมกลืนกับสภาพสิ่งแวดลอม โดย

การลดการใชวัสดุจากธรรมชาติ ดวยการใชวัสดุเทียมธรรมชาติเปนสวนประกอบในการตกแตงตวัอาคาร  
 

ทั้งนี้ การออกแบบคาการถายเทความรอนรวมของระบบกรอบอาคารในแตละดานของพื้นผิว

กรอบอาคารในสวนที่พิจารณามีคาการถายเทความรอนรวมของผนังดานนอกในสวนที่พิจารณา รวมทั้งอาคาร 

(OTTV) และคำนวณคาการถายเทความรอนรวมของหลังคาสวนที่พิจารณา (KTTV) ไดพิจารณาพื้นที่เพื่อคำนวณคา

การถายเทความรอนรวมของผนังดานนอกในสวนที่พิจารณารวมทั้งอาคาร (OTTV) และคาการถายเทความรอนรวม

ของหลังคาสวนที่พิจารณา (RTTV)  
 

ผลการดำเนินการในปจจุบัน 
 

โครงการจะไดรับจากการไฟฟานครหลวง เขตบางกะป การดำเนินโครงการมีความตองการการใช

ไฟฟา 590.29 KVA โดยโครงการขจะติดตั้งหมอไฟฟาขนาด 630 KVA และแผงจายไฟฟาหลัก (Main Distribution 

Board; MDB) (ภาพที่ 1.3.8-1 ระบบไฟฟา) เพื่อจายไฟฟาใหกับโหลดตางๆ ของโครงการ อุปกรณไฟฟาตางๆ 

โครงการจะถือปฏิบัติตามกฎระเบียบและมาตรฐานและความปลอดภัย อีกทั้ง ทางโครงการยังไดมีการจัดเตรียมเคร่ือง

กำเนิดไฟฟาสำรองขนาดเล็กไวเพื่อใชในกรณีเกิดเหตุไฟฟาขัดของ ทั้งนี้ เพื่อเปนการปองกันอันตรายและความ

เสียหายจากฟาผา ทั้งจากฟาผาตัวอาคารโดยตรงและปองกันกระแสไฟฟาเหนียวนำที่เกิดจากฟาผาไมใหทำความ

เสียหายแกอุปกรณตางๆ ภายในโครงการ โดยติดตั้งเสาหรือสายอากาศลอฟาปองกันฟาผาบริเวณชั้นดาดฟาของ

อาคาร 
 

  
หมอแปลงไฟฟา แผงจายไฟฟาหลัก (MDB) 

ภาพที่ 1.3.8-1 ระบบไฟฟา 
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เคร่ืองกำเนิดไฟฟาสำรอง เสาลอฟา 

ภาพที่ 1.3.8-1 (ตอ) ระบบไฟฟา 
 

1.3.9 ระบบปองกันและระงับอัคคีภัย  
 

1) ระบบปองกันและระงับอัคคีภัย   
 

(1) ระบบแจงเหตุเพลิงไหมของโครงการ ประกอบดวย แผงควบคุม (Fire Alarm Control 

Panel: FCP) อุปกรณตรวจจับความรอน (Heat Detector) อุปกรณตรวจจับควัน (Smoke Detector) อุปกรณแจง

เหตุเพลิงไหมดวยเสียง (Alarm Bell) และอุปกรณแจงเหตุเพลิงไหมแบบกด (Manual Station) ชนิดทุบแลวดึง 

(Break Glass) โดยมีรายละเอียดดังนี้  
 

- แผงควบคุม (Fire Alarm Control Panel : FCP) ติดตั้งภายในหองนิติบุคคลของอาคาร 

ซึ่งอยูบริเวณชั้น 1 ทำหนาที่เปนจุดศูนยรวมการรับ-สงสัญญาณตรวจรับจากอุปกรณชุดแจงเหต ุไดแก เคร่ืองตรวจจับ

ความรอน และกร่ิงสัญญาณเตือนภัย โดยหากเกิดเหตุเพลิงไหม จะสงสัญญาณแจงเหตุใหทราบทั่วทั้งอาคาร 
 

- อุปกรณตรวจจับความรอน (Heat Detector) เปนอุปกรณสำหรับตรวจจับความรอน

จากการเผาไหมของวัตถุ โดยติดตั้งไวภายในหองพักขยะประจำชั้น และบริเวณพื้นที่สวนกลางของอาคาร  
 

- อุปกรณตรวจจับควัน (Smoke Detector) เปนอุปกรณสำหรับตรวจจับควันที่เกิดจาก

การเผาไหมของวัตถุ โดยติดตั้งไวภายในหองพักอาศัยและบริเวณพื้นที่สวนกลางของอาคาร  
 

- อุปกรณแจงเหตุเพลิงไหมดวยเสียง (Alarm Bell) เมื่อไดรับสัญญาณแจงเหตุอัตโนมัติ 

อุปกรณสงสัญญาณจะทำหนาที่สงเสียงสัญญาณเตือนใหไดยินทั่ว กระดิ่งมีขนาดเสนผานศูนยกลาง 5 นิ้ว ติดไวใน

ตำแหนงเดียวกันกับอุปกรณแจงเหตุเพลิงไหมแบบกด (Manual Station) ชนิดทุบแลวดึง (Break Glass) ในบริเวณ

พื้นที่สวนกลางของโครงการ และโถงบันไดทุกชั้น 
 

- อุปกรณแจงเหตุเพลิงไหมแบบกด (Manual Station) ชนิดทุบแลวดึง (Break Glass) 

เปนระบบแจงเหตุดวยมือชนิดดึง โดยมีแทงแกวหรือกระจกปองกันการดึงในสภาวะปกติ มีปาย “Fire” เห็นไดชัดเจน 

มี Key Switch สำหรับไขเพื่อสงสัญญาณเตือนเพลิงไหมไปยัง Fire Alarm Bell สำหรับวิธีการทำงานคือ เมื่อมีคนดึง

ปุมสวิตชกุญแจ (Key Switch) สัญญาณจะสงไปที่แผงควบคุม เคร่ืองจะสงสัญญาณตอไปยังอุปกรณแจงเหตุเพลิงไหม 
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(Fire Alarm Bell) ติดตั้งตำแหนงเดยีวกันกับกริ่งสัญญาณเตือนอัคคีภัย (Alarm Bell) ในบริเวณพื้นที่สวนกลางของ

โครงการ และโถงบันไดทุกชั้น  
 

(2) ระบบระงับอัคคีภัยของโครงการ ประกอบดวย ระบบทอยืน หัวรับน้ำดับเพลิงภายนอก

อาคาร (FDC) ตูเก็บสายฉีดน้ำดับเพลิงพรอมอุปกรณ (FHC) โดยมีรายละเอียดดังนี้  
 

- ระบบทอยืน กรณีเกิดเหตุเพลิงไหม ทอยืนจะรับน้ำดับเพลิงจากถังหัวรับน้ำดับเพลิงนอก

อาคาร (FDC) เพื่อจายน้ำเขาสูตูสายฉีดน้ำดับเพลิง (FHC) ไดโดยตรงจากรถดับเพลิง  
 

- หัวรับน้ำดับเพลิงภายนอกอาคาร (Fire Department Connector : FDC) ติดตั้งหัวรับ

น้ำดับเพลิงภายนอกอาคาร (FDC) ขนาด 4 นิ้ว พรอม Check Valve (จำนวน 1 ชุด) บริเวณใกลกับที่จอดรถยนตชอง

ที่ 47 ซึ่งตำแหนงดังกลาวมีความสะดวกในการรับน้ำจากรถดับเพลิงของสถานีดับเพลิงบางกะป เพื่อสงน้ำดับเพลิงไป

ตามทอยืน และจายไปยังทอน้ำดับเพลิงที่ตอกับตูเก็บสายฉีดน้ำดับเพลิงพรอมอุปกรณ (FHC) ภายในอาคาร 
 

- ตูเก็บสายฉีดน้ำดับเพลิงพรอมอุปกรณ (Fire Hose Cabinet : FHC) ติดตั้งตูเก็บสายฉีด

น้ำดับเพลิงพรอมอุปกรณ (FHC) ไวบริเวณโถงลิฟต จำนวน 1 ตู/ชั้น 
 

2) ไฟสองสวางฉุกเฉิน และปายบอกทางหนีไฟ  
 

ในกรณีเกิดเหตุการณไฟฟาดับ ไฟฟาลัดวงจรหรือเกิดเพลิงไหมภายในอาคาร ทางโครงการได

จัดใหมีการติดตั้งไฟฟาสองสวางฉุกเฉิน (Emergency Light) และปายไฟแสดงทางออก (Exit Sign) ไวที่บริเวณตางๆ 

โดยมีรายละเอียดดังนี้  
 

(1) ไฟสองสวางฉุกเฉิน (Emergency Light) : ติดตั้งไฟสองสวางฉุกเฉินไวบริเวณทางออกบันได 

และทางเดินภายในอาคารทุกชั้นของอาคาร ซึ่งไฟแสงสวางฉุกเฉินจะมีหลอดไฟสำหรับสองสวาง และแบตเตอร่ีที่

สามารถจายกระแสไฟฟาใหกับหลอดไฟฉุกเฉินในสภาวะไฟฟาปกติเกิดขัดของไดนาน 2 ชม. เพื่อใหสามารถมองเห็น

ไดชัดเจนเมื่อไฟฟาดับ  
 

(2) ปายบอกทางหนีไฟ (Fire Exit Light) : ปายบอกทางหนีไฟ มีสัญลักษณที่มองเห็นไดอยาง

ชัดเจน ซึ่งปายดังกลาวจะติดตั้งหลอดไฟเพื่อใหแสงสวางและเห็นชัดเจนเมื่อไฟดับ ติดตั้งไวบริเวณทางเดินของทุกชั้น 

ติดตั้งปายบอกทางหนีไฟทุกชั้น โดยติดตั้งที่ประตูทางเขาออกบันไดทั้ง 2 แหง  
 

(3) ปายทางออก (Exit Sign) ปายทางออกมีสัญลักษณที่มองเห็นไดอยางชัดเจน โดยติดตั้งปาย

ทางออกบริเวณประตูทางเขาออกบันไดทั้ง 2 แหง ของทุกชั้น 
 

3) ทางหนีไฟ  
 

(1) บันไดหนีไฟ อาคารของโครงการมีบันไดจำนวน 3 แหง โดยบันได ST-1 และบันได ST-2 

สามารถใชสำหรับขึ้น-ลงทั้งในสภาวะปกติ และสภาวะหนไีฟ โดยระยะหางระหวางบันได ประมาณ 33.20-36.40 ม. 

สำหรับบันได ST-3 จะเปนบันไดที่เชื่อมระหวางชั้นที่ 1 เพื่อใหผูพักอาศัยสามารถเขาใชสระวายน้ำและหองออกกำลัง

กาย บริเวณชั้นที่ 2 โดยมีรายละเอียดดังนี้  
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- บันได ST-1 อยูบริเวณดานทิศตะวันตกของอาคาร เปนบันไดที่สามารถลงจากชั้นดาดฟา

ถึงพื้นชั้นลาง ลักษณะบันไดทำดวยคอนกรีตเสริมเหล็ก ความกวาง 1.56 เมตร ลูกตั้งสูง 0.178 เมตร ลูกนอน กวาง 

0.28 เมตร ชานพักกวาง 1.50 เมตร มีราวบันไดกันตก 1 ดาน 
 

- บันได ST-2 อยูบริเวณดานทิศเหนือของอาคาร เปนบันไดที่สามารถลงจากชั้น 8 ถึงพื้น

ชั้นลางลักษณะบันไดทำดวยคอนกรีตเสริมเหล็ก ความกวาง 0.90 เมตร ลูกตั้งสูง 0.178 เมตร ลูกนอน กวาง 0.25 

เมตร ชานพักกวาง 1.50 เมตร มีราวบันไดกันตก 1 ดาน  
 

- บันได ST-3 อยูบริเวณดานทิศตะวันตกของอาคาร ใกลกับบันได ST-1 เปนบันไดที่

สามารถลงจากชั้นที่ 2 ถึงพื้นชั้นลาง ลักษณะบันไดทำดวยคอนกรีตเสริมเหล็ก ความกวางของบันได 6.68 เมตร ลูกตั้ง

ของบันได มีขนาด 0.177 เมตร และลูกนอนมีขนาน 0.270 เมตร  
 

 (2) ประตูหนีไฟ ประตูหนีไฟของอาคาร เปนประตูเหล็กทนไฟไดไมนอยกวา 1 ชั่วโมง ขนาด

ชองเปดกวาง 1.10 เมตร สูง 2.05 เมตร โดยเปนประตูบานเดี่ยว เปดทางเดียว บานเปดเปนชนิดผลักออกสูภายนอก

เทานั้น พรอมทั้งติดอุปกรณชนิดที่บังคับใหบานประตูปดไดเอง สามารถเปดออกไดโดยสะดวกตลอดเวลา และ

ทางออกสูบันไดหนีไฟไมมีธรณีหรือขอบกัน  
 

(3) แบบแปลนแผนผังอาคาร ภายในอาคารจะติดแบบแปลนแผนผังแสดงตำแหนงหองทุกหอง

ของแตละชั้น ตำแหนงติดตั้งอุปกรณปองกันและระงับอัคคีภัย ประตูหรือทางหนีไฟของชั้นนั้น โดยจะติดตั้งไวใน

ตำแหนงที่เห็นไดชัดเจน ไดแก ปริก บริเวณโถงลิฟต โถงทางเดิน และบริเวณประตูเปดสูบันไดทุกชั้น รวมทั้งจะจัดให

มีแบบแปลนแผนผังของอาคารทุกชั้นเก็บรักษาไวเพื่อใหสามารถตรวจสอบไดโดยสะดวกที่หองสำนักงานโครงการ ซึ่ง

เปนไปตาม กฎกระทรวงฉบับที่ 47 ขอ 5(2) ที่ไดระบุให “จัดใหมีการติดตั้งแบบแปลงแผนผังของอาคารแตละชั้น

แสดงตำแหนงหองตางๆ ทุกหอง ตำแหนงที่ติดตั้งอุปกรณดับเพลิงตางๆ ประตูหรือทางหนีไฟของชั้นนั้นๆ ติดไวใน

ตำแหนงที่เห็นไดชัดเจนที่บริเวณหองโถงหรือหนาลิฟตทุกแหงทุกชั้นของอาคาร และที่บริเวณพื้นชั้นลางของอาคาร

ตองจัดใหมีแบบแปลนแผนผังของอาคารทุกชั้นเก็บรักษาไวเพื่อใหสามารถตรวจสอบไดโดยสะดวก” 
 

4) จุดรวมพลกรณีเกิดเหตุเพลิงไหม  
 

ในกรณีเกิดเพลิงไหม โครงการไดกำหนดตำแหนงจุดรวมพลไวดานหนาอาคารของโครงการ     

มีขนาดพื้นที่รวมทั้งสิ้น 238.35 ตารางเมตร คิดเปนสัดสวนพื้นที่จุดรวมพลตอผูพักอาศัยในโครงการและพนักงาน 

(481 คน) เทากับ 0.50 ตารางเมตร ตอ 1 คน  
 

5) แผนการอพยพและควบคุมอัคคีภัย  
 

โครงการกำหนดใหมีการจัดทำแผนอพยพหนีไฟจากอาคารไปยังจุดรวมพล ตามปายสัญลักษณ

บอกทางหนีไฟ จากทางเดินกลางไปยังบันไดหนีไฟ เพื่อความปลอดภัยของชีวิตและทรัพยสินของผูพักอาศัยและ

พนักงาน ในขณะเกิดเหตุเพลิงไหม  
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6) น้ำสำรองเพ่ือการดับเพลิง  
 

ระบบจายน้ำดับเพลิงของโครงการจะใชน้ำสำรองจากถังเก็บน้ำสำรองชั้นหลังคาของโครงการ

มาใชในการดับเพลิง โดยจัดใหมีทอเหล็กดำขนาดเสนผานศูนยกลาง 100 มม. (4 นิ้ว) พรอม GATE VALVE สำหรับ

เปด-ปดเพื่อ SERVICE ในกรณีที่เกิดเหตุเพลิงไหม เมื่อมีการใชสายฉีดน้ำดับเพลิง น้ำจากถังเก็บน้ำชั้นหลังคาจะไหล

เขาสูระบบดับเพลิงโดยอัตโนมัติ ซึ่งโครงการไดติดตั้งหัวรับน้ำดับเพลิงนอกอาคาร (FDC) บริเวณใกลกับที่จอดรถยนต

ชองที่ 47 จำนวน 1 ชุด เชื่อมตอกับทอยืน เพื่อใหสามารถจายน้ำเขาตูสายฉีดน้ำดับเพลิง (FHC) ไดโดยตรงจาก

รถดับเพลิง 
 

ผลการดำเนินการในปจจุบัน 
 

ปจจุบันโครงการมีการติดตั้งอุปกรณปองกันและแจงเตือนอัคคีภัยเปนไปตามมาตรฐาน และเปนไป

ตามที่ไดออกแบบไว (ภาพที่ 1.3.9-1 ระบบปองกันและระงับอัคคีภัย) อันประกอบไปดวย ระบบทอยืน ตูเก็บสาย

ฉีดน้ำดับเพลิงพรอมอุปกรณ ระบบดับเพลิงอัตโนมัติ แผงควบคุม เครื่องตรวจจับควัน เครื่องตรวจจับความรอน 

เครื่องแจงเหตุโดยใชมือดึง กริ่งสัญญาณเตือนอัคคีภัย หัวรับน้ำดับเพลิงดานนอกอาคาร พรอมทั้งไดจัดใหมีเสนทาง

หนีไฟ จำนวน 2 แหง โดยมีการติดตั้งปายบอกทางหนีไฟ และแผนผังแสดงเสนทางหนีไฟไวในตำแหนงที่มองเห็นได

ชัดเจนและเหมาะสม 
 

  
แผงควบคุม 

  
อุปกรณตรวจจับความรอน/อุปกรณตรวจจับควัน 

ภาพที่ 1.3.9-1 ระบบปองกันและระงบัอัคคีภัย 
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อุปกรณแจงเหตุเพลิงไหม และน้ำทวมดวยเสียง 

  
อุปกรณแจงเหตุเพลิงไหมแบบกด หัวรับน้ำดบัเพลิง 

  
ตูเก็บสายฉีดนำ้ดบัเพลิงและทอยืน ปายแนะนำการใชอุปกรณ 

  
ปายบอกทางหนไีฟ แผนผังอาคาร 

ภาพที่ 1.3.9-1 (ตอ) ระบบปองกันและระงบัอัคคีภัย 
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บันไดหนีไฟ ST-1 

  
บันไดหนีไฟ ST-2 

  
จุดรวมพล ไฟสองสวางฉุกเฉิน 

ภาพที่ 1.3.9-1 (ตอ) ระบบปองกันและระงบัอัคคีภัย 
 

1.3.10 ระบบระบายอากาศ  
  

โครงการไดจัดใหมีการออกแบบระบบปรับอากาศ และระบายอากาศ ครอบคลุมพื้นที่สวนกลาง

ภายในอาคาร และในหองชุดพักอาศัย ซึ่งสามารถสรุปไดดังนี้  
 

- ระบบปรับอากาศ : ระบบปรับอากาศของโครงการเปนแบบแยกสวน (Air Cooled Split Type) 

โดยจะติดตั้งไวในแตละหองชุดพักอาศัย รวมถึงพื้นที่สวนกลางอ่ืนๆ เชน หองนิติบุคคล หองออกกำลังกาย เปนตน  
 

- ระบบระบายอากาศ : โครงการไดออกแบบใหภายในอาคารมีระบบระบายอากาศอยาง

เหมาะสม เพื่อใหเกิดการหมุนเวียนและแลกเปลี่ยนอากาศระหวางพื้นที่ภายในอาคารกับบรรยากาศภายนอกดวยวิธี
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ธรรมชาติ ที่มีการระบายอากาศผานชองเปด เชน ประตู หนาตาง โดยจัดใหมีพื้นที่ของชองเปดไมนอยกวารอยละ 10 

ของพื้นที่หองนั้น  
 

อีกทั้งโครงการจะจัดใหอัตราการระบายอากาศในกรณีที่มีระบบปรับอากาศในสำนักงานนิติบคุคล 

รานคา และล็อบบี้ ไมนอยกวา 2 ลบ.ม./ชม./ตร.ม. สวนสถานบริหารรางกายไมนอยกวา 5 ลบ.ม./ชม./ตร.ม. ตาม

กฎกระทรวงฉบับที่ 39 (พ.ศ.2537) ออกตามความในพระราชบัญญัตคิวบคุมอาคาร 
 

สำหรับ เคร่ืองปรับอากาศภายในหองพักอาศัยของโครงการ มีตำแหนงการติดตั้งโดยหันดานระบาย

อากาศเขาหาผนังฝงหองน้ำ และไมมีการปลอยลมรอนออกสูภายนอกอาคารดานทิศใตแตอยางใด  
 

ผลการดำเนินการในปจจุบัน 
 

โครงการไดจัดใหมีการออกแบบระบบปรับอากาศ และระบายอากาศ ครอบคลุมพื้นที่สวนกลาง

ภายในอาคาร และในหองชุดพักอาศัยระบบปรับอากาศของโครงการเปนแบบแยกสวน (Air Cooled Split Type) 

โดยจะติดตั้งไวในแตละหองชุดพักอาศัย รวมถึงพื้นที่สวนกลางอ่ืนๆ เชน หองนิติบุคคล หองออกกำลังกาย ในสวนของ

ระบบระบายอากาศ สามารถแบงออกไดเปน 2 ระบบ ไดแก ระบบระบายอากาศโดยวธิีธรรมชาติ เชน ประตู หนาตาง  

และ ระบบระบายอากาศโดยวิธีกล โดยไดติดตั้งพัดลมระบายอากาศไวบริเวณตางๆ ของอาคาร เชน หองเครื่องงาน

ระบบ หองเคร่ืองพัดลม หองเคร่ืองไฟฟา หองไฟฟา (ภาพที่ 1.3.10-1 ระบบระบายอากาศ) 
 

  
ระบบปรับอากาศ 

  
ระบบระบายอากาศวิธีธรรมชาต ิ

ภาพที่ 1.3.10-1 ระบบระบายอากาศ 
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ระบบระบายอากาศวิธีกล 

ภาพที่ 1.3.10-1 (ตอ) ระบบระบายอากาศ 
 

1.3.11 ระบบรักษาความปลอดภัย  
 

ระบบรักษาความปลอดภัยภายในพื้นที่โครงการ มีดังนี้  
 

- เจาหนาที ่รักษาความปลอดภัย : จัดใหมีเจาหนาที ่รักษาความปลอดภัยประจำปอมยาม

รักษาการ ซึ่งอยูบริเวณทางเขา-ออกพื้นที่โครงการ เพื่อดูแลการผานเขาออกของบุคคล และดูแลความสงบเรียบรอย

และรักษาความปลอดภัยตลอด 24 ชั่วโมง  
 

- ระบบกลองโทรทัศนวงจรปด : เพื่อตรวจสอบความปลอดภัยของผูอยูอาศัยในอาคาร โดยมีการ

ติดตั้งกลองโทรทัศนวงจรปดภายในอาคารทุกชั้น (ชั้นใตดิน ถึงข้ันที่ 8) โดยกลองโทรทัศนวงจรปดนี้จะสามารถบันทึก

เหตุการตางๆ ไดตลอด 24 ชั่วโมง และสามารถทำงานสอดคลองกับระบบควบคุมทางเขาออก  
 

- ระบบทีวีวงจรปด : ติดตั้งไวในหองสำนักงานโครงการ มีความสามารถในการบันทึกภาพตลอด 

24 ชม. (Real Time) อยางนอย 1 เดือน เพื่อใหเกิดประโยชนสูงสุดทั้งในแงของการรักษาความปลอดภัย การกอการ

ราย การโจรกรรม และเปนการบันทึกเหตุการณเพื่อใชประโยชนเปนหลักฐานประกอบการดำเนินคดีที่สำคัญ การ

ทำงานของระบบจะสามารถดูภาพปจจุบัน ภาพที่บันทึกยอนหลัง และบันทึกภาพตอเนื่องไดในเวลาเดียวกัน และ

สามารถสงขอมูลผานระบบเครือขายสัญญาณ (TCP/IP) เพื่อประสานระหวางระบบควบคุมการเขาออกอาคาร  
 

- ระบบควบคุมการเขา-ออกอาคาร : ติดตั้ง Card Reader ในการรักษาความปลอดภัยอาคาร ซึ่ง

การเขาออกพื้นที่อาคารจะตองใชบัตรและรหัสผาน  

นอกจากนี้ โครงการออกแบบโถงลิฟตและบริเวณบนัไดหลัก โดยการติดตั้งระบบการควบคมุประตู 

เขา-ออกอาคารโดยใชระบบ Key Card บริเวณทางเขาสูโถงลิฟตของโครงการ ทางขึ้นไปยังสระวายน้ำและหองออก

กำลังกาย ทั้งนี้ โครงการไดใชระบบ Key Card ลิฟตล็อคชั้น เพื่อความเปนสวนตัวและความปลอดภัยของผูพักอาศัย  
 

ผลการดำเนินการในปจจุบัน 
 

ทางโครงการมีการจัดการระบบรักษาความปลอดภัยบริเวณทางเขา - ออกและภายในพื้นที่โครงการ 

โดยจัดใหมีเจาหนาที่รักษาความปลอดภัยประจำการและตรวจสอบความสงบเรียบรอยตลอด 24 ชั่วโมง พรอมกับมี

การติดตั้งระบบกองวงจรปด (CCTV) เพื่อตรวจสอบความปลอดภัยของผูอยูอาศัยภายในโครงการอยางทั่วถึง อีกทั้ง



                      รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม 

                      โครงการเทมโป วัน (พระรามเกา - รามคำแหง) (ระยะดำเนนิการ) ฉบบัเดือนมกราคม - มิถุนายน พ.ศ. 2569 
 

         

บริษัท ศูนยวิเคราะหนำ้ จำกัด                                                               หนา 1-38 

โครงการออกแบบโถงลิฟตและบริเวณบันไดหลัก โดยการติดตั้งระบบการควบคุมประตู เขา-ออกอาคารโดยใชระบบ 

Key Card บริเวณทางเขาสูโถงลิฟตของโครงการ และจะล็อคชั้นใหสามารถเขาไดเฉพราะชั้นพักอาศัยของตนเอง

เทานั้น (ภาพที่ 1.3.11-1 ระบบรักษาความปลอดภัย) 
 

  
เจาหนาที่รักษาความปลอดภัย ระบบควบคุมการเขา-ออกอาคาร 

  
ระบบกลองวงจรปด (CCTV) 

ภาพที่ 1.3.11-1 ระบบรักษาความปลอดภัย 
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                      รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม 

                      โครงการเทมโป วัน (พระรามเกา - รามคำแหง) (ระยะดำเนนิการ) ฉบบัเดือนมกราคม - มิถุนายน พ.ศ. 2569 
 

         

บริษัท ศูนยวิเคราะหนำ้ จำกัด                                                               หนา 1-39 

1.4 แผนการปฏิบัติตามมาตรการทีร่ะบุไวในรายงานประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอม 
 

1.4.1 แผนการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบดานสิ่งแวดลอม 
 

ตามรายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอมโครงการเทมโป วัน (พระรามเกา - รามคำแหง)  

ไดกำหนดใหมีมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ ่งแวดลอม โดยมีว ัตถุประสงคเพื ่อบรรเทาและฟ นฟู

สภาพแวดลอม ที่เกิดจากการดำเนินการของโครงการอันจะเปนการยับยั้งเหตุการณที่อาจกอใหเกิดผลกระทบรุนแรง 

ดังนั้นเพื่อเปนการทบทวน/ติดตามตรวจสอบมาตรการที่ไดปฏิบัติไปแลวโครงการจึงไดนำเสนอรายงานดังบทที่ 2 ของ

รายงานฉบับนี้โดยมีกรอบเวลาทบทวนมาตรการดังตารางที่ 1.4.1-1 
 

ตารางที่ 1.4.1-1 แผนการปฏิบตัิตามาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 

รายละเอียด ความถ่ี 
ชวงเวลาท่ีทำการตรวจสอบ 2569 

ม.ค ก.พ มี.ค เม.ย พ.ค มิ.ย ก.ค ส.ค ก.ย ต.ค พ.ย ธ.ค 

การติดตามตรวจสอบผลการปฏิบัติตามมาตรการ

ปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอม 
2 ครั้ง/ป             

 

1.4.2 แผนการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม 
 

ทางโครงการมีแผนในการตรวจติดตามตรวจสอบกระทบสิ่งแวดลอม ระหวางเดือนมกราคม ถึง 

มิถุนายน 2569 ประกอบดวย การใชน้ำ การบำบัดน้ำเสีย การระบายน้ำและปองกันน้ำทวม การจัดการขยะมูลฝอย 

การจัดการสระวายน้ำ การปองกันอัคคีภัย และสภาพเศษฐกิจ ดังตารางที่ 1.4.2.-1 

 

 

  

 



                      รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม 

                      โครงการเทมโป วัน (พระรามเกา - รามคำแหง) (ระยะดำเนนิการ) ฉบบัเดือนมกราคม - มิถุนายน พ.ศ. 2569 
 

         

บริษัท ศูนยวิเคราะหนำ้ จำกัด             หนา 1-40 

ตารางที่ 1.4.2-1 แผนการปฏิบตัิตามมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการเทมโป วนั (พระรามเกา - รามคำแหง) (ระยะดำเนินการ) 

คุณภาพส่ิงแวดลอม ดัชนีท่ีตรวจวัด บริเวณท่ีตรวจวัด ความถ่ี ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 

1. การใชน้ำ - ตรวจสอบการร ั ่วซ ึมหรือ

ชำรุดเสียหายของระบบทอ 

- ตรวจสอบแนวทอจายทอประปา

ของโครงการ ใหอยูในสภาพดี เพ่ือ

ปองกันไมใหเกิดการรั ่วไหลของ

น้ำ 

- เดือนละ 1 ครั้ง             

            

            

            

2. การบำบัดน้ำเสีย 

- คุณภาพน้ำของโครง-

การ 

- pH 

- BOD 

- Suspended Solids 

- Fat Oil & Grease 

- TKN 

- Fecal Coliform Bacteria 

- คุณภาพน้ำเสียก อนเขาระบบ

บำบัด 

- คุณภาพน้ำทิ ้งหลังผานระบบ

บำบัด 

- บอตรวจสอบคุณภาพน้ำทิ้งกอน

ระบายลงทอระบายน้ำสาธารณะ

ภายนอกโครงการ 

- เดือนละ 1 ครั้ง             

            

            

            

            

            

            

- สถิติและขอมูลการทำงาน

ของระบบบำบัดน้ำเสีย 

- เก ็บสถิต ิข อมูลการทำงานของ

ระบบบำบัดน้ำเสียตามกฎกระ-

ทรวงกำหนดหลัก เกณฑ วิธีการ

และแบบการเก็บสถิติและขอมูล 

การจัดทำบันทึกรายละเอียดและ

รายงานสรุปผลการทำงานของ

ระบบบำบัดน้ำเสีย พ.ศ. 2555 

(ตามบทบัญญัติในมาตรการ 80 

แหงพระราช บัญญัติสิ่งเสริมและ

รักษาคุณภาพสิ ่งแวดลอมแหง-

ชาติ พ.ศ. 2535) 

- จัดเก็บสถิติและบันทึกขอมูล

การใชไฟฟาของระบบบำบัด

น้ำเสีย 

- จ ัดเก ็บสถ ิต ิและข อม ูลซ่ึง

แสดงผลการทำงานของระบบ

บำบัดน้ำเสียในแตละวัน ตาม

แบบ ทส.1 และจัดเก็บไว ณ 

สถานท่ีต้ังแหลงกำเนิดมลพิษ

น้ัน เปนเวลา 2 ป 

- จ ัดทำรายงานสร ุปผลการ

ทำงานของระบบบำบัดน้ำ

เสียในแตละเดือน ตามแบบ  

            

            

            

            

            

            

            

            

            

            

            

            

            
 



                      รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม 

                      โครงการเทมโป วัน (พระรามเกา - รามคำแหง) (ระยะดำเนนิการ) ฉบบัเดือนมกราคม - มิถุนายน พ.ศ. 2569 
 

         

บริษัท ศูนยวิเคราะหนำ้ จำกัด             หนา 1-41 

ตารางที่ 1.4.2-1 (ตอ) แผนการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอม โครงการเทมโป วัน (พระรามเกา - รามคำแหง) (ระยะดำเนนิการ) 

คุณภาพส่ิงแวดลอม ดัชนีท่ีตรวจวัด บริเวณท่ีตรวจวัด ความถ่ี ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 

2. การบำบัดน้ำเสีย 

- คุณภาพน้ำของโครง-

การ (ตอ) 

  ทส.2 เสนอตอเจาพนักงาน

ทองถิ ่นหนวยงานอนุญาต 

(ผู วาราชการกรุงเทพมหา-

นคร) ภายในวันที ่ 15 ของ

เดือนถัดไป 

            

            

            

            

            

3. การระบายน้ำและ

การปองกันน้ำทวม 

- ไม ม ี ว ัตถ ุก ีดขวาง ในทอ

ระบายน ้ำและบ อพ ัก น้ำ 

และความเรียบรอยของบอ

พักทอระบายน้ำ 

- ทำความสะอาดและขุกลอกเศษ

ตะกอนในทอระบายน้ำและบอ

พักน้ำภายในพื ้นที ่ โครงการ 

รวมทั้งตรวจดูและซอมแซมฝา

บอพักทอระบายน้ำใหมีสภาพดี

เสมอ 

- ทุกเดือน ตลอดระยะเวลา

ดำเนินโครงการ 

            

            

            

            

            

            

- ไมมีการรั ่วซึมของเสนทอ

ระบายน้ำ 

- ตรวจสอบสภาพการรั ่วซึมของ

เสนทอระบายน้ำ 

- ทุกเดือน ตลอดระยะเวลา

ดำเนินโครงการ 

            

            

4. การจัดการขยะมูล

ฝอย 

- ปริมาณขยะตกคาง - ตรวจสอบปริมาณขยะไมใหลน

ออกมานอกขยะ บริเวณจุดต้ัง

ถังขยะ และหองพักขยะมูลฝอย

รวม ภายในพ้ืนท่ีโครงการ 

- ทุกว ัน ตลอดระยะเวลา

ดำเนินโครงการ 

            

            

            

            

- ความสะอาดของหองพักมูล

ฝอย 

- ทำความสะอาดหองพักมูลฝอย

รวมของโครงการ เพื ่อปองกัน

กล่ินรบกวน 

- สัปดาหละ 1 ครั ้ง ตลอด

ระยะเวลาดำเนินโครงการ 
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บริษัท ศูนยวิเคราะหนำ้ จำกัด             หนา 1-42 

ตารางที่ 1.4.2-1 (ตอ) แผนการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอม โครงการเทมโป วัน (พระรามเกา - รามคำแหง) (ระยะดำเนนิการ) 

คุณภาพส่ิงแวดลอม ดัชนีท่ีตรวจวัด บริเวณท่ีตรวจวัด ความถ่ี ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 

5. การจัดการสระวายน้ำ -  pH - เก็บตัวอยาง 2 จุด จากสวนลึก

และสวนต้ืนของสระวายน้ำ 

- pH และ Residual 

Chlorine ทุกวัน วันละ 2 

ครั้ง (กอนเปดสระและ

หลังจากปดใชสระ) 

- Total Coliform Bacteria 

และ Fecal Coliform 

Bacteria เดือนละ 1 ครั้ง 

- Combined Chlorine, 

Calcium Harness, 

Calcium Harness, 

Cyanuric Acid, 

Alkalinity, Ammonia 

และ Nitrate ปละ 1 ครั้ง 

            

Free Residual Chlorine             

- Combined Chlorine             

-  Calcium Harness             

- Cyanuric Acid             

-  Alkalinity             

- Ammonia             

-  Nitrate             

- Total Coliform Bacteria             

- Fecal Coliform Bacteria             

             

             

             

6. การปองกันอัคคีภัย - ความสมบ ูรณ ของระบบ

ปองกันอัคคีภัยและระบบ

สัญญาณเตือนภัยที ่ต ิดต้ัง

ภายในโครงการ 

- ตรวจสอบระบบปองกันอัคคีภัย

และระบบสัญญาณเตือนภัยท่ี

ติดตั้งภายในโครงการ ตามคูมือ

การใชงงาน เพื่อใหอุปกรณอยู

ในสภาพดีและพรอมใชงาน 

- 6 เดือน/ครั้ง หรือตามท่ีระบุ

ไวในคู มือการใชงานตลอด

ระยะเวลาดำเนินโครงการ 

            

            

            

            

            

            

7. สภาพเศรษฐกิจ 

 

 

 

 

- ความคิดเห็นของครัวเรือน 

ประชาก ร เพ ื ่ อ ต ิ ด ต า ม

ตรวจสอบความเดือดรอน

จากผลกระทบสิ่งแวดลอม

อันเกิดจากการดำเนินการ

- ใชแบบอบถามเพ่ือทำการสำรวจ

ความค ิดเห ็นของคร ัว เร ือน

ประชาก ร ในช ุ มชน  สถ าน

ประกอบการ ผู นำชุมชน และ

พื้นที ่ออนไหว ซึ ่งอยู ในรัศมี 1 

- ปละ 1 คร ั ้ง ตลอดระยะ 

เวลาดำเนินโครงการ 
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ตารางที่ 1.4.2-1 (ตอ) แผนการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอม โครงการเทมโป วัน (พระรามเกา - รามคำแหง) (ระยะดำเนนิการ) 

คุณภาพส่ิงแวดลอม ดัชนีท่ีตรวจวัด บริเวณท่ีตรวจวัด ความถ่ี ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 

7. สภาพเศรษฐกิจ (ตอ) โครงการและขอเสนออื่นๆท่ี

มีตอโครงการ 

กิโลเมตรโดยรอบพื้นที่โครงการ 

เพื่อสอบถามความคิดเห็นตางๆ

ท่ีมีตอโครงการ  เชน ผลกระทบ

ส ิ ่ งแวดล อมอ ันเก ิดจากการ

ด ำ เ น ิ น ก า ร โ ค ร ง ก า ร แ ล ะ

ข  อ เ สนอแนะอ ื ่ นๆ ท ี ่ ม ี ต อ

โครงการ ฯลฯ โดยใหดำเนินการ

สุ มสำรวจเพื ่อสอบถามความ

คิดเห็นใหครอบคลุมทุกกลุมตัว

เชอยางจำนวนทั้งหมดไมต่ำกวา 

100 ตัวอยาง 

            

            

            

            

            

            

            

            

            

            

            
 

    ความถ่ี ตรวจวัดทุกวัน  ความถ่ี สัปดาหละ 1 ครั้ง  ความถ่ี เดือนละ 1 ครั้ง  ความถ่ี 6 เดือน/ครั้ง  ความถ่ี ปละ 1 ครั้ง 

 

 

 

 

 

 

  



บทที่ 2  

ผลการปฏิบัตติามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบ

สิ่งแวดลอม 
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บทที่ 2 

ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 

2.1  การปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม 
 

 ปัจจุบันโครงการเทมโป วัน (พระรามเก้า - รามคำแหง) ได้ดำเนินการก่อสร้างแล้วเสร็จและเข้าสู่ระยะ
ดำเนินการ จึงได้มีการจัดตั้งนิติบุคคลอาคารชุดเทมโป วัน (รามคำแหง – พระราม 9) ขึ้นเพื่อเข้ามาบริหารจัดการ 
เป็นที ่เร ียบร้อยแล้ว (ดังภาคผนวก ข-1 หนังสือจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด)  โดยลักษณะโครงการฯ 
ประกอบด้วยอาคารชุดพักอาศัยคอนกรีตเสริมเหล็กสูง 8 ชั้น และชั้นใต้ดิน 1 ชั้น จำนวน 1 อาคาร  มีจำนวห้องพัก
อาศัยรวมทั้งสิ้น 139 ห้อง และห้องชุดพาณิชย์จำนวน 3 ห้อง รวมทั้งสิ้น 142 ห้อง ตั้งอยู่บนพื้นที่ 1 ไร่ 81 ตารางวา 
(ตร.ว.) หรือ 1,924 ตารางเมตร (ตร.ม.) ซึ่งลักษณะดังกล่าวเข้าข่ายที่จะต้องจัดทำรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม โดยโครงการฯ ได้จัดทำรายงานฯ และผ่านการพิจารณาเห็นชอบรายงานฯ เป็นที่เรียบร้อยตามหนังสือ
สำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เลขที่ ทส.1009.5/9662 ลงวันที่ 4 กันยายน 2557 
โดยหนังสือเห็นชอบฉบับดังกล่าวได้กำหนดมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตาม
ตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม เพื่อเป็นแนวทางให้โครงการปฏิบัติ รวมไปถึงเสนอรายงานผลการปฏิบัติตาม
มาตรการฯ ต่อหน่วยงานอนุญาต และหน่วยงานที่เกี่ยวข้อง รวมทั้งสำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติ
และสิ่งแวดล้อม (สผ.) ทุก 6 เดือนนั้น 

 บัดนี้ นิติบุคคลอาคารชุดเทมโป วัน (รามคำแหง – พระราม 9) ได้มอบหมายให้ บริษัท ศูนย์วิเคราะห์น้ำ จำกัด 
ดำเนินการติดตามตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการเทมโป วัน 
(พระรามเก้า - รามคำแหง) (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนมกราคม ถึง มิถุนายน 2569 ตามที่กำหนดไว้ในรายงานการ
วิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม โดยเนื้อหาบทนี้จะเป็นผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม ซึ่งทาง บริษัท ศูนย์วิเคราะห์น้ำ จำกัด ทำการตรวจประเมินด้วยวิธี  Walk through Survey พร้อมทั้ง
รวบรวมเอกสารหลักฐานต่าง ๆ และภาพถ่ายประกอบผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ  

2.2  ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

 ผลการติดตามตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการเทมโป วัน 
(พระรามเก้า - รามคำแหง) (ระยะดำเนินการ) ระหว่างเดือนมกราคม ถึง มิถุนายน 2569 แสดงดังตารางที่ 2.2-1 
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ตารางที่ 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการเทมโป วนั (พระรามเก้า – รามคำแหง) (ระยะดำเนนิการ)  

องค์ประกอบทางสิ่งแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ   = ไม่ได้ปฏิบัต ิ = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ  = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

1. ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางกายภาพ  
1.1. สภาพภูมิประเทศ 1. จัดทำรั้วสูง 2.20 เมตร โดยรอบพื้นท่ีโครงการ สำหรับรั้วด้านทิศใต้

ซ่ึงติดกับท่ีดินบุคคลอื่น ให้จัดทำเป็นรั้วสูง 3 เมตร 

 - ผู้พัฒนาโครงการดำเนินการจัดสร้างรั้วตามรูปแบบที่กำหนดเป็น
ที่เรียบร้อยแล้ว ทั้งนี้พนักงานของโครงการจะทำหน้าที่ในการ
ตรวจสอบเป็นระยะ และซ่อมแซมโดยเร็วกรณีเกิดความเสียหาย 

- ภาพที ่ 2.2-1 การบริหาร
จัดการด้านวิศวกรรม และ
สถาปัตยกรรม 

1.2 คุณภาพอากาศ 1. ติดตั้งป้ายจำกัดความเร็วของรถที่ผ่านเข้า – ออกโครงการ ให้มี
ความเร็วไม่เกิน 20 กม./ชม. เพื่อลดการฟุ้งกระจายของฝุ่นละออง 

 - โครงการจำกัดความเร็วในการสัญจรในพื้นท่ีให้ไม่เกิน 20 กม./
ชม. โดยนำเสนอผ่าน “ป้าย 20 กิโลเมตร/ชั ่วโมง” และ 
“ระเบียบการพักอาศัย” 

- ภาพท่ี 2.2-2 การบริหาร
จัดการระบบจราจร 
ภาคผนวก ค-1 คู่มือการฯ 

 2. ติดตั ้งป้ายและแจ้งเป็นกฎระเบียบแก่ผ ู ้พ ักอาศัย ไม่ให ้ติด
เครื่องยนต์ขณะจอดรถรอ 

 - ป้ายเตือน “ดับเครื่องยนต์” ได้รับการติดตั้งบริเวณพื้นที่จอด
รถเป็นท่ีเรียบร้อยแล้ว 

- ภาพที่ 2.2-2 การบริหาร
จัดการระบบจราจร 

 มาตรการลดผลกระทบมลพิษบริเวณท่ีจอดรถของโครงการ     
 1. ติดตั้งป้ายเตือน “ห้ามติดเครื่องยนต์ขณะจอดรอ” ในพื้นที่จอดรถ

ของอาคารและกำชับให้เจ้าหนาท่ีควบคุมดูแลอย่างเคร่งครัด 

 - ป้ายเตือน “ดับเครื่องยนต์” ได้รับการติดตั้งบริเวณพื้นที่จอด
รถเป็นท่ีเรียบร้อยแล้ว 

- ภาพที่ 2.2-2 การบริหาร
จัดการระบบจราจร 

 2. จัดให้มีการปลูกต้นไม้หรือจัดให้มีพื้นที่สีเขียวโดยรอบอาคารตาม
แนวเขตที่ดิน เพื่อให้เกิดความร่มรื่นและช่วยลดความร้อนรวมถึง
เพื่อช่วยดูดซับมลสารที่เกิดจากยานพาหนะที่เข้ามาในพื้นที่ของ
โครงการ 

 - ผู้พัฒนาโครงการได้ทำการปลูกต้นไม้ ไม้พุ ่ม หรือหญ้า ใน
บริเวณที่ถูกระบุให้เป็นพื้นที่สีเขียวเป็นที่เรียบร้อยแล้ว ทั้งน้ี
การบำรุงรักษาถูกมอบหมายให้เป็นของนิติบุคคลอาคารชุด 

- ภาพที่ 2.2-3 การบริหาร
จัดการพื้นที ่สีเขียว และ
การดูแล 

 3. รณรงค์/ประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยดูแลบำรุงรักษารถยนต์ให้มี
สภาพดีอยู่เสมอ 

 - โครงการมีการรณรงค์ให้ผู ้พักอาศัยดูแล และบำรุงรักษา
รถยนตผ์่านบอร์ดประชาสัมพันธ์  

- ภาพที่ 2.2-7 การรณรงค์
และการประชาสัมพันธ์ 

 มาตรการลดผลกระทบมลพิษกบท่ีดินบุคคลอื่นที่อยู่ติดโครงการ     
 1. จัดให้มีตำแหน่งการติดตั้งแผงระบายอากาศเครื่องปรับอากาศ โดย

หันด้านระบายอากาศเข้าหาผนังฝั่งห้องน้ำ โดยไม่มีการปล่อยลม
ร้อนออกสู่ภายนอกอาคารโดยตรง 

 - ผู้พัฒนาโครงการได้มีการวางตำแหน่งเพื่อติดตั้งแผงระบาย
อากาศของเครื ่องปรับอากาศส่วนใหญ่ โดยหันด้านระบาย
อากาศเข้าหาผนังส่วนหน่ึง 

- ภาพที่ 2.2-5 การบริหาร
จัดการระบบปรับอากาศ 
และระบายอากาศ 
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บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด                                                                                                                              หน้า 2-3 

ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ เทมโป วนั (พระรามเก้า – รามคำแหง) (ระยะดำเนนิการ)  

องค์ประกอบทางสิ่งแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ   = ไม่ได้ปฏิบัต ิ = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ  = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

1.2 คุณภาพอากาศ (ต่อ) 2. จัดทำรั้วสูง 2.20 เมตร โดยรอบพื้นท่ีโครงการ สำหรับรั้วด้านใต้ซ่ึง
ติดกับท่ีดินบุคคลอื่น ให้จัดทำเป็นรั้วสูง 3 เมตร 

 - ผู้พัฒนาโครงการดำเนินการจัดสร้างรั้วตามรูปแบบท่ีกำหนดเป็น
ที่เรียบร้อยแล้ว ทั้งนี้พนักงานของโครงการจะทำหน้าที่ในการ
ตรวจสอบเป็นระยะ และซ่อมแซมโดยเร็วกรณีเกิดความเสียหาย 

- ภาพที ่ 2.2-1 การบริหาร
จัดการด้านวิศวกรรม และ
สถาปัตยกรรม 

1.3 ระดับเสียง 1. ติดตั้งป้ายจำกัดความเร็วของรถที่ผ่านเข้า - ออกโครงการ ให้มี
ความเร็วไม่เกิน 20 กม./ชม. เพื ่อลดปัญหาเสียงดังจากการใช้
ความเร็วในการแล่นของรถ 

 - โครงการจำกัดความเร็วในการสัญจรในพื้นท่ีให้ไม่เกิน 20 กม./
ชม. โดยนำเสนอผ่าน “ป้าย 20 กิโลเมตร/ชั ่วโมง” และ 
“ระเบียบการพักอาศัย” 

- ภาพท่ี 2.2-2 การบริหาร
จัดการระบบจราจร 
ภาคผนวก ค-1 คู่มือการฯ 

 

2. ดูแลรักษาถนนและที่จอดรถถายในโครงการให้อยู่ในสภาพดีอยู่
เสมอ หากถนนชำรุด ขรุขระ หรือหลุมบ่อ ต้องดำเนินการปรับปรุง
ซ่อมแซม เนื ่องจากถนนดังกล่าวก่อให้เกิดเสียงดังหรือเสียง
กระแทกมากขึ้นเมื่อรถวิ่งผ่าน 

 - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าท่ีในการตรวจสอบและบำรุงรักษา
ทางการจราจรและป้ายสัญลักษณ์จราจรให้อยู่ในสภาพดีอยู่
เสมอ ทั้งนี้เมื่อพบว่ามีการชำรุดหรือเสื่อมสภาพจะดำเนินการ
แก้ไขปรับปรุงให้อยู่ในสภาพดี อนึ่งปัจจุบันความเสียหายต่อ
ถนนขนาดใหญ่ยังไม่เกิดขึ้น 

- ภาพที่ 2.2-2 การบริหาร
จัดการระบบจราจร 

 
3. ประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยได้ทราบถึงกฎระเบียบและข้อบังคับ

ของอาคารชุดพักอาศัย ของโครงการและปฏิบัติตามอย่างเคร่งครัด 

 - โครงการได้จัดทำคู่มือการพักอาศัย และข้อบังคับนิติบุคคล
อาคารชุด สำหรับแจกให้แก่ผู้พักอาศัยทุกห้องนับแต่วันที่ส่ง
มอบห้องชุดพักอาศัย  

- ภาคผนวก ค-1 คู ่มือการ
พักอาศัย และข้อบังคับนิติ
บุคคลอาคารชุด 

1.4 ความส่ันสะเทือน - - - - - 
1.5 อุทกวิทยาและคุณภาพน้ำ
ผิวดิน 

คุณภาพน้ำผิวดิน     
1. จัดให้มีระบบบำบัดน้ำเสียของโครงการ ตามที่ได้ออกแบบไว้ ซึ่งเป็น

ระบบบำบัดน้ำเสียสำเร็จรูปแบบเติมอากาศ (Activated Sludge) ซ่ึง
ประกอบด้วย ถังดักไขมัน ส่วนเกรอะ (Septic Chamber) ส่วนเติม
อากาศ ( Aeration Tank) และส่วนตกตะกอน ( Sedimentation 
Tank) โดยระบบบำบัดน้ำเสียของโครงการต้องสามารถบำบัดน้ำเสีย
จนน้ำท้ิงท่ีออกจากระบบบำบัดมีค่าบีโอดีไม่เกิน 20 มก./ล. 

 - ผู้พัฒนาโครงการได้ดำเนินการก่อสร้างระบบบำบัดน้ำเสียของ
โครงการเป็นที่เรียบร้อยแล้ว โดยระบบดังกล่าวเป็นระบบ
บำบัดน้ำเสียสำเร็จรูป แบบเติมอากาศ (Activated Sludge) 
ซึ่งประกอบด้วย ถังดักไขมัน ส่วนเกรอะ ส่วนเติมอากาศ ส่วน
ตกตะกอน โดยปัจจุบันระบบดังกล่าวยังคงทำงานอย่างมี
ประสิทธิภาพ และมีการบำรุงรักษาอย่างต่อเนื่อง 

 

- ภาพที่ 2.2-4 การบริหาร
จัดการระบบบำบัดน้ำเสีย 
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บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด                                                                                                                              หน้า 2-4 

ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ เทมโป วนั (พระรามเก้า – รามคำแหง) (ระยะดำเนนิการ)  

องค์ประกอบทางสิ่งแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ   = ไม่ได้ปฏิบัต ิ = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ  = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

1.5 อุทกวิทยาและคุณภาพน้ำ
ผิวดิน (ต่อ) 

2. ตรวจสอบและบำรุงรักษาระบบบำบัดน้ำเสีย เพื่อให้มีประสิทธิภาพใน
การบำบัดน้ำเสีย โดยมีคุณภาพน้ำทิ้ง หลังผ่านการบำบัดเป็นไปตาม
เกณฑ์การออกแบบอย่างสม่ำเสมอ 

 - ช่างเทคนิคประจำอาคารรับหน้าที่ในการตรวจสอบ และแก้ไข
การทำงานของระบบบำบัดน้ำเสีย ทั้งน้ีนอกจากการใช้ได้ของ
เครื่องจักรแล้ว ประสิทธิภาพการทำงานของระบบตามหัวข้อท่ี
ระบุในเอกสาร ทส. 1 จะได้รับการพิจารณาด้วยเช่นกัน โดย
ปัจจุบันระบบบำบัดน้ำเสียยังคงทำงานอย่างมีประสิทธิภาพ 
และยังคงสามารถรองรับน้ำเสียที่เกิดขึ้นอย่างเพียงพอ 

- ภาคผนวก ค -3  Check 
Sheet ที่เกี ่ยวข้องกับการ
ดูแลระบบสาธารณูปโภค 
และระบบสุขาภิบาล 
ภาพที ่ 2.2-4 การบริหาร
จัดการระบบบำบัดน้ำเสีย 

1.6 อุทกวิทยาและคุณภาพน้ำ
ใต้ดิน 

คุณภาพน้ำใต้ดิน     
1. ระมัดระวังมิให้ม ีการเทกองมูลฝอยไว้บนพื ้นหรือกลางแจ้ง 

เนื่องจากอาจเกิดการปลิวกระจัดกระจายหรือน้ำชะมูลฝอยถูกชะ
ล้างซึมลงใต้ดินได ้

 - ผู้พัฒนาโครงการได้จัดสร้างห้องพักมูลฝอยรวมไว้บริเวณชั้น
ล่างด้านทิศตะวันออกของพื้นท่ี โดยลักษณะเป็นอาคารปิดทึบ 
ทำด้วยคอนกรีต มีช่องทางระบายน้ำชะมูลฝอยลงสู ่แหล่ง
รองรับที่เหมาะสม และมีการระบายอากาศแบบวิธีกล ทั้งน้ี
เพื่ออำนวยความสะดวกในการจัดเก็บของสำนักงานเขตบาง
กะปิ โครงการจึงจัดให้มีถังรองรับมูลฝอยแยกตามประเภท 
และปิดมิดชิดใช้สำหรับพักรอการเก็บขนของสำนักงานเขตฯ  
ซ่ึงภายในถังแต่ละใบจะมีการแยกขยะแต่ละประเภทไว้แล้ว 

- ภาพที่ 2.2-6 การบริหาร
จัดการขยะมูลฝอย 

1.7 ทรัพยากรดิน 1. จัดให้มีเจ้าหน้าท่ีดูแลต้นไม้ และพืชคลุมดินอย่างสม่ำเสมอ  - โครงการจัดให้มีคนสวนในการตรวจสอบและบำรุงร ักษา
บริเวณพื้นท่ีสีเขียวภายในโครงการให้มีความสมบูรณ์อย่าเสมอ 

- ภาพที่ 2.2-3 การบริหาร
จัดการพื้นท่ีสีเขียวฯ 

1.8 ธรณีวิทยา และการเกิด
แผ่นดินไหว 

- - - - - 

2. ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางชีวภาพ 
2.1 ทรัพยากรชีวภาพบนบก - - - - - 
2.2 ทรัพยากรชีวภาพในน้ำ 
 

- - - - - 
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บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด                                                                                                                              หน้า 2-5 

ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ เทมโป วนั (พระรามเก้า – รามคำแหง) (ระยะดำเนนิการ)  

องค์ประกอบทางสิ่งแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ   = ไม่ได้ปฏิบัต ิ = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ  = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

3. คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ 
3.1 การใช้น้ำ 1. รณรงค์ให้ผู้พักอาศัยใช้น้ำอย่างประหยัด  - โครงการมีการส่งเสริมการประหยัดน้ำด้วยการติดตั้งเครื ่อง

สุขภัณฑ์ที่มีคุณสมบัติประหยัดน้ำในบริเวณพื้นที ่ส่วนกลาง 
และให้พนักงานทำความสะอาดเช็ดถูพื้นที่ด้วยภาชนะกักเก็บ
น้ำ รวมมีการประชาสัมพันธ์ผ่านแผ่นป้ายต่างๆ 

- ภาพท่ี 2.2-7 การรณรงค์
และการประชาสัมพันธ์ 
ภาพที่ 2.2-8 การบริหาร
จัดการระบบน้ำใช ้

 2. หมั่นตรวจสอบท่อน้ำใช้ (ดี) ให้อยู่ในสภาพดี เพื่อป้องกันไม่ให้เกิด
การรั่วไหลของน้ำ หากพบว่าชำรุดให้รีบดำเนินการแก้ไขทันที 

 - ช่างเทคนิคประจำอาคารรับหน้าที่ในการตรวจสอบระบบจ่าย
น้ำประปาเป็นประจำ ทั้งนี้การตรวจสอบดังกล่าวอาจกระทำ
ในลักษณะการตรวจสอบแรงดัน การพบรอยรั่วซึมในบริเวณท่ี
เห็นได้ หรือกระทั่งการได้รับแจ้งจากผู้พักอาศัย หรือพนักงาน
ในส่วนอื่นๆ ทั้งนี้เมื่อพบปัญหาจะทำการซ่อมแซมเบื้องต้น 
และแจ้งไปยังฝ่ายบริหารอาคารเพื่อจัดสรรทรัพยากรสำหรับ
การซ่อมแซมต่อไป 

- ภาคผนวก ค-3 Check 
Sheet ที่เกี่ยวข้องกับการ
ดูแลระบบสาธารณูปโภค 
และระบบสุขาภิบาล 
ภาพที่ 2.2-8 การบริหาร
จัดการระบบน้ำใช ้

 3. ดำเนินการขัดล้างทำความสะอาดถังเก็บน้ำใช้ ทุก 6 เดือน โดยทำ
ความสะอาดทีละถัง 

 - โครงการกำหนดให้ความถี่ของการทำความสะอาดถังเก็บน้ำอยู่
ที่ปีละ 1 ครั้ง โดยดำเนินการครั้งล่าสุดเมื่อวันที่ 30 มกราคม 
2569 ทั ้งนี ้โครงการมีเจ้าหน้าที ่คอยตรวจสอบลักษณะทาง
กายภาพและความสะอาดของถังสำรองน้ำด้วยสายตาเป็น
ประจำทุกวัน โดยปัจจุบันความสะอาดถังเก็บน้ำใช้ยังคงอยู่ใน
สภาพด ี

- ภาคผนวก ค-5 หนังสือ
รับรองการล้างถังสำรอง
น้ำ 

 4. ทาสีอิพ็อกซี (Epoxy) ชนิดไร้สารพิษ (Non-toxic) ภายในถัง
สำรองน้ำใช้ของโครงการด้านท่ีสัมผัสกับน้ำ 

 - ถังสำรองน้ำชั ้นใต้ด ินของโครงการ เป็นถังเก ็บน้ำใต้ดิน
คอนกรีตเสริมเหล็กจำนวน 1 ถัง ภายในด้านที่สัมผัสกับน้ำ
ทาสีอิพ็อกซี ชนิดไร้สารพิษ เพื่อป้องกันคุณภาพน้ำมิให้มีการ
ปนเปื้อน 

- ภาพที่ 2.2-8 การบริหาร
จัดการระบบน้ำใช ้
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ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ เทมโป วนั (พระรามเก้า – รามคำแหง) (ระยะดำเนนิการ)  

องค์ประกอบทางสิ่งแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ   = ไม่ได้ปฏิบัต ิ = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ  = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

3.1 การใช้น้ำ 5. ออกแบบถังเก็บน้ำสำรองให้มีฝาถัง จำนวน 2 ฝา เพื่อความสะดวก
และความปลอดภัยในการเข้าไปทำความสะอาดของพนักงาน 

 -  โครงการมีการออกแบบถังเก็บน้ำสำรองให้มีฝาถัง จำนวน 2 
ฝา เพื่อความสะดวกและความปลอดภัยในการเข้าไปทำความ
สะอาดของพนักงาน 

- ภาพที่ 2.2-8 การบริหาร
จัดการระบบน้ำใช ้

3.2 การจัดการและบำบัดน้ำ
เสีย 

1. จัดให้มีระบบบำบัดน้ำเสียของโครงการตามที่ได้ออกแบบไว้ ซ่ึง
เป็นระบบบำบัดน้ำเสียสำเร็จรูปแบบเติมอากาศ (Activated 
Sludge) ซึ ่งประกอบไปด้วย ถังดักไขมัน ส่วนเกรอะ (Septic 
Chamber) ส่วนเติมอากาศ (Aeration Tank) และส่วนตกตะกอน 
(Sedimentation Tank) โดยระบบบำบัดน้ำเสียของโครงการตอ้ง
สามารถบำบัดน้ำเสียจนน้ำท้ิงท่ีออกจากระบบมีค่าบีโอดีไม่เกิน 20 
มก./ล. 

 - ผู้พัฒนาโครงการได้ดำเนินการก่อสร้างระบบบำบัดน้ำเสียของ
โครงการเป็นที่เรียบร้อยแล้ว โดยระบบดังกล่าวเป็นระบบ
บำบัดน้ำเสียสำเร็จรูป แบบเติมอากาศ (Activated Sludge) 
ซึ่งประกอบด้วย ถังดักไขมัน ส่วนเกรอะ ส่วนเติมอากาศ ส่วน
ตกตะกอน โดยปัจจุบันระบบดังกล่าวยังคงทำงานอย่างมี
ประสิทธิภาพ และมีการบำรุงรักษาอย่างต่อเนื่อง 

- ภาพที่ 2.2-4 การบริหาร
จัดการระบบบำบัดน้ำเสีย 

 2. โครงการจัดให้มีมาตรการจัดการก๊าซมีเทน และแก้ไขปัญหาการ
แพร่เชื ้อโรคที ่ เกิดจากละอองลอย (Aerosol) เพื ่อมิให้ส ่งผล
กระทบต่อพนักงานท่ีเข้าพักภายในโครงการ ดังน้ี 

 - ไม่ปรากฎระบบบำบัดก๊าซมีเทน และละอองลอย ในบริเวณท่ี
ถูกระบุให้เป็นที ่ตั ้งของระบบดังกล่าว ทั ้งนี ้เมื ่อสอบถาม
เจ้าหน้าท่ีพบว่า “ผู้พัฒนาโครงการ” ไม่ได้มีการติดตั้งมาตั้งแต่
แรกเริ่ม และปัจจุบันโครงการได้ติดต่อผู้พัฒนาโครงการเพื่อให้
เข้ามาติดตั้งระบบดังกล่าว 

ตารางท่ี 4-2 - 

 - มาตรการจ ัดการก ๊าซมีเทน ระบบบำบัดก ๊าซมีเทน แบบ 
Biological Oxidation 1 ชุด สามารถกำจัดก๊าซมีเทนที่เกิดขึ้น
จากโครงการได้อยางเพียงพอ 

- มาตรการแก้ไขปัญหาการแพร่กระจายเชื้อโรคที่เกิดจากละออง
น้ำ (Aerosol) โครงการต้องจัดให้มีระบบบำบัดชนิด Aerosol 
filter Scrubber เพื่อทำการบำบัดละอองจุลชีพดังกล่าว ก่อน
ปล่อยสู่บรรยากาศภายนอก โดยติดตั้งไว้สำหรับระบบบำบัดน้ำ
เสียของโครงการ จำนวน 1 ชุด 
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ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ เทมโป วนั (พระรามเก้า – รามคำแหง) (ระยะดำเนนิการ)  

องค์ประกอบทางสิ่งแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ   = ไม่ได้ปฏิบัต ิ = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ  = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

3.2 การจัดการและบำบัดน้ำ
เสีย (ต่อ) 

3. ตรวจสอบและบำร ุ งร ักษาระบบบำบ ัดน ้ำ เส ีย  เพ ื ่ อ ให ้มี
ประสิทธิภาพในการบำบัดน้ำเสียโดยมีคุณภาพน้ำทิ้งหลังผ่านการ
บำบัดเป็นไปตามเกณฑ์ที่ออกแบบอย่างสม่ำเสมอ 

 - ช่างเทคนิคประจำอาคารรับหน้าที่ในการตรวจสอบ และแก้ไข
การทำงานของระบบบำบัดน้ำเสีย ทั้งนี้นอกจากการใช้ได้ของ
เครื่องจักรแล้ว ประสิทธิภาพการทำงานของระบบตามหัวข้อท่ี
ระบุในเอกสาร ทส. 1 จะได้รับการพิจารณาด้วยเช่นกัน โดย
ปัจจุบันระบบบำบัดน้ำเสียยังคงทำงานอย่างมีประสิทธิภาพ 
และยังคงสามารถรองรับน้ำเสียที่เกิดขึ้นอย่างเพียงพอ 

- ภาคผนวก ค-3 Check 
Sheet ที่เกี่ยวข้องกับการ
ดูแลระบบสาธารณูปโภค 
และระบบสุขาภิบาล 
ภาพที่ 2.2-4 การบริหาร
จัดการระบบบำบัดน้ำเสีย 

 4. สูบตะกอนในถังตกตะกอน จากระบบบำบัดน้ำเสียอย่างสม่ำเสมอ 
โดยติดต่อรถสูบสิ ่งปฏิกูลจากหน่วยงานที่เกี่ยวข้องเพื่อป้องกัน
ไม่ให้ส่งผลต่อประสิทธิภาพในการทำงาน 

 - ช่างเทคนิคฯ รับหน้าที่ในการตรวจสอบปริมาณตะกอนอย่าง
สม่ำเสมอ ในกรณีท่ีพบว่าปริมาณตะกอนมีมาก ก็จะดำเนินการ
ประสานไปยังหน่วยงานที่เกี่ยวข้องเพื่อทำการสูบกำจัดต่อไป 
ทั้งนี้ระหว่างมกราคม ถึง มิถุนายน 2569 โครงการไม่มีการสูบ
ตะกอน ด้วยเพราะตะกอนมีปริมาณต่ำอันเนื่องมาจากลักษณะ
ทางกายภาพ รวมถึงระบบบำบัดฯ มีการออกแบบให้มีการ
กำจัดตะกอนด้วยตัวเอง ซึ่งข้อเท็จจริงสามารถพิจารณาได้จาก
ผลการวิเคราะห์คุณภาพน้ำหลังการบำบัดที่ส่วนใหญ่ยังคงมีค่า
อยู่ในเกณฑ์มาตรฐาน 

- ภาคผนวก ง-1 ผลการ
ตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ำ
ท้ิง 

 5. ปฏิบัติตามกฎกระทรวง กำหนดหลักเกณฑ์ วิธีการ และแบบการ
เก็บสถิติและข้อมูล การจัดทำบันทึกรายละเอียด และรายงาน
สรุปผลการทำงานของระบบบำบัดน้ำเสีย พ.ศ. 2555 อย่าง
เคร่งครัด 

 
 
 
 

 - โครงการมีการจ ัดเก ็บสถ ิต ิและข ้อม ูล การจ ัดทำบันทึก
รายละเอียด ทส.1  และรายงานสรุปผลการทำงานของระบบ
บำบัดน้ำเสีย ทส.2 เพื่อเสนอต่อเจ้าพนักงานท้องถิ่นหน่วย และ
งานอนุญาต เป็นประจำทุกเดือน 

- ภาคผนวก ค-2 ทส.1 และ 
ทส.2 
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ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ เทมโป วนั (พระรามเก้า – รามคำแหง) (ระยะดำเนนิการ)  

องค์ประกอบทางสิ่งแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ   = ไม่ได้ปฏิบัต ิ = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ  = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

3.3 การระบายน้ำและป้องกัน
น้ำท่วม 

1. โครงการจัดให้มีการหน่วงน้ำในระบบระบายน้ำฝนของโครงการหน่วง
น้ำฝนภายในโครงการ โดยมีความจุไม่น้อยกว่า 28.85 ลบ.ม. เพื่อให้
เพียงพอท่ีจะรองรับปริมาณน้ำฝนท่ีตกลงบนพื้นท่ีโครงการมาหน่วงไว้
ในเส้นท่อของระบบระบายน้ำก่อนปล่อยให้ระบายออกนอกพื ้นท่ี
โครงการ ลงสู่ท่อระบายน้ำสาธารณะซึ่งอยู่ด้านหน้าพื้นท่ีโครงการ 
เมื่อรวมกับอัตราการระบายน้ำท้ิงท่ีผ่านการบำบัดเท่ากับ 0.0008 ลบ.
ม./วินาที เป็นอัตราการระบายน้ำท่ีต่ำกว่าอัตราการระบายน้ำในสภาพ
เดิมก่อนมีการพัฒนาโครงการ (0.012 ลบ.ม./วินาที) 

 - ผู ้พัฒนาโครงการได้ดำเนินการจัดสร้างระบบหน่วงน้ำใน
รูปแบบที่ระบุในมาตรการฯ  และรายละเอียดโครงการเป็นท่ี
เรียบร้อยแล้ว ท้ังนี้เน่ืองจากโครงการตั้งอยู่บริเวณพื้นท่ีต่ำ ทำ
ให้เกิดปัญหาน้ำท่วมบ่อยครั ้ง เป็นเหตุให้มีการติดตั ้งระบบ
ระบายน้ำสำรอง โดยจะทำงานเฉพาะในกรณีท่ีเกิดเหตุน้ำท่วม 

- ภาพที่ 2.2-9 การบริหาร
จัดการระบบระบายน้ำ 

 2. ทำความสะอาดและขุดลอกเศษตะกอนในท่อระบายน้ำและบ่อพัก
น้ำอย่างสม่ำเสมอ อย่างน้อยปีละ 1 ครั้ง เพื่อให้การระบายน้ำ
ภายในพื้นท่ีโครงการเป็นไปอย่างมีประสิทธิภาพตลอดเวลารวมท้ัง
ตรวจดูแลและซ่อมแซมฝาบ่อพักท่อระบายน้ำภายในพื ้นท่ี
โครงการเป็นไปอย่างมีประสิทธิภาพตลอดเวลา รวมทั้งตรวจดูแล
และซ่อมแซมฝาบ่อพักท่อระบายน้ำให้มีสภาพดีอยู่เสมอ เพื่อความ
ปลอดภัยของผู้อาศยั 

 - ช่างเทคนิคประจำอาคาร และพนักงานอื ่นที ่ปฏิบัต ิงาน
ใกล้เคียงรับหน้าที ่ในการตรวจสอบความสมบูรณ์ของท่อ
ระบายน้ำ และบ่อพัก รวมไปถึงปริมาณตะกอนท่ีเกิดขึ้น อย่าง
น้อยสัปดาห์ละ 1 ครั้ง ซ่ึงในกรณีท่ีพบว่ามีตะกอนเกิดขึ้น หรือ
เกิดความเสียหายต่อท่อระบาย และบ่อพัก โครงการจะเร่ง
ดำเนินการแก้ไขปัญหาโดยเร็ว (ซ่อมแซม/สูบออกตามความ
เหมาะสม) ทั ้งนี ้ระหว่างเดือนมกราคม ถึง มิถุนายน 2569 
ปัญหาที่กล่าวถึงยังไม่เกิดขึ้น และระบบระบายน้ำยังคงอยู่ใน
สภาพท่ีสมบูรณ์ดี 

- ภาพที่ 2.2-9 การบริหาร
จัดการระบบระบายน้ำ 

 3. ตรวจสอบระดับตะกอนในเส้นท่อหน่วงน้ำทุกสัปดาห์ ถ้ามีมากจน
เป็นปัญหาให้ทำการขุดลองสูบออกทันทีที่ตรวจพบในกรณีที ่ไม่
เป็นปัญหามาก ให้ทำการสูบออกอย่างน้อยปีละ 2 ครั้ง 

   

 4. ตรวจสอบ ดูแลและบำรุงรักษาเครื ่องสูบน้ำฝน ตามรายการท่ี
บริษัทผู้จำหน่ายเครื่องสูบน้ำแนะนำ เพื่อให้เครื่องสูบน้ำใช้งานได้ดี
อยู่ตลอดเวลา 

 - ช่างเทคนิคประจำอาคารรับหน้าที ่ในการตรวจสอบ และ
บำรุงร ักษาเครื ่องสูบน้ำฝนให้สามารถใช้งานได ้อย ่างมี
ประสิทธิภาพอยู่ตลอดเวลา ประกอบกับทางโครงการได้มีการ
จัดเตรียมเครื่องสูบน้ำสำรองไว้ภายในโครงการกรณีเกิดเหตุ
ฉุกเฉิน 

- ภาพที่ 2.2-9 การบริหาร
จัดการระบบระบายน้ำ 
ภาคผนวก ค-3 Check 
Sheet ท่ีเกี่ยวข้องกับฯ 
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ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ เทมโป วนั (พระรามเก้า – รามคำแหง) (ระยะดำเนนิการ)  

องค์ประกอบทางสิ่งแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ   = ไม่ได้ปฏิบัต ิ = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ  = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

3.3 การระบายน้ำและป้องกัน
น้ำท่วม (ต่อ) 

5. จัดให้มีพนักงานกวาดและดูแลทำความสะอาดบริเวณถนนและ
ทางเข้า - ออก ภายในอาคารทุกวัน เพื่อป้องกันเศษขยะที่จะถูก
น้ำฝนชะเข้าสู่ระบบท่อระบายน้ำของโครงการ 

 - โครงการจัดให้มีพนักงานกวาดและดูแลทำความสะอาดบริเวณ
เส้นทางจราจร และพื้นท่ีจอดรถเป็นประจำทุกวัน 

- ภาพที่ 2.2-10 การบริหาร
จัดการด้านอัคคีภัย ความ
ปลอดภัยฯ 

 6. จัดให้มีพนักงานคอยเก็บกวาดเศษขยะบริเวณตะแกรงดักขยะก่อน
เข้าสู ่บ ่อหน่วงน้ำฝนและก ่อนระบายลงระบบท่อระบายน้ ำ
สาธารณะซ่ึงอยู่ริมถนนด้านหน้า (ทิศเหนือ) ของพื้นท่ีโครงการเป็น 
ประจำทุกวันเพ่ือป้องกันเศษขยะ รวมถึงช่วยลดปริมาณตะกอน ท่ี
ถูกน้ำฝนชะเข้าสู่ท่อระบายน้ำ 

 - พนักงานทำความสะอาด และช่างเทคนิคประจำอาคารรับ
หน้าที ่ในการเก็บกวาดขยะ และตรวจสอบปริมาณตะกอน
บริเวณตะแกรงดักขยะก่อนระบายสู่แหล่งน้ำสาธารณะ เป็น
ประจำทุกวัน 

- ภาพที่ 2.2-9 การบริหาร
จัดการระบบระบายน้ำ 

3.4 การจัดการมูลฝอย และสิ่ง
ปฏิกูล 

1. จัดให้มีถังรองรับมูลฝอยตั้งวางไว้ภายในห้องพักมูลฝอยประจำ แต่
ละชั้นจำนวนท้ังสิ้น 3 ถัง แบ่งเป็น ถังขยะขนาด 120 ลิตร จำนวน 
2 ถัง ซึ่งแบ่งเป็นถังรองรับขยะเปียก จำนวน 1 ถัง และถัง รองรับ
ขยะรีไซเคิล จำนวน 1 ถัง ส่วนถังขยะขนาด 85 ลิตร จำนวน 2 ถัง 
ซึ่งแบ่งเป็นถังรองรับขยะแห้งทั่วไป จำนวน 1 ถัง และถังรองรับ
ขยะอันตราย จำนวน 1 ถัง โดยการเก็บรวบรวม ขยะมูลฝอยน้ัน 
ต้องจัดให้มีแม่บ้านประจำอาคารรวบรวมมูลฝอย จากห้องพักมูล
ฝอยแต่ละชั้น มายังอาคารพักมูลฝอยรวมของโครงการ 

 - ปัจจุบัน โครงการได้ยกเลิกการใช้งานห้องพักขยะประจำชั้น
ทุกชั้นพักอาศัย เนื่องจากโครงการได้เข้าร่วม “โครงการบ้านน้ี
ไม่เทรวม” กับกรุงเทพมหานคร เพื่อเป็นการรณรงค์คัดแยก
ขยะ และส่งเสร ิมให้ประชาชนคัดแยกขยะตั ้งแต่ต้นทาง 
โครงการกำหนดให้ผู้พักอาศัยจะต้องนำขยะที่แยกแล้วลงมา
ท้ิงที ่จ ุดรวบรวมขยะบริเวณด้านทิศตะวันออกของพื ้นท่ี
โครงการ ใกล้กับห้องพักขยะรวม โดยการคัดแยกจะแบ่ง
ออกเป็น 4 ประเภท ได้แก่ ขยะทั ่วไป ขยะรีไซเคิล ขยะ
อันตราย และขยะอินทรีย์ (เศษอาหาร) ในส่วนของเศษอาหาร 
โครงการได้จัดให้มีเครื่องย่อยเศษอาหาร จำนวน 3 เครื่อง เพื่อ
ย่อยเศษอาหารไปทำปุ ๋ยหมักสำหรับบำรุงรักษาต้นไม้ใน
โครงการ ในส่วนของขยะอื ่นๆ โครงการได้มอบหมายให้
พนักงานทำความสะอาดทำการเก็บรวบรวมไปไว้ยังห้องพัก
ขยะรวม เพื ่อให้สำนักงานเขตบางกะปิเข้าจัดเก็บไปกำจัด
ต่อไป 

- ภาพที่ 2.2-6 การบริหาร
จัดการขยะมูลฝอย 



                      รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
                      โครงการเทมโป วัน (พระรามเก้า - รามคำแหง) (ระยะดำเนนิการ) ฉบบัเดือนมกราคม - มิถุนายน พ.ศ. 2569 
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ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ เทมโป วนั (พระรามเก้า – รามคำแหง) (ระยะดำเนนิการ)  

องค์ประกอบทางสิ่งแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ   = ไม่ได้ปฏิบัต ิ = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ  = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

3.4 การจัดการมูลฝอย และสิ่ง
ปฏิกูล (ต่อ) 

2. ห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการได้ให้เป็นห้องปิดมิดชิดเพื่อ 
ป้องกันกลิ่น น้ำฝน และสัตว์พาหะนำโรค โดยภายในห้องพักขยะ 
มีท่อระบายน้ำซึ่งจะรวบรวมน้ำเสียจากขยะมูลฝอยและการล้าง 
ห้องพักขยะเข้าสู่ระบบบำบัดน้ำเสียรวมของโครงการ แบ่งเป็น 
ห้องพักมูลฝอยแห้ง ขยะรีไซเคิล และห้องพักมูลฝอยเปียก แยกกัน
อย่างชัดเจน โดยที่ห้องพักมูลฝอยแห้ง (ขยะทั่วไป) ขยะรีไซเคิล 
และขยะอันตรายมีขนาดพื้นท่ี 4.94 ตร.ม. สูง 2.89 เมตร และ 
ห้องพักมูลฝอยเปียกมีขนาด 4.64 ตร.ม. สูง 2.89 เมตร ความจุ
รวม 9.58 ลบ.ม. (คิดที่ความสูงกองมูลฝอย 1 เมตร) ซึ่งสามารถ 
รองรับมูลฝอยได้ประมาณ 7 วัน 

 - ห้องพักขยะรวมตั ้งอยู ่บริเวณด้านทิศตะวันออกของพื ้นท่ี
โครงการ แบ่งเป็นห้องพักขยะแห้ง และห้องพักขยะเปียก มี
ประตูปิดมิดชิดภายในห้องพักขยะ มีท่อระบายน้ำซึ ่งจะ
รวบรวมน้ำเสียจากขยะมูลฝอยและการล้างห้องพักขยะเข้าสู่
ระบบบำบัดน้ำเสีย ท้ังนี้เพื่ออำนวยความสะดวกในการจัดเก็บ
ของสำนักงานเขตบางกะปิ โครงการจึงจัดให้มีถังรองรับมูล
ฝอยแยกตามประเภท และปิดมิดชิดใช้สำหรับพักรอการเก็บ
ขนของสำนักงานเขตฯ  ซ่ึงภายในถังแต่ละใบจะมีการแยกขยะ
แต่ละประเภทไว้แล้ว 

- ภาพที่ 2.2-6 การบริหาร
จัดการขยะมูลฝอย 

 3. ประสานงานให้รถเก็บขนมูลฝอยของสำนักงานเขตบางกะปิ เข้ามา
เก็บขยะอย่างสม่ำเสมอ โดยรถเก็บขนมูลฝอยของสำนักงานเขตฯ 
สามารถจอดรถบริเวณด้านหลังโครงการซ่ึงอยู่หน้าห้องพักมูลฝอย
รวม เพื ่อทำการเก็บขนมูลฝอยได้อย่างสะดวก ส่วนมูลฝอย
อันตราย ในส่วนของมูลฝอยอันตรายโครงการจะประสานงานกับ
สำนักงานเขตบางกะปิเพื่อให้รถเก็บขนมูลฝอยอันตรายโดยเฉพาะ 
มาดำเนินการเก็บขนมูลฝอยอันตรายไปกำจัดต่อไป 

 - โครงการได้ประสานให้สำนักงานเขตบางกะปิ เข้ามาเก็บขยะ
ภายในโครงการทุก 2 วัน ช่วงเวลาประมาณ 10.00 น. โดยรถ
เก็บขนมูลฝอยของสำนักงานเขตฯ จะจอดรถบริเวณด้านหลัง
โครงการเพื่อสะดวกต่อการขนย้าย 

- ภาพที่ 2.2-6 การบริหาร
จัดการขยะมูลฝอย 

 4. การกำจัดไขมันจากบ่อดักไขมัน โครงการจะกำหนดให้มีเจ้าหน้าท่ี
เก็บกวาดตักส่วนที่เป็นไขมันที่ลอยอยู่บริเวณผิวหน้าถังดักไขมัน 
ใส่ในถุงพลาสติกและรัดปากถุงให้แน่นก่อนทิ้งลงในถังรองรับมูล
ฝอยเปียกในห้องพักมูลฝอยรวม ในส่วนตะกอนส่วนเกินจากส่วน
เก็บตะกอนของระบบบำบัดน้ำเสียที่จะต้องมีการสูบออกไปกำจัด 

 - โครงการมอบหมายให้ช่างเทคนิคประจำอาคารทำหน้าที ่ใน
ตรวจสอบการทำงานของระบบบำบัดน้ำเสีย ซึ่งครอบคลุมไปถึง
การตรวจสอบปริมาณไขมัน ทั้งนี้ช่างฯ จะดำเนินการตรวจสอบ
เป็นระยะ โดยหากพบว่าไขมันมีปริมาณมาก ก็ทำการตัก หรือ
แจ้งให้หน่วยงานภายนอกเข้ามาจัดการต่อไป 

- - 
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ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ เทมโป วนั (พระรามเก้า – รามคำแหง) (ระยะดำเนนิการ)  

องค์ประกอบทางสิ่งแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ   = ไม่ได้ปฏิบัต ิ = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ  = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

3.4 การจัดการมูลฝอย และสิ่ง
ปฏิกูล (ต่อ) 

ทางโครงการจะติดต่อให้หน่วยงานที่เกี่ยวข้องมาเก็บขนไปกำจัด
อย่างสมำ่เสมอ 

    

 5. ทำความสะอาดห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการสัปดาห์ละ 1 ครั้ง
เพื่อป้องกันกลิ่นรบกวน 

 - พนักงานทำความสะอาดจะทำความสะอาดห้องพักมูลฝอย
รวมภายหลังการเก็บขนของสำนักงานเขต ซึ่งปัจจุบันความถี่
ดังกล่าวจะอยู่ท่ี 2 วัน/ครั้ง 

- - 

 6. ตรวจสอบภาชนะรองรับมูลฝอยและอาคารพักมูลฝอยรวม ให้อยู่
ในสภาพดีและพร้อมท่ีจะใช้งานได้อยู่เสมอ 

 - ความสมบูรณ์ของภาชนะรองรับมูลฝอย และอาคารพักมูลฝอยจะ
ได้รับการตรวจสอบโดยพนักงานทำความสะอาดในขณะทำการ
เก็บขนมูลฝอยประจำวัน ทั้งนี้หากพบความเสียหายเกิดขึ้น (ไม่
สามารถซ่อมแซมได้) ก็จะพิจารณาจัดหาทดแทนโดยทันที 

- ภาพที่ 2.2-6 การบริหาร
จัดการขยะมูลฝอย 

 7. ติดป้ายรณรงค์ให้ผู้พักอาศัย และพนักงานโครงการ คัดแยกขยะ 
ก่อนทิ้ง เช่น ขยะเปียก ขยะแห้ง ขยะอันตราย ขยะรีไซเคิล เป็น
ต้น  

 - โครงการมีการติดป้ายรณรงค์ให้ผู ้พักอาศัย และพนักงาน
โครงการ คัดแยกขยะ ก่อนทิ้ง เช่น ขยะเปียก ขยะแห้ง ขยะ
อันตราย ขยะรีไซเคิล 

- ภาพท่ี 2.2-7 การรณรงค์
และการประชาสัมพันธ์ 

3.5 ไฟฟ้าและพลังงาน - จัดให้มีป้ายเตือนแสดงข้อความ “ระวังอันตราย” ให้เห็นเด่นชัด
บริเวณจุดติดต้ังหม้อแปลงไฟฟ้า 

 - โครงการมีการติดป้ายเตือนแสดงข้อความ “ระวังอันตราย” 
บริเวณจุดติดต้ังหม้อแปลงไฟฟ้า เรียบร้อยแล้ว 

- ภาพท่ี 2.2-11 การบริหาร
จัดการระบบไฟฟ้าฯ 

3.6 การจราจรและการคมนา-
คมขนส่ง 

1. จัดให้มีระบบจราจรที่ปลอดภัย โดยติดตั้งป้ายแสดงทิศทางเดนิรถ 
เข้า-ออกภายในพื้นที่โครงการ พร้อมทั้งสัญญาณจราจรต่าง ๆให้
ชัดเจนตามความเหมาะสม 

 - โครงการได้มีการติดตั ้งสัญลักษณ์จราจรต่างๆ ไม่ว่าจะเป็น
แผ่นป้ายจราจร สัญลักษณ์จราจรบนพื้นทาง รวมไปถึงจัดให้มี
เจ้าหน้าท่ีรักษาความปลอดภัยที่คอยอำนวยความสะดวกด้าน
การจราจร 

- ภาพที่ 2.2-2 การบริหาร
จัดการระบบจราจร 

 2. จัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยของโครงการ ช่วยอำนวย 
ความสะดวกให้กับรถเข้า-ออกโครงการ โดยเฉพาะในช่วงชั่วโมง 
เร่งด่วนเช้า-เย็น ต้องมีการดูแลเป็นพิเศษ เพื่อป้องกันอุบัติเหตุ 
และปัญหาจราจรติดขัด 

 - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที ่รักษาความปลอดภัยคอยอำนวย
ความสะดวกด ้านจราจรบร ิเวณทางเข ้า -ออกโครงการ
ตลอดเวลา 

- ภาพที่ 2.2-2 การบริหาร
จัดการระบบจราจร 
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ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ เทมโป วนั (พระรามเก้า – รามคำแหง) (ระยะดำเนนิการ)  

องค์ประกอบทางสิ่งแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ   = ไม่ได้ปฏิบัต ิ = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ  = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

3.6 การจราจรและการคมนา-
คมขนส่ง (ต่อ) 

3. ห้ามจอดรถกีดขวางตลอดแนวบริเวณทางเข้า-ออกโครงการ และ
ทางเข้าออกสู่ถนนซอยพระรามเก้า 39 

 - ทางโครงการไม่อนุญาตให้จอดรถกีดขวางตลอดแนวบริเวณ
ทางเข้า-ออกโครงการ และทางเข้าออกสู่ถนนซอยพระรามเก้า 
39 ท ั ้งน ี ้การควบคุมก ิจกรรมดังกล ่าวถ ูกมอบหมายให้
เจ้าหน้าท่ีรักษาความปลอดภัยเป็นผู้ปฏิบัติ 

- ภาพที่ 2.2-2 การบริหาร
จัดการระบบจราจร 

 4. จัดให้มีระบบไฟฟ้าส่องสว่างทางจราจรภายในพื้นที่โครงการอย่าง
เพียงพอ 

 - โครงการจัดให้มีระบบไฟฟ้าส่องสว่างบริเวณทางจราจรและ
บริเวณทางเข้า-ออกโครงการ อย่างเพียงพอ 

- ภาพที่ 2.2-2 การบริหาร
จัดการระบบจราจร 

3.7 การใช้ประโยชน์ท่ีดิน - - - - - 
3.8 การใช ้ ไฟฟ ้าและการ
อนุรักษ์พลังงาน 

มาตรการฯ ด้านการอนุรักษ์พลังงาน (โครงการเป็นผู้ปฏิบัติ)     
1. ติดตั้งอุปกรณ์และการจ่ายไฟฟ้าให้เป็นไปตามมาตรฐานของการ

ไฟฟ้าส่วนภูมิภาค และมาตรฐานอื่น ๆ ท่ีเกี่ยวข้อง 

 - ผู้พัฒนาโครงการได้ดำเนินการก่อสร้าง และติดตั้งบริภัณฑ์
ไฟฟ้า เป็นไปตามมาตรฐานของการไฟฟ้าส่วนภูมิภาคกำหนด 
ท้ังนี้ช่างเทคนิคประจำอาคารจะทำหน้าท่ีในการตรวจสอบเป็น
ประจำ โดยนับแต่เปิดดำเนินโครงการมาปัญหาด้านอุปกรณ์ 
และบริภัณฑ์ไฟฟ้ายังไม่เกิดขึ้น 

- ภาพท่ี 2.2-11 การบริหาร
จ ัดการระบบไฟฟ้าและ
การอนุรักษ์พลังงาน 

 2. ติดตั ้งไฟฟ้าส่องสว่างให้เหมาะสมกับสภาพการใช้งานในแต่ละ
บริเวณอย่างเพียงพอ 

 - ผู้พัฒนาโครงการมีการติดตั้งไฟฟ้าส่องสว่างให้เหมาะสมกับ
สภาพการใช้งานในแต่ละบริเวณอย่างเพียงพอ ทั้งนี้ปัจจุบัน
โครงการมีการบำรุงรักษาอย่างต่อเนื่อง 

- ภาพท่ี 2.2-11 การบริหาร
จ ัดการระบบไฟฟ้าและ
การอนุรักษ์พลังงาน 

 3. แยกสวิตช์ไฟออกจากกัน ให้สามารถเปิดปิดได้เฉพาะจุด ไม่ใช้ปุ่ม
เดียว เปิดปิดท้ังชั้น ทำให้เกิดการสิ้นเปลืองพลังงานไฟฟ้า 

 - โครงการมีการใช้งานสวิตซ์ไฟฟ้าในบริบทที่แตกต่างกัน แต่
ส่วนใหญ่จะเป็นสวิตช์ไฟเฉพาะจุด และมีบางส่วนที่มีความ
จำเป็นต้องใช้สวิตซ์ไฟรวม อย่างไรก็ตามทุกกิจกรรมจะถูก
พิจารณด้านการประหยัดพลังงานเป็นสำคัญ 

- ภาพท่ี 2.2-11 การบริหาร
จ ัดการระบบไฟฟ้าและ
การอนุรักษ์พลังงาน 

 4. เลือกใช้หลอดไฟท่ีมีประสิทธิภาพสูงและประหยัดพลังงาน   - โครงการได้พิจารณาเลือกใช้หลอดไฟส่องสว่างแบบประหยัด
พลังงานไฟฟ้า LED ภายในพื้นท่ีโครงการ 

- ภาพท่ี 2.2-11 การบริหาร

จัดการระบบไฟฟ้าฯ  



                      รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
                      โครงการเทมโป วัน (พระรามเก้า - รามคำแหง) (ระยะดำเนนิการ) ฉบบัเดือนมกราคม - มิถุนายน พ.ศ. 2569 
 

         

บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด                                                                                                                              หน้า 2-13 

ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ เทมโป วนั (พระรามเก้า – รามคำแหง) (ระยะดำเนนิการ)  

องค์ประกอบทางสิ่งแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ   = ไม่ได้ปฏิบัต ิ = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ  = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

3.8 การใช้ไฟฟ้าและการ
อนุรักษ์พลังงาน (ต่อ) 

5. เลือกใช้ผลิตภัณฑ์หรืออุปกรณ์ไฟฟ้าชนิดประหยัดพลังงาน เบอร์ 5
และอายุการใช้งานยาวนาน 

 - โครงการพิจารณาเลือกใช้ผลิตภัณฑ์หรืออุปกรณ์ไฟฟ้าชนิด
ประหยัดพลังงาน เบอร์ 5 และอายุการใช้งานยาวนาน 

- ภาพท่ี 2.2-11 การบริหาร

จัดการระบบไฟฟ้าฯ 
 6. ติดตั้งเครื่องปรับอากาศท่ีมีกำลังในการทำความเย็นท่ีเหมาะสมกับ

ขนาดของห้อง 
 

 - ทางโครงการได้ม ีการคำนวณขนาดพื ้นที ่ห ้องและติดตั้ง
เครื่องปรับอากาศท่ีมีกำลังในการทำความเย็นท่ีเหมาะสม 

- ภาพท่ี 2.2-11 การบริหาร

จัดการระบบไฟฟ้าฯ 

 7. ตรวจสอบบำรุงรักษาอุปกรณ์ไฟฟ้าต่าง ๆ ของโครงการตามระยะ 
เวลาท่ีเหมาะสมกับอุปกรณ์น้ัน ๆ 

 - โครงการมีช่างเทคนิคประจำอาคารทำหน้าที่คอยตรวจสอบ
บำรุงรักษาอุปกรณ์ไฟฟ้าต่าง ๆ ของโครงการตามระยะ เวลาท่ี
เหมาะสมกับอุปกรณ์ 

- ภาพท่ี 2.2-11 การบริหาร

จัดการระบบไฟฟ้าฯ 

 8. จัดให้มีการติดตั้งระบบเพื่อความปลอดภัยของระบบไฟฟ้า  เช่นมี 
Fuse เพื่อใช้ในการตัดกระแสไฟฟ้าจากกรณีโหลดเกิน และ กรณี
ของการลัดวงจรส่วนภายในห้องเครื่องไฟฟ้าจะมีการปิดกั้นท่ีมั่นคง
และมิดชิด และไม่อนุญาตให้ผู้ที่ไม่เกี่ยวข้องเข้าไปในห้อง เครื่อง
ไฟฟ้าของโครงการ และมีที่ว่างพอเพียงเพื่อตรวจสอบ ซ่อมแซม
หรือบำรุงรักษาในส่วนท่ีเป็นไฟฟ้าแรงต่ำ 

 - ผู้พัฒนาโครงการได้ทำการติดตั้งอุปกรณ์ด้านความปลอดภัย
ของระบบไฟฟ้าเป็นที่เรียบร้อยแล้ว โดยส่วนใหญ่ถูกบรรจุ
ภายในตู้ MDB ซ่ึงอยู่ภายในห้องไฟฟ้าซ่ึงเป็นพื้นท่ีสงวนเฉพาะ
ช่างเทคนิคประจำอาคารเท่านั ้น อนึ่งการตรวจสอบระบบ
ไฟฟ้าจะมีความถี่ทุกวัน  

- ภาพท่ี 2.2-11 การบริหาร
จ ัดการระบบไฟฟ้าและ
การอนุรักษ์พลังงาน 

 9. ติดตั้งฉนวนกันความร้อนโดยรอบห้องที่มีการปรับอากาศ เพื่อลด 
การสูญเสียพลังงานจากการถ่ายเทความร้อนเข้าภายในอาคาร 

 - ห้องท่ีมีการใช้งานเครื่องปรับอากาศส่วนใหญ่ก่อสร้างด้วยผนัง
สำเร็จรูป และกระจก ซึ่งเป็นวัสดุที่มีคุณสมบัติเป็นฉนวนโดย
ธรรมชาติ โดยโครงการกำหนดให้ช่างฯ/พนักงานทำหน้าท่ี
ตรวจสอบผนังของพื้นท่ีส่วนกลางเป็นระยะ เพื่อลดการสูญเสีย
พลังงานจากการถ่ายเทความร้อนเข้าภายในอาคาร 

- ภาพที่ 2.2-1 การบริหาร
จัดการด้านวิศวกรรม และ
สถาปัตยกรรม 

 10. ดูส ัญลักษณ์ Energy Star ก่อนเล ือกซื ้ออ ุปกรณ์สำนักงาน        
(เช่น เครื่องคอมพิวเตอร์ เครื่องโทรสาร เครื่องถ่ายเอกสาร ฯลฯ) 
ซ่ึงจะช่วยประหยัดพลังงาน ลดการใช้กำลังไฟฟ้า เพราะจะมีระบบ 
ประหยัดไฟฟ้าอัตโนมัติ 

 - คุณสมบัติการประหยัดพลังงานเป็นคุณสมบัติที่สำคัญในการ
เลือกใช้ หรือทดแทนในกรณีท่ีเกิดความเสียหาย ท้ังนี้โครงการ
จะพิจารณาเครื่องหมายประหยัดไฟฟ้าเป็นประการที่สำคัญ
ประการหน่ึง  

- ภาพท่ี 2.2-11 การบริหาร
จ ัดการระบบไฟฟ้าและ
การอนุรักษ์พลังงาน 



                      รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
                      โครงการเทมโป วัน (พระรามเก้า - รามคำแหง) (ระยะดำเนนิการ) ฉบบัเดือนมกราคม - มิถุนายน พ.ศ. 2569 
 

         

บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด                                                                                                                              หน้า 2-14 

ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ เทมโป วนั (พระรามเก้า – รามคำแหง) (ระยะดำเนนิการ)  

องค์ประกอบทางสิ่งแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ   = ไม่ได้ปฏิบัต ิ = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ  = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

3.8 การใช้ไฟฟ้าและการ
อนุรักษ์พลังงาน (ต่อ) 

11. ประชาสัมพันธ์ เผยแพร่ และรณรงค์ การประหยัดพลังงาน โดยจัด
บอร์ดวิธีประหยัดพลังงาน และติดป้ายเตือนตามจุดติดตั้ง อุปกรณ์
ไฟฟ้าและจุดต่างๆ (เช่น ปิดไฟทุกครั้งหลังใช้งาน, ขึ้น-ลง 1-2 ชั้น 
กรุณาใช้บันได เป็นต้น) 

 

 - โครงการมีการประชาสัมพันธ์และรณรงค์ให้ผ ู ้พ ักอาศัย
ประหยัดพลังงานไฟฟ้าโดยการติดประกาศบริเวณบอร์ด
ประชาสัมพันธ์ และบริเวณพื้นท่ีส่วนกลาง 

- ภาพที่ 2.2-7 การรณรงค์
และการประชาสัมพันธ์ 

 12. จัดทำคู่มือการอนุรักษ์พลังงานให้แก่ผู ้พักอาศัยและพนักงาน
ภายใน พื้นที ่โครงการ เพื ่อเป็นการรณรงค์ให้ผู ้พักอาศัยและ
พนักงานร่วมมือกันในการใช้พลังงานไฟฟ้าอย่างประหยัด 

 - โครงการได้มีการประชาสัมพันธ์คู่มือประหยัดพลังงาน เพื่อ
ประชาชน โดยกระทรวงพลังงานให้แก้ผู้พักอาศัยรับทราบและ
ใช้เป็นแนวทางการปฏิบัติ พร้อมทั้งการประชาสัมพันธ์และ
รณรงค์ให้ผ ู ้พ ักอาศัยประหยัดพลังงานไฟฟ้าโดยการติด
ประกาศบริเวณบอร์ดประชาสัมพันธ์ และบริเวณพื ้นท่ี
ส่วนกลางร่วมด้วย 

- ภาคผนวก ค-4 คู ่มือการ
ประหยัดพลังงานไฟฟ้า 
ภาพท่ี 2.2-7 การรณรงค์
และการประชาสัมพันธ์ 

 ด้านการอนุรักษ์พลังงาน (ผู้พักอาศัยเป็นผู้ปฏิบัติ)      
 - จัดทำคู่มือเกี ่ยวกับการอนุรักษ์พลังงาน เพื ่อให้ผู ้พักอาศัยนำไป

ปฏิบัติ โดยมีรายละเอียด ดังน้ี 

 - โครงการได้จัดทำ และประชาสัมพันธ์คู่มือประหยัดพลังงาน 
โดยใช้ “คู่มือประหยัดพลังงาน เพื่อประชาชน” ที่ออกโดย
กระทรวงพลังงาน เป็นหลัก ทั ้งนี ้เนื ้อหาในคู่มือดังกล่าวมี
คำแนะนำที ่ครอบคลุมกิจกรรมที ่ระบุในมาตรการอย่าง
ครบถ้วน 

- ภาคผนวก ค-4 คู ่มือการ
ประหยัดพลังงานไฟฟ้า 
ภาพที่ 2.2-7 การรณรงค์
และการประชาสัมพันธ์ 

 (1) ควรเลือกซ้ือเครื่องใช้ไฟฟ้าภายในห้องพักท่ีได้มาตรฐาน เลือกรุ่น 
ท่ีมีฉลากประหยัดไฟเบอร์สูง ๆ กำกับไว้ เช่น ฉลากเบอร์ 5 

 
 

 (2) เล ือกซื ้อเครื ่องปรับอากาศที ่ม ีกำลังในการทำความเย ็นท่ี
เหมาะสมกับขนาดของห้อง 

 
 

 

 (3) ควรตั้งอุณหภูมิเครื่องปรับอากาศท่ี 25 องศาเซลเซียส (อุณหภูมิ
ท่ีเพิ่มขึ้น 1 องศา ต้องใช้พลังงานเพิ่มขึ้นร้อยละ 5-10) 

  
  

 (4) หมั่นทำความสะอาดแผ่นกรองอากาศของเครื ่องปรับอากาศ 
เพื่อลดการเปลืองไฟในการทำงานของเครื่องปรับอากาศ 
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ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ เทมโป วนั (พระรามเก้า – รามคำแหง) (ระยะดำเนนิการ)  

องค์ประกอบทางสิ่งแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ   = ไม่ได้ปฏิบัต ิ = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ  = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

3.8 การใช้ไฟฟ้าและการ
อนุรักษ์พลังงาน (ต่อ) 

(5) ตรวจสอบและอุดรอยรั่วตามผนัง ฝ้าเพดาน ประตู ช่องแสง และ 
ปิดประตูห้องทุกครั้งที่เปิดเครื่องปรับอากาศ ไม่ควรปล่อยให้มี
ความเย็นรั่วไหลจากห้องท่ีติดตั้งเครื่องปรับอากาศ 

  
  

 (6) ลดและหลีกเลี่ยงการเก็บเอกสาร หรือวัสดุอื่นใดที่ไม่จำเป็นต้อง
ใช้ งานในห้องที่มีเครื่องปรับอากาศ เพื่อลดการสูญเสีย และ ใช้
พลังงานในการปรับอากาศภายในอาคาร 

  
  

 (7) เลือกขนาดตู้เย็นให้เหมาะสมกับขนาดครอบครัว ไม่ควรใช้ตู้เย็น
ใหญ่ เกินความจำเป็นเพราะกินไฟมากเกินไป และควรตั้งตู้เย็น
ไว้ห่างจากผนัง 15 ซม. 

  
  

 (8) หลีกเลี่ยงการติดตั้งอุปกรณ์ไฟฟ้า ที่ต้องมีการปล่อยความร้อน 
เช่น กาต้มน้ำ หม้อหุงต้ม ไว้ในห้องท่ีมีเครื่องปรับอากาศ (9) ปิด
สวิตช์ไฟ และเครื ่องใช้ไฟฟ้าทุกชนิดเมื ่อเลิกใช้งาน และ 
ตรวจสอบทุกครั้งท่ีออกจากห้อง 

  

  

3.9 การป ้องก ันและระงับ
อัคคีภัย 

(1) ต้องให้ผู้รับเหมาก่อสร้าง/ผู้ติดตั้ง ดำเนินการทดสอบการใช้งาน 
ของอุปกรณ์ส่งสัญญาณเตือนเพลิงไหม้ อุปกรณ์ป้องกันอัคคีภัย
เพื่อทดสอบประสิทธิภาพและความสามารถของระบบให้สามารถ 
ทำงานได้อย่างสมบูรณ์และเป็นไปตามมาตรฐานที่กำหนดของ
ระบบ/อุปกรณ์แต่ละประเภท และทำการฝึกอบรมเพ่ือให้พนักงาน
ของโครงการมีความเชี่ยวชาญในการใช้และทดสอบระบบโครงการ 
เข้าร่วมทดสอบด้วย 

 - ผู ้ร ับเหมางานระบบป้องกัน และระงับอัคคีภัยได้ทำการ
ก่อสร้าง และติดตั ้งระบบฯ ตามรูปแบบที ่มาตรฐาน และ
กฎหมายกำหนด รวมไปถึงการทดสอบความใช้งานได้ของ
ระบบก่อนส่งมอบงานให้แก้ผู้พัฒนาโครงการ ทั้งนี้ช่างเทคนิค
ประจำอาคารจะรับหน้าที่ในการตรวจสอบการใช้งานได้ของ
ระบบฯ ซึ่งช่างฯ ดังกล่าวได้รับการฝึกอบรมเป็นที่เรียบร้อย
แล้ว จึงสามารถมั่นใจได้ว่าระบบฯ ยังคงสามารถทำงานได้
อย่างมีประสิทธิภาพ  

- ภาคผนวก ค-3 Check 
Sheet ที่เกี่ยวข้องกับการ
ดูแลระบบสาธารณูปโภค 
และระบบสุขาภิบาล 
ภาพที่ 2.2-10 การบริหาร
จัดการด้านอัคคีภัย ความ
ปลอดภัย และการสาธารณ-
สุข  (2) โครงการต้องจัดให้มีระบบสัญญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม้ ระบบ

ดับเพลิง จุดรวมพลกรณีเกิดเพลิงไหม้ บันไดหนีไฟ ตามที่ระบุใน
แบบแปลนโครงการให้ครบถ้วน 

 



                      รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
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ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ เทมโป วนั (พระรามเก้า – รามคำแหง) (ระยะดำเนนิการ)  

องค์ประกอบทางสิ่งแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ   = ไม่ได้ปฏิบัต ิ = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ  = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

3.9 การป้องกันและระงับ
อัคคีภัย (ต่อ) 

(3) ตรวจสอบความพร้อม และประสิทธิภาพการทำงานของระบบ
ป้องกันและระงับอัคคีภัยดังน้ี 

 -  โครงการมอบหมายให้ช่างเทคนิคประจำอาคารรับหน้าที ่ใน
การตรวจสอบการทำงานของระบบป้องกัน และระงับอัคคีภัย
ของโครงการ ทั้งนี้ รวมไปถึง เครื่องดับเพลิงแบบมือถือ การ
ทำงานของสัญญาณแจ้งเหตุ และอุปกรณ์ท่ีเกี่ยวข้องอื่นๆ ท้ังนี้
หากพบความเสียหายจะเร่งแจ้งหน่วยงานที่เกี่ยวข้องเพื่อขอ
อนุมติทรัพยากรสำหรับทำการซ่อมแซมต่อไป 

- ภาคผนวก ค -3  Check 
Sheet ท่ีเกี่ยวข้องกับฯ  
ภาพที่ 2.2-10 การบริหาร
จัดการด้านอัคคีภัย ความ
ปลอดภัย และการสาธารณ-
สุข 

 - ซ่อมบำรุงและตรวจตราเครื่องมือดับเพลิงแบบมือถือ ให้มี
สารเคมี ท่ีใช้ในการดับเพลิงตามปริมาตรที่กำหนด 

 

 - ทดสอบประสิทธิภาพการทำงานของสัญญาณแจ้งเหตุเพลิง
ไหม้เดือนละ 1 ครั้ง  

 

 - ดูแลรักษาอุปกรณ์ดับเพลิง และตรวจสอบให้อยู่ในสภาพที่ใช้
งานได้ดี เดือนละ 1 ครั้ง 

 

4. คุณค่าต่อคุณภาพชีวิต 
4.1 สภาพเศรษฐกิจ-สังคม (1) โครงการต้องสร้างสัมพันธภาพที ่ดีกับประชาชนในชุมชนและ 

หน่วยงานใกล้เคียง โดยมีส่วนร่วมในงานการกุศล การบำเพ็ญ 
สาธารณะประโยชน์ หรือกิจกรรมพัฒนาพ้ืนท่ีตามความเหมาะสม 

 - ในกรณีที่หน่วยงานและชุมชนโดยรอบมีการขอความร่วมมือ/
ความช่วยเหลือ โครงการจะสนับสนุนและเข้าร่วมกิจกรรมตาม
ความเหมาะสม 

- - 

 (2) พิจารณารับพนักงานในท้องถิ ่นเข้าทำงาน เพื ่อลดปัญหาการ 
อพยพโยกย้ายของประชากรต่างถิ่น และเป็นการส่งเสริมชุมชน ให้
ได้รับประโยชน์จากโครงการมากขึ้น 

 - โครงการมีการคัดสรรพนักงานที่มีความรู้และความสามารถใน
การบริหารจัดการดูแลกระบวนการดำเนินการของโครงการในแต่
ละด้านและแต่ละลักษณะงานซึ่งต้องใช้ความรู ้ความสามารถ
เฉพาะทาง จึงจำเป็นจะต้องพิจารณาคัดเลือกพนักงานตามความ
เหมาะสมกับแต่ละส่วนงาน แต่ถ้าคนในพื้นที่ที่มีความสามาร
และตรงความต้องการของโครงการจะพิจารณาเป็นลำดับแรก 

- - 

 (3) ดำเนินการตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ ่งแวดล้อมด ้าน
การจราจร มลพิษจากฝุ่นละออง น้ำเสีย ฯลฯ อย่างเคร่งครัด 

 - โครงการมีการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
ส ิ ่ งแวดล ้อมและมาตรการต ิดตามตรวจสอบผลกระทบ
สิ่งแวดล้อมด้านการจราจร มลพิษจากฝุ่นละออง น้ำเสีย ฯลฯ 
อย่างเคร่งครัด 

- - 



                      รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
                      โครงการเทมโป วัน (พระรามเก้า - รามคำแหง) (ระยะดำเนนิการ) ฉบบัเดือนมกราคม - มิถุนายน พ.ศ. 2569 
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ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ เทมโป วนั (พระรามเก้า – รามคำแหง) (ระยะดำเนนิการ)  

องค์ประกอบทางสิ่งแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ   = ไม่ได้ปฏิบัต ิ = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ  = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

4.1 สภาพเศรษฐกิจ-สังคม 
(ต่อ) 

(4) จัดให้มีตู้/กล่องรับเรื่องร้องเรียนเกี่ยวกับผลกระทบจากการดำเนิน 
โครงการ เพื่อเป็นช่องทางแสดงความคิดเห็นและข้อเสนอแนะของ 
ประชาชนที่อยู ่ในชุมชน เพื ่อตรวจสอบสภาพปัญหาและนำไป
แก้ไข 

 - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที ่นิติบุคลอาคารชุดในการรับเร ื ่อง
ร้องเรียนและข้อเสนอแนะ ในกรณีที่ได้รับผลกระทบจากการ
ดำเนินการของโครงการ สามารถแจ้งเรื่องร้องเรียนกับเจ้าหน้าท่ี
นิติบุคคลอาคารชุด ณ สำนักงานนิติบุคคลอาคารชุด ซึ่งตั้งอยู่
บริเวณชั้นท่ี 1 เพื ่อจะได้ตรวจสอบสภาพปัญหาและหาแนว
ทางการแก้ไขผลกระทบท่ีได้รับต่อไป 

 

- ภาพที่ 2.2-10 การบริหาร
จัดการด้านอัคคีภัย ความ
ปลอดภัย และการสาธารณ-
สุข 

 (5) โครงการกำหนดมาตรการรองรับและการชดเชย ในกรณีมีการ
ร้องเรียนการพัฒนาโครงการ ในระยะเวลาตั้งแต่ช่วงก่อสร้างถึง 
เปิดดำเนินการ 1 ปีแรกทางโครงการจะดำเนินการ ดังน้ี 

 - เนื่องจากทางโครงการได้มีการเปิดดำเนินการและจัดตั้งนิติ
บุคคลอาคารชุดเข้ามาบริหารโครงการเป็นระยะเวลา 10 ปี
แล้ว ซึ่งผ่านพ้นช่วงของการการพัฒนาโครงการแล้ว แต่ทั้งน้ี
โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่นิติบุคลอาคารชุดในการรับเรื ่อง
ร้องเรียนและข้อเสนอแนะ ในกรณีที่ได้รับผลกระทบจากการ
ดำเนินการของโครงการ สามารถแจ้งเร ื ่องร ้องเร ียนกับ
เจ้าหน้าท่ีนิติบุคคลอาคารชุด ณ สำนักงานนิติบุคคลอาคารชุด 
ซึ่งตั้งอยู่บริเวณชั้นท่ี 1 เพื่อจะได้ตรวจสอบสภาพปัญหาและ
หาแนวทางการแก้ไขผลกระทบท่ีได้รับต่อไป 

- ภาพที่ 2.2-10 การบริหาร
จัดการด้านอัคคีภัย ความ
ปลอดภัย และการสาธารณ-
สุข  - จัดให้มีการส่งหนังสือไปยังกลุ่มที่คาดว่าจะได้รับผลกระทบจาก

โครงการ ได้แก่ ผู้พักอาศัยที่อยู่ติดพื้นที่โครงการโดยรอบ และ       
ผู้อยู่ใกล้เคียงในระยะไม่เกิน 350 เมตร 

 

 - จัดทำแบบฟอร์มรับเรื ่องร้องเรียน ประสานงานแก้ไขปัญหา         
ท่ีได้รับร้องเรียน พร้อมการแจ้งกลับ 

 - ด้วยการพัฒนาขึ้นของระบบอินเตอร์เน็ต ทำให้การรับเรื ่อง
ร้องเรียนส่วนใหญ่กระทำผ่านแอพพลิเคชั่น อย่างไรก็ตามข้อมูล
ต่างๆ จะถูกบันทึกไว้ (แบบไม่เป็นทางการ) เพื่อใช้สำหรับการ
แก้ไข และแจ้งกลับ นอกจากน้ีโครงการยังคงให้มีเจ้าหน้าท่ีคอย
ประชาสัมพันธ์/รับเรื่องร้องเรียนตลอดเวลาทำการ 

- ภาพที่ 2.2-10 การบริหาร
จัดการด้านอัคคีภัย ความ
ปลอดภัย และการสาธารณ-
สุข 



                      รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
                      โครงการเทมโป วัน (พระรามเก้า - รามคำแหง) (ระยะดำเนนิการ) ฉบบัเดือนมกราคม - มิถุนายน พ.ศ. 2569 
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ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ เทมโป วนั (พระรามเก้า – รามคำแหง) (ระยะดำเนนิการ)  

องค์ประกอบทางสิ่งแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ   = ไม่ได้ปฏิบัต ิ = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ  = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

4.1 สภาพเศรษฐกิจ-สังคม 
(ต่อ) 

- จัดส่งผู้ชำนาญงานตรวจสอบแก้ไขปัญหาท่ีได้รับการร้องเรียนทันที  - โครงการมีเจ้าหน้าที ่ในการตรวจสอบและแก้ไขปัญหาข้อ
ร้องเรียนในกรณีที ่ผลกระทบดังกล่าวเกิดจากการดำเนิน
กิจกรรมของโครงการ 

- - 

 - จัดให้มีทีมงานรับผิดชอบโดยทำหน้าที่ตรวจสอบสถานที่ ตกลง 
การชดเชยภายในกำหนดเวลาที่ชัดเจน จนเป็นที่พอใจทั้ง 2 ฝ่าย 
กรณีการเจรจาไม่สำเร็จให้เรียนเชิญเจ้าหน้าที่จากสำนักงานเขต
บางกะปิมาเป็นคนกลางร่วมไกล่เกลี่ย 

 - ในกรณีที่ตรวจสอบผลกระทบที่ได้รับแล้วพิสูจน์ได้ว่าเกิดจาก
การดำเนินกิจกรรมของโครงการจริง ทางโครงมีกระบวนการ
และแนวทางการแก้ไขปัญหาและชดเชยค่าเสียหายกรณีได้รับ
ผลกระทบ ในกรณีการเจรจาไม่สำเร็จให้เรียนเชิญเจ้าหน้าท่ี
จากสำนักงานเขตบางกะปิมาเป็นคนกลางร่วมไกล่เกลี่ยและ
หาแนวทางการแก้ไขร่วมกัน 

- - 

4.2 สาธารณสุข อาชีวอนามัย
และความปลอดภัย 

มาตรการฯ ด้านการป้องกันฝุ่นละออง ควัน มลพิษ และเสียงจาก
รถยนต์  

    

 (1) ติดตั ้งป้ายจํากัดความเร็วของรถที่ผ่านเข้า-ออกโครงการ ให้มี
ความเร็วไม่เกิน 20 กม./ชม. เพื ่อลดการฟุ ้งกระจายของ ฝุ่น
ละออง 

 - โครงการจำกัดความเร็วในการสัญจรในพื้นท่ีให้ไม่เกิน 20 กม./
ชม. โดยนำเสนอผ่าน “ป้าย 20 กิโลเมตร/ชั ่วโมง” และ 
“ระเบียบการพักอาศัย” 

- ภาพที่ 2.2-2 การบริหาร
จัดการระบบจราจร 
ภาคผนวก ค-1 คู่มือการฯ 

 (2) ติดตั ้งป้ายและแจ้งเป็นกฎระเบียบแก่ผ ู ้พ ักอาศัย ไม่ให้ติด 
เครื่องยนต์ ขณะจอดรถรอ 

 - ป้ายเตือน “ดับเครื่องยนต์” ได้รับการติดตั้งบริเวณพื้นที่จอด
รถเป็นท่ีเรียบร้อยแล้ว 

- ภาพที่ 2.2-2 การบริหาร
จัดการระบบจราจร 

 (3) ติดตั ้งป้ายจํากัดความเร็วของรถที่ผ่านเข้า-ออกโครงการ ให้มี 
ความเร็วไม่เกิน 20 กม./ชม. เพื ่อลดปัญหาเสียงดังจากการใช้ 
ความเร็วในการแล่นของรถ 

 - โครงการจำกัดความเร็วในการสัญจรในพื้นท่ีให้ไม่เกิน 20 กม./
ชม. โดยนำเสนอผ่าน “ป้าย 20 กิโลเมตร/ชั ่วโมง” และ 
“ระเบียบการพักอาศัย” 

- ภาพที่ 2.2-2 การบริหาร
จัดการระบบจราจร 
ภาคผนวก ค-1 คู่มือการฯ 

 (4) ดูแลรักษาถนนและที่จอดรถภายในโครงการให้อยู่ในสภาพดี อยู่
เสมอ หากถนนชำรุด ขรุขระ หรือเป็นหลุมบ่อ ต้องดำเนินการ 
ปรับปรุงซ่อมแซม เนื่องจากสภาพถนนดังกล่าว ก่อให้เกิดเสียงดัง 
หรือเสียงกระแทกมากขึ้นเมื่อรถวิ่งผ่าน 

 - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าท่ีในการตรวจสอบและบำรุงรักษาทาง
ทางการจราจรและป้ายสัญลักษณ์จราจรให้อยู่ในสภาพดีอยู่
เสมอ ทั้งนี้เมื่อพบว่ามีการชำรุดหรือเสื่อมสภาพจะดำเนินการ
แก้ไขปรับปรุงให้อยู่ในสภาพดี 

- ภาพที่ 2.2-2 การบริหาร
จัดการระบบจราจร 



                      รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
                      โครงการเทมโป วัน (พระรามเก้า - รามคำแหง) (ระยะดำเนนิการ) ฉบบัเดือนมกราคม - มิถุนายน พ.ศ. 2569 
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ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ เทมโป วนั (พระรามเก้า – รามคำแหง) (ระยะดำเนนิการ)  

องค์ประกอบทางสิ่งแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ   = ไม่ได้ปฏิบัต ิ = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ  = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

4.2 สาธารณสุข อาชีวอนามัย
และความปลอดภัย (ต่อ) 

มาตรการฯ ด้านการจัดการขยะมูลฝอย     
(1) จัดให้มีถังรองรับมูลฝอยตั้งวางไว้ภายในห้องพักมูลฝอยประจำ แต่

ละชั้นจำนวนท้ังสิ้น 3 ถัง แบ่งเป็น ถังขยะขนาด 120 ลิตร จำนวน 
2 ถัง ซึ่งแบ่งเป็นถังรองรับขยะเปียก จำนวน 1 ถัง และ ถังรองรับ
ขยะรีไซเคิล จำนวน 1 ถัง ส่วนถังขยะขนาด 85 ลิตร จำนวน 2 ถัง 
ซึ่งแบ่งเป็นถังรองรับขยะแห้งทั่วไป จำนวน 1 ถัง และถังรองรับ
ขยะอันตราย จำนวน 1 ถัง โดยการเก็บรวบรวม ขยะมูลฝอยน้ัน 
ต้องจัดให้มีแม่บ้านประจำอาคารรวบรวมมูลฝอย จากห้องพักมูล
ฝอยแต่ละชั้น มายังอาคารพักมูลฝอยรวมของโครงการ 

 - ปัจจุบัน โครงการได้ยกเลิกการใช้งานห้องพักขยะประจำชั้น
ทุกชั้นพักอาศัย เนื่องจากโครงการได้เข้าร่วม “โครงการบ้านน้ี
ไม่เทรวม” กับกรุงเทพมหานคร เพื่อเป็นการรณรงค์คัดแยก
ขยะ และส่งเสร ิมให้ประชาชนคัดแยกขยะตั ้งแต่ต้นทาง 
โครงการกำหนดให้ผู้พักอาศัยจะต้องนำขยะที่แยกแล้วลงมา
ทิ ้งที ่จ ุดรวบรวมขยะบริเวณด้านทิศตะวันออกของพื ้นท่ี
โครงการ ใกล้กับห้องพักขยะรวม โดยการคัดแยกจะแบ่ง
ออกเป็น 4 ประเภท ได้แก่ ขยะทั ่วไป ขยะรีไซเคิล ขยะ
อันตราย และขยะอินทรีย์ (เศษอาหาร) ในส่วนของเศษอาหาร 
โครงการได้จัดให้มีเครื่องย่อยเศษอาหาร จำนวน 3 เครื่อง เพื่อ
ย่อยเศษอาหารไปทำปุ ๋ยหมักสำหรับบำรุงรักษาต้นไม้ใน
โครงการ ในส่วนของขยะอื ่นๆ โครงการได้มอบหมายให้
พนักงานทำความสะอาดทำการเก็บรวบรวมไปไว้ยังห้องพัก
ขยะรวม เพื ่อให้สำนักงานเขตบางกะปิเข้าจัดเก็บไปกำจัด
ต่อไป 

 
 
 
 
 
 

- ภาพที่ 2.2-6 การบริหาร
จัดการขยะมูลฝอย 



                      รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
                      โครงการเทมโป วัน (พระรามเก้า - รามคำแหง) (ระยะดำเนนิการ) ฉบบัเดือนมกราคม - มิถุนายน พ.ศ. 2569 
 

         

บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด                                                                                                                              หน้า 2-20 

ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ เทมโป วนั (พระรามเก้า – รามคำแหง) (ระยะดำเนนิการ)  

องค์ประกอบทางสิ่งแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ   = ไม่ได้ปฏิบัต ิ = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ  = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

4.2 สาธารณสุข อาชีวอนามัย
และความปลอดภัย (ต่อ) 

(3) จัดห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการให้เป็นห้องปิดมิดชิดเพื่อ 
ป้องกันกลิ่น น้ำฝน และสัตว์พาหะนำโรค โดยภายในห้องพักขยะ 
มีท่อระบายน้ำซึ่งจะรวบรวมน้ำเสียจากขยะมูลฝอยและการล้าง
ห้องพักขยะเข้าสู ่ระบบบำบัดน้ำเสียรวมของโครงการแบ่งเป็น
ห้องพักมูลฝอยแห้ง ขยะรีไซเคิล และห้องพักมูลฝอยเปียก แยกกัน
อย่างชัดเจน โดยที่ห้องพักมูลฝอยแห้ง (ขยะทั่วไป) ขยะรีไซเคิล 
และขยะอันตรายมีขนาดพื้นที ่ 4.94 ตร.ม. สูง 2.89 เมตร และ 
ห้องพักมูลฝอยเปียกมีขนาด 4.64 ตร.ม. สูง 2.89 เมตร ความจุ
รวม 9.58 ลบ.ม. (คิดที่ความสูงกองมูลฝอย 1 เมตร) ซึ่งสามารถ 
รองรับมูลฝอยได้ประมาณ 7 วัน 

 - ห้องพักขยะรวมตั้งอยู ่บริเวณด้านทิศตะวันออกของพื ้นท่ี
โครงการ แบ่งเป็นห้องพักขยะแห้ง และห้องพักขยะเปียก มี
ประตูปิดมิดชิดภายในห้องพักขยะ มีท่อระบายน้ำซึ ่งจะ
รวบรวมน้ำเสียจากขยะมูลฝอยและการล้างห้องพักขยะเข้าสู่
ระบบบำบัดน้ำเสียรวมของโครงการ ทั้งนี้เพื ่ออำนวยความ
สะดวกในการจัดเก็บของสำนักงานเขตบางกะปิ โครงการจึง
จัดให้มีถังรองรับมูลฝอยแยกตามประเภท และปิดมิดชิดใช้
สำหรับพักรอการเก็บขนของสำนักงานเขตฯ  ซึ่งภายในถังแต่
ละใบจะมีการแยกขยะแต่ละประเภทไว้แล้ว 

- ภาพที่ 2.2-6 การบริหาร
จัดการขยะมูลฝอย 

 (4) ประสานงานให้รถเก็บขนมูลฝอยของสำนักงานเขตบางกะปิ เข้ามา
เก็บขยะอย่างสม่ำเสมอ โดยรถเก็บขนมูลฝอยของสำนักงานเขตฯ 
สามารถจอดรถบริเวณด้านหลังโครงการซ่ึงอยู่หน้าห้องพักมูลฝอย
รวมเพื ่อเก็บขนมูลฝอยได้อย่างสะดวก ส่วนมูลฝอยอันตราย       
ในส่วนของมูลฝอยอันตรายโครงการจะประสานงานกับสำนักงาน
เขตบางกะป ิ เพ ื ่อให ้รถเก ็บขนม ูลฝอยอ ันตรายโดยเฉพาะ           
มาดำเนินการ เก็บขนมูลฝอยอันตรายไปกำจัดต่อไป 

 - โครงการได้ประสานให้สำนักงานเขตบางกะปิ เข้ามาเก็บขยะ
ภายในโครงการทุก 2 วัน ช่วงเวลาประมาณ 10.00 น. โดยรถ
เก็บขนมูลฝอยของสำนักงานเขตฯ สามารถจอดรถบริเวณ
ด้านหลังโครงการเพื่อสะดวกต่อการขนย้าย 

- ภาพที่ 2.2-6 การบริหาร
จัดการขยะมูลฝอย 

 (5) การกำจัดไขมันจากบ่อดักไขมัน โครงการจะกำหนดให้มีเจ้าหน้าท่ี
เก็บกวาดตักส่วนท่ีเป็นไขมันท่ีลอยอยู่บริเวณผิวหน้าถังดักไขมันใส่
ในถุงพลาสติกและรัดปากถุงให้แน่นก่อนท้ิงลงในถังรองรับมูลฝอย
เปียกในห้องพักมูลฝอยรวม ในส่วนตะกอนส่วนเกินจากส่วนเก็บ
ตะกอนของระบบบำบัดน้ำเสียท่ีจะต้องมีการสูบออกไปกำจัดทาง 

 - โครงการมอบหมายให้ช่างเทคนิคประจำอาคารทำหน้าที ่ใน
ตรวจสอบการทำงานของระบบบำบัดน้ำเสีย ซึ่งครอบคลุมไป
ถึงการตรวจสอบปริมาณไขมัน ทั ้งนี ้ช ่างฯ จะดำเนินการ
ตรวจสอบเป็นระยะ โดยหากพบว่าไขมันมีปริมาณมาก ก็ทำ
การตกั หรือแจ้งให้หน่วยงานภายนอกเข้ามาจัดการต่อไป 

 

- - 
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ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ เทมโป วนั (พระรามเก้า – รามคำแหง) (ระยะดำเนนิการ)  

องค์ประกอบทางสิ่งแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ   = ไม่ได้ปฏิบัต ิ = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ  = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

4.2 สาธารณสุข อาชีวอนามัย
และความปลอดภัย (ต่อ) 

โครงการจะติดต่อให้หน่วยงานที่เกี่ยวข้องมาเก็บขนไปกำจัดอย่าง
สม่ำเสมอ 

   
 

(6) ทำความสะอาดห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการสัปดาห์ละ 1 ครั้ง
เพื่อป้องกันกลิ่นรบกวน 

 - พนักงานทำความสะอาดจะทำความสะอาดห้องพักมูลฝอย
รวมภายหลังการเก็บขนของสำนักงานเขต ซึ่งปัจจุบันความถี่
ดังกล่าจะอยู่ท่ี 2 วัน/ครั้ง 

- - 

 (7) ตรวจสอบภาชนะรองรับมูลฝอยและอาคารพักมูลฝอยรวม ให้อยู่
ในสภาพดีและพร้อมท่ีจะใช้งานได้อยู่เสมอ 

 - ความสมบูรณ์ของภาชนะรองรับมูลฝอย และอาคารพักมูล
ฝอยจะได้ร ับการตรวจสอบโดยพนักงานทำความสะอาด
ในขณะทำการเก็บขนมูลฝอยประจำวัน ทั ้งนี ้หากพบความ
เสียหายเกิดขึ้น (ไม่สามารถซ่อมแซมได้) ก็จะพิจารณาจัดหา
ทดแทนโดยทันที 

- ภาพที่ 2.2-6 การบริหาร
จัดการขยะมูลฝอย 

 (8) ติดป้ายรณรงค์ให้ผู้พักอาศัย และพนักงานโครงการ คัดแยกขยะ 
ก่อนทิ้ง เช่น ขยะเปียก ขยะแห้ง ขยะอันตราย และขยะรีไซเคิล 
เป็นต้น 

 - โครงการมีการติดป้ายรณรงค์ให้ผู ้พักอาศัย และพนักงาน
โครงการ คัดแยกขยะ ก่อนทิ้ง เช่น ขยะเปียก ขยะแห้ง ขยะ
อันตราย ขยะรีไซเคิล 

- ภาพท่ี 2.2-7 การรณรงค์
และการประชาสัมพันธ์ 

 มาตรการฯ ด้านอาชีวอนามัยและความปลอดภัย     
 (1) จัดให้มีพนักงานคอยดูแลความสะอาดและความเป็นระเบียบ

เรียบร้อยบริเวณทางเดินภายในโครงการและบันไดแต่ละแห่ง      
ไม่ให้เปียกลื่น หรือมีการวางสิ ่งของกีดขวางอันจะก่อให้เกิด
อุบัติเหตุได ้

 - โครงการมอบหมายให้พนักงานทำความสะอาดรับหน้าที ่ใน
การดูแลด้านความสะอาด ความเป็นระเบียบเรียบร้อย และ
ตรวจสอบความเสียหาย หรือความไม่ปลอดภัยของพื ้นท่ี
ส่วนกลางทั้งหมด ซึ ่งรวมไปถึงทางเดินภายในอาคาร และ
บันไดหนีไฟ ด้วย 

- ภาพที่ 2.2-10 การบริหาร
จัดการด้านอัคคีภัย ความ
ปลอดภัย และการสาธารณ-
สุข 

 (2) จัดให้มีป้ายเตือนกั้นพื ้นที่เปียกลื่น และรีบดำเนินการทำความ
สะอาด ให้พื้นผิวแห้งสนิทโดยเร็ว เมื่อดำเนินการแล้วเสร็จต้อง
จัดเก็บป้าย เตือนออกทันที 

 - โครงการมีการวางป้ายเตือนกั้นพื้นที่ในกรณีที่กำลังทำความ
สะอาด และรีบดำเนินการทำความสะอาด ให้พื้นผิวแห้งสนิท
โดยเร็ว 

 

- - 
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ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ เทมโป วนั (พระรามเก้า – รามคำแหง) (ระยะดำเนนิการ)  

องค์ประกอบทางสิ่งแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ   = ไม่ได้ปฏิบัต ิ = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ  = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

4.2 สาธารณสุข อาชีวอนามัย
และความปลอดภัย (ต่อ) 

(3) จัดให้มีป้ายเตือนกั ้นขณะมีการเปิดฝาท่อระบายน้ำ และเมื่อ 
ดำเนินการแล้วเสร็จต้องจัดเก็บป้ายเตือนออกทันที 

 - ในกรณีที ่มีการเปิดฝาท่อระบายน้ำ หรือฝาท่อระบบบำบัด 
โครงการจะจัดให้มี ป้าย หรือสัญลักษณ์เตือน ที่สามารถเห็น
ได้ชัดเจน ท้ังนี้เมื่อดำเนินการเสร็จสิ้นแล้ว ป้าย หรือสัญลักษณ์ 
ท่ีกล่าวถึงจะถูกนำออกโดยทันที 

- ภาพที่ 2.2-10 การบริหาร
จัดการด้านอัคคีภัย ความ
ปลอดภัย และการสาธารณ-
สุข 

 (4) จัดให้มีราวกันตกสูงไม่น้อยกว่า 0.9 เมตร บริเวณระเบียงของ
อาคาร เพื่อป้องกันอุบัติเหตุจากการพลัดตกจากที่สูง 

 - ผู้พัฒนาโครงการดำเนินการจัดสร้างราวกันตกสูงตามรูปแบบท่ี
กำหนดเป็นท่ีเรียบร้อยแล้ว 

- ภาพที ่ 2.2-1 การบริหาร
จัดการด้านวิศวกรรม และ
สถาปัตยกรรม 

 (5) จัดให้มีอุปกรณ์ปฐมพยาบาลเบื้องต้นไว้ท่ีสำนักงานโครงการ   - โครงการมีการจัดเตรียมอุปกรณ์ปฐมพยาบาลเบื ้องต้นไว้
บริเวณสำนักงานนิติบุคคลอาคารชุด 

- ภาพท่ี 2.2-10 การบริหาร
จัดการด้านอัคคีภัย ความ
ปลอดภัยฯ 

 (6) จัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยในพื้นที่โครงการตลอด 24 
ชม  

 - โครงการมีเจ้าหน้าท่ีรักษาความปลอดภัย คอยตรวจสอบความ
สงบเรียบร้อยภายในพื้นท่ีโครงการ ตลอด 24 ชั่วโมง 

- ภาพท่ี 2.2-10 การบริหาร
จัดการด้านอัคคีภัย ความ
ปลอดภัยฯ 

 มาตรการป้องกันด้านโครงสร้างความปลอดภัยจากการใช้สระว่ายน้ำ     
 (1) จัดให้มีพนักงานคอยดูแลความสะอาดและความเป็นระเบียบ

เรียบร้อย บริเวณทางเดินภายในโครงการและบันไดแต่ละแห่ง
ไม่ให้เปียกลิ ่น หรือมีการวางสิ ่งของกีดขวางอันจะก่อให้เกิด
อุบัติเหตุ 

 - โครงการมอบหมายให้พนักงานทำความสะอาดรับหน้าที ่ใน
การดูแลด้านความสะอาด ความเป็นระเบียบเรียบร้อย และ
ตรวจสอบความเสียหาย หรือความไม่ปลอดภัยของพื ้นท่ี
ส่วนกลางทั้งหมด ซึ ่งรวมไปถึงทางเดินภายในอาคาร และ
บันไดหนีไฟ ด้วย 

- ภาพที่ 2.2-10 การบริหาร
จัดการด้านอัคคีภัย ความ
ปลอดภัย และการสาธารณ-
สุข 

 (2) ต้องดูแลบำรุงรักษาเครื่องกรองน้ำตามระยะเวลาที่สมควรเพื่อให้
ทำงานได้เต็มประสิทธิภาพ 

 - โครงการมีเจ้าหน้าที่ในการตรวจสอบดูแลบำรุงรักษาเครื่อง
กรองน้ำให้สามารถทำงานได้อย่างมีประสิทธิภาพอยู่เสมอ 

- ภาคผนวก ค-3 Check 
Sheet ที่เกี่ยวข้องกับการ
ดูแลระบบสาธารณูปโภคฯ 
 



                      รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
                      โครงการเทมโป วัน (พระรามเก้า - รามคำแหง) (ระยะดำเนนิการ) ฉบบัเดือนมกราคม - มิถุนายน พ.ศ. 2569 
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ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ เทมโป วนั (พระรามเก้า – รามคำแหง) (ระยะดำเนนิการ)  

องค์ประกอบทางสิ่งแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ   = ไม่ได้ปฏิบัต ิ = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ  = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

4.2 สาธารณสุข อาชีวอนามัย
และความปลอดภัย (ต่อ) 

(3) บริเวณโดยรอบสระว่ายน้ำต้องสะอาดและไม่มีคราบตะไคร่น้ำ   - ช่างเทคนิคประจำอาคารรับหน้าที ่ในการดูแลความสะอาด
ภายในสระว่ายน้ำโดยจะดำเนินการดูตะไคร่ ตักใบไม้ และ
บำรุงรักษาระบบกรองเป็นระยะ ทั ้งนี ้กิจกรรมดังกล่าวจะ
ดำเนินการทุกวันภายหลังสระปิดให้บริการ 

- ภาพท่ี 2.2-12 การบริหาร
จัดการสระว่ายน้ำ 

 (4) ถ้ามีการเปิดใช้บริการสระว่ายน้ำในเวลากลางคืนต้องมีไฟฟ้า
สำหรับส่องสว่างเพียงพอ 

 - ผู้พัฒนาโครงการได้ทำการติดต้ังไฟฟ้าส่องสว่างสระว่ายน้ำเป็น
ที่เรียบร้อยแล้ว ทั้งนี้จำนวนจุดที่ติดตั้ง และชนิด เป็นไปตาม
ความเห็นของผู้เชี่ยวชาญ และปัจจุบันระบบดังกล่าวได้รับการ
ดูแลโดยช่างฯ ประจำอาคารเป็นระยะ 

- ภาพท่ี 2.2-12 การบริหาร
จัดการสระว่ายน้ำ 

 (5) พื้นสระว่ายน้ำต้องทำด้วยวัสดุท่ีมีความแข็งแรง เรียบ ไม่ดูดซึมน้ำ
ทำความสะอาดง่ายและอยู่ในสภาพดี 

 - บริเวณพื้นสระว่ายน้ำถูกก่อสร้างด้วยกระเบื้องสำหรับสระว่าย
น้ำโดยเฉพาะทำให้มีคุณสมบัติกันลื่นโดยธรรมชาติ สำหรับ
พื้นที่รอบสระว่ายน้ำเป็นวัสดุไม้เทียมมีการเซาะร่องกันลื่น ไม่
ดูดซึมน้ำ และทำความสะอาดได้ง่าย 

- ภาพท่ี 2.2-12 การบริหาร
จัดการสระว่ายน้ำ 

 มาตรการป้องกันอุบัติเหตุจากการจมน้ำ     
 (1) จัดให้มีอุปกรณ์ในการช่วยชีว ิตประจำสระว่ายน้ำ ได้แก่ ไม้

ช่วยชีวิต ห่วงชูชีพ โฟมช่วยชีวิต 

 - โครงการมีการจัดเตรียมไม้ช่วยชีวิต ห่วงชูชีพ และโฟมช่วย
ชีวิต ไว้บริเวณสระว่ายน้ำโดยติดตั้งไว้ในบริเวณที่ใกล้ และ
หยิบใช้งานได้ง่าย ทั้งนี้หากพิจารณาขนาด และความลึก (1.2 
เมตร) ของสระว่ายน้ำ พบว่าจำนวนเพียงพอต่อการระงับเหตุ 

- ภาพท่ี 2.2-12 การบริหาร
จัดการสระว่ายน้ำ 

 (2) จัดให้มีป้ายแสดงข้อปฏิบัติสำหรับผู้ใช้บริการไว้ในบริเวณสระวา่ย
น้ำ 

 - บริเวณสระว่ายน้ำมีการติดตั ้งป้ายแสดงข้อปฏิบัติสำหรับ
ผู ้ใช้บริการไว้ในบริเวณสระว่ายน้ำไว้ในตำแหน่งที ่สามารถ
มองเห็นได้อย่างชัดเจน 

- ภาพท่ี 2.2-12 การบริหาร
จัดการสระว่ายน้ำ 

 (3) มีโทรศัพท์พร้อมติดหมายเลขโทรศัพท์ที่สำคัญ ๆ ในตำแหน่ง ท่ี
มองเห็นได้ชัดเจนบริเวณสระว่ายน้ำ 

 - ทางโครงการมีการจัดเตรียมโทรศัพท์พร้อมติดหมายเลข
โทรศัพท์ที ่สำคัญๆ ไว้บริเวณสำนักงานนิติบุคคลอาคารชุด 
เนื่องจากอยู่ใกล้กับสระว่ายน้ำ 

- ภาพท่ี 2.2-12 การบริหาร
จัดการสระว่ายน้ำ 



                      รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
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ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ เทมโป วนั (พระรามเก้า – รามคำแหง) (ระยะดำเนนิการ)  

องค์ประกอบทางสิ่งแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ   = ไม่ได้ปฏิบัต ิ = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ  = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

4.2 สาธารณสุข อาชีวอนามัย
และความปลอดภัย (ต่อ) 

(4) จัดให้มีป้ายบอกระดับความลึกหรือเลขบอกระดับความลึกท่ี
สามารถมองเห็นได้ชัดเจน โดยแสดงระดับความลึกอย่างน้อย  3 
ระยะ 

 - ป้ายบอกความลึกสระว่ายน้ำได้รับการติดตั้งเป็นที่เรียบร้อย
แล้ว ทั้งนี้เนื่องจากสระว่ายน้ำมีความลึกเดียว คือ 1.2 เมตร 
จึงมีการติดตั้งเพียง 1 ป้าย เท่าน้ัน 

- ภาพท่ี 2.2-12 การบริหาร
จัดการสระว่ายน้ำ 

 (5) จัดให้มีแสงสว่างอย่างเพียงพอทั่วบริเวณสระว่ายน้ำ เพื ่อการ
มองเห็น ในกรณีท่ีมีการเปิดใช้สระว่ายน้ำในเวลากลางคืน 

 - ผู้พัฒนาโครงการได้ทำการติดต้ังไฟฟ้าส่องสว่างสระว่ายน้ำเป็น
ที่เรียบร้อยแล้ว ทั้งนี้จำนวนจุดที่ติดตั้ง และชนิด เป็นไปตาม
ความเห็นของผู้เชี่ยวชาญ และปัจจุบันระบบดังกล่าวได้รับการ
ดูแลโดยช่างฯ ประจำอาคารเป็นระยะ 

- ภาพท่ี 2.2-12 การบริหาร
จัดการสระว่ายน้ำ 

 มาตรการตรวจสอบคุณภาพน้ำในสระว่ายน้ำ     
 (1) จัดให้มีผู ้ควบคุมดูแลสระว่ายน้ำที ่ผ่านการฝึกอบรมการดูแล 

คุณภาพน้ำในสระว่ายน้ำตามหลักสุขาภิบาลสิ่งแวดล้อมเพื่อให้มี 
ความรู้เกี่ยวกับการควบคุมคุณภาพน้ำและการดูแลรักษาสระว่าย
น้ำ 

 - โครงการมีช่างเทคนิคประจำอาคารที่ได้รับการฝึกอบรม เรื่อง
การดูแลคุณภาพน้ำสระว่ายน้ำ คอยตรวจสอบ และควบคุม
คุณภาพน้ำ รวมไปถึงการทำความสะอาดสระว่ายน้ำ ตามหลัก
สุขาภิบาลสิ่งแวดล้อม 

- 
 

ภาพท่ี 2.2-12 การบริหาร
จัดการสระว่ายน้ำ 

 

 (2) จัดให้มีการจัดการและควบคุมคุณภาพน้ำให้อยู่ในเกณฑ์มาตรฐาน
ของกระทรวงสาธารณสุข 

 

 (3) โครงการมีการเก็บสารเคมีบริเวณห้องเครื่องสระว่ายน้ำ โดยมีป้าย 
ระบุว่า “สถานท่ีเก็บสารเคมีอันตราย” และมีฉลากระบุชื่อสารเคมี
อย่างชัดเจน 

 - โครงการจัดให้มีห้องเก็บสารเคมีบริเวณห้องเครื่องสระว่ายน้ำ 
โดยมีป้าย ระบุว่า “สถานที ่เก็บสารเคมีอันตราย” เป็นท่ี
เรียบร้อยแล้ว สำหรับ “ฉลากระบุชื่อสารเคมี” นั้นได้รับการ
ติดมากับบรรจุภัณฑ์ ซึ่งช่างเทคนิคประจำอาคารจะอ่านทำ
ความเข้าใจ และยึดถือ เป็นข้อปฏิบัติงาน 

- ภาพท่ี 2.2-12 การบริหาร
จัดการสระว่ายน้ำ 
 

 (4) บริเวณโดยรอบสระว่ายน้ำโดยเฉพาะทางเข้าสระว่ายน้ำต้องมีท่ี 
หรือบริเวณสำหรับล้างเท้าหรือเก็บรองเท้า 

 - โครงการจัดให้มีพื้นที่ล้างตัวและล้างเพื่อชำระล้างก่อนลงสระ
ว่ายน้ำ 

- ภาพท่ี 2.2-12 การบริหาร
จัดการสระว่ายน้ำ 
 
 



                      รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
                      โครงการเทมโป วัน (พระรามเก้า - รามคำแหง) (ระยะดำเนนิการ) ฉบบัเดือนมกราคม - มิถุนายน พ.ศ. 2569 
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ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ เทมโป วนั (พระรามเก้า – รามคำแหง) (ระยะดำเนนิการ)  

องค์ประกอบทางสิ่งแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ   = ไม่ได้ปฏิบัต ิ = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ  = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

4.2 สาธารณสุข อาชีวอนามัย
และความปลอดภัย (ต่อ) 

(5) จัดให้มีการเก็บตัวอย่างเพื่อตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ำในสระว่าย
น้ำ อย่างน้อย 2 จุดโดยเก็บตัวอย่างน้ำจากส่วนลึกและส่วนตื้น
ขณะท่ีมีผู้ใช้สระว่ายน้ำมากที่สุด โดยดัชนีท่ีต้องทำการตรวจวัด 
- ความเป็นกรด-ด่าง (pH) 
- คลอรีนอิสระคงเหลือ (Free Chlorine)  
- โคลิฟอร์มท้ังหมด (Total Coliform Bacteria)  
- ฟีคอลโคลิฟอร์ม (Fecal Coliform Bacteria) 
- จุลินทรีย์กลุ่มท่ีทำให้เกิดโรค (ได้แก่ Escherichia coli, Staphy-

lococcus aureus la Pseudomonas aeruginosa)  

 -  โครงการมีการเก็บตัวอย่างเพื ่อตรวจวิเคราะห์ ในลักษณะท่ี
สอดคล้องต่อบริบทโครงการที ่เกิดขึ ้นจริง  และมีการตรวจ
วิเคราะห์ในพารามิเตอร์ที่ระบุไว้เป็นส่วนใหญ่ เว้นแต่ จุลินทรีย์
กลุ่มท่ีทำให้เกิดโรค ท่ียังไม่ได้ดำเนินการตรวจวิเคราะห์ 

ตารางท่ี 4-2 ภาคผนวก ง-2 ผลตรวจ
วิเคราะห์คุณภาพน้ำสระ
ว่ายน้ำ : ค่าความเป็นกรด-
ด่าง 
ภาคผนวก ง-3 ผลตรวจ
วิเคราะห์คุณภาพน้ำสระ
ว่ายน้ำ (รายเดือน) 

 (6) จัดให้มีเครื ่องมือสำหรับตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ำ (ได้แก่ pH 
Meter แ ล ะ  Free and Total Chlorine Test Kit) ไ ว ้ ป ร ะ จ ำ
โครงการ รวมท้ังบันทึกผลการวิเคราะห์ 

 - โครงการมีเครื่องมือสำหรับตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ำ (ได้แก่ 
pH Meter แ ล ะ  Free and Total Chlorine Test Kit) ไ ว้
ประจำโครงการ และมีการตรวจวัดคุณภาพน้ำสระว่ายน้ำเป็น
ประจำทุกวัน 

- ภาพท่ี 2.2-12 การบริหาร
จัดการสระว่ายน้ำ 

4.3 สุนทรียภาพ (1) จัดให้มีพื้นที ่สีเขียวบริเวณพื้นดินชั้นล่างทั้งหมด 428.90 ตร.ม. 
โดยเป็นพื้นท่ีปลูกไม้ยืนต้นบริเวณพื้นดินชั้นล่าง 342.37 ตร.ม. ซ่ึง
การปลูกต้นไม้ของโครงการ ต้องไม่ซ้อนทับกับระบบสาธารณูปโภค 
ต่าง ๆ ภายในโครงการ 

 - โครงการมีการปลูกต้นไม้หรือจัดให้มีพื ้นที ่ส ีเขียวโดยรอบ
อาคารตามแนวเขตที่ดินขอโครงการ ในลักษณะที่ระบุไว้ใน
มาตรการ แต่ปัจจุบันพื้นที่สีเขียวชั้น 2 กำลังมีการปรับปรุง -
ซ่อมแซม ซ่ึงคาดการณ์ว่าจะดำเนินการแล้วเสร็จโดยเร็ว 

- ภาพที่ 2.2-3 การบริหาร
จัดการพื ้นที ่สีเขียว และ
การดูแล 

 (2) จัดให้มีเจ้าหน้าท่ีประจำโครงการทำหน้าท่ีดูแลพื้นท่ีสีเขียวท้ังหมด 
และตัดแต่ง รดน้ำ บำรุงรักษาสนามหญ้าและต้นไม้ ให้อยู ่ใน 
สภาพสวยงามอยู่เสมอเป็นระเบียบอยู่เสมอ โดยใช้น้ำทิ้งซึ่งผ่าน
การ บำบัดแล้วมารดน้ำต้นไม้ นอกจากนี้ หากมีต้นไม้ได้รับความ
เสียหาย จนไม่สามารถเจริญเติบโตได้ ต้องดำเนินการปลูกใหม่
ทดแทนโดยเร็วท่ีสุด 

 - ผู้พัฒนาโครงการได้ทำการปลูกต้นไม้ ไม้พุ ่ม หรือหญ้า ใน
บริเวณที่ถูกระบุให้เป็นพื้นที่สีเขียวเป็นที่เรียบร้อยแล้ว ทั้งน้ี
การบำรุงรักษาถูกมอบหมายให้เป็นของนิติบุคคลอาคารชุด ซ่ึง
ปัจจุบันทุกพื้นที่ยังคงได้รับการดูแลเป็นอย่างดี อนึ่งเนื่องจาก
พื้นที่สีเขียวบริเวณชั้น 2 บางส่วนเกิดความเสียหาย โครงการ
จึงได้ขุดต้นไม่ท่ีเสียหายออก และกำลังจะปลูกใหม่ทดแทน 

- ภาพที่ 2.2-3 การบริหาร
จัดการพื้นที ่สีเขียว และ
การดูแล 



                      รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
                      โครงการเทมโป วัน (พระรามเก้า - รามคำแหง) (ระยะดำเนนิการ) ฉบบัเดือนมกราคม - มิถุนายน พ.ศ. 2569 
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ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ เทมโป วนั (พระรามเก้า – รามคำแหง) (ระยะดำเนนิการ)  

องค์ประกอบทางสิ่งแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ   = ไม่ได้ปฏิบัต ิ = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ  = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

4.3 สุนทรียภาพ (ต่อ) (3) ติดป้ายประกาศ และรณรงค์ให้ผู้พักอาศัยภายในโครงการได้รับรู้
และเข้าใจถึงความสำคัญและประโยชน์ของพื้นที่สีเขียว เช่น ช่วย
เสริมสร้างภูมิทัศน์ด้านความสวยงามร่มรื่นลดปัญหาโลกร้อนลด
มลภาวะและสร้างอากาศบริสุทธิ์ ฯลฯ เพื่อให้เกิดความตระหนักใส่
ใจ และมีส่วนร่วมในการช่วยดูแลพื้นที ่สีเขียวให้อยู ่ในสภาพดี 
สวยงามตลอดไป 

 - โครงการไม่ได้มีการประชาสัมพันธ์ตามที่มาตรการระบุไว้
โดยตรง ด้วยเพราะในทางปฏิบัติผู ้พักอาศัยภายในพื ้นท่ี
โครงการต่างทราบถึงความสำคัญและประโยชน์ของพื้นที ่สี
เขียวเป็นอย่างดี โดยพิจารณาจากการใช้งานพื้นที่สีเขียวซ่ึง
ไม่ได้รับความเสียหายจากการใช้งานนับตั ้งแต่เปิดดำเนิน
โครงการมา 

- ภาพที่ 2.2-3 การบริหาร
จัดการพื้นที ่สีเขียว และ
การดูแล 

 มาตรการฯ ด้านการผลกระทบจากการบดบังทิศทางลม  
ในกรณีมีการร้องเรียนเกี่ยวกับอาคารผลกระทบจากการบดบังทิศทาง
ลม กำหนดระยะเวลาตั้งแต่ช่วงก่อสร้างถึงเปิดดำเนินการ 1 ปีแรก ทาง
โครงการจะดำเนินการ ดังน้ี 

    

 (1) จัดทำแบบฟอร์มรับเรื่องร้องเรียน ประสานงานแก้ไขปัญหาท่ีได้รับ 
ร้องเรียน พร้อมการแจ้งกลับ 

 - ด้วยการพัฒนาขึ้นของระบบอินเตอร์เน็ต ทำให้การรับเรื่อง
ร้องเรียนส่วนใหญ่กระทำผ่านแอพพลิเคชั ่น อย่างไรก็ตาม
ข้อมูลต่างๆ จะถูกบันทึกไว้ (แบบไม่เป็นทางการ) เพื ่อใช้
สำหรับการแก้ไข และแจ้งกลับ นอกจากนี้โครงการยังคงให้มี
เจ้าหน้าที่คอยประชาสัมพันธ์/รับเรื่องร้องเรียนตลอดเวลาทำ
การ อนึ่งเนื่องจากทางโครงการได้มีการเปิดดำเนินการ และ
จัดต้ังนิติบุคคลอาคารชุดเข้ามาบริหารโครงการเป็นระยะเวลา 
10 ปีแล้ว ซึ่งผ่านพ้นช่วงของการการพัฒนาโครงการเป็นท่ี
เรียบแล้ว ความรับผิดชอบในส่วนท่ีมาตรการระบุจึงได้ยุติลง 

 
 
 
 

- ภาพที่ 2.2-10 การบริหาร
จัดการด้านอัคคีภัย ความ
ปลอดภัย และการสาธารณ-
สุข 



                      รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
                      โครงการเทมโป วัน (พระรามเก้า - รามคำแหง) (ระยะดำเนนิการ) ฉบบัเดือนมกราคม - มิถุนายน พ.ศ. 2569 
 

         

บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด                                                                                                                              หน้า 2-27 

ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ เทมโป วนั (พระรามเก้า – รามคำแหง) (ระยะดำเนนิการ)  

องค์ประกอบทางสิ่งแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ   = ไม่ได้ปฏิบัต ิ = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ  = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

4.3 สุนทรียภาพ (ต่อ) (2) จัดส่งเจ้าหน้าท่ีตรวจสอบแก้ไขปัญหาท่ีได้รับการร้องเรียนทันที  - เนื่องจากทางโครงการได้มีการเปิดดำเนินการ และจัดตั้งนิติ
บุคคลอาคารชุดเข้ามาบริหารโครงการเป็นระยะเวลา 10 ปี
แล้ว ซึ่งผ่านพ้นช่วงของการการพัฒนาโครงการเป็นที่เร ียบ
แล้ว ความรับผิดชอบต่อความเสียหายจึงได้ยุติลง อย่างไรก็
ตามในกรณีที ่ได้รับเรื ่องร้องเรียนไม่ว่าเรื ่องใด โครงการมี
เจ้าหน้าที่ในการตรวจสอบและแก้ไขปัญหาข้อร้องเรียน น้ัน
หากเป็นความ เสียหายที่เกิดขึ้นจากการบริหารโครงการ แต่
หากข้อร้องเรียนนั้นเกิดจากผู้พัฒนาโครงการ โครงการจะ
ประสานงานไปยังผู้พัฒนาโครงการโดยเร็วเพื่อให้ทั้งสองฝ่าย
เจรจาเพ่ือแก้ไขปัญหาต่อไป 

- - 

 (3) จัดให้มีทีมงานรับผิดชอบโดยทำหน้าที่ตรวจสอบสถานที่ ตกลง 
การชดเชยภายในกำหนดเวลาที่ชัดเจน จนเป็นที่พอใจทั้ง 2 ฝ่าย 
กรณีการเจรจาไม่สำเร็จให้เรียนเชิญเจ้าหน้าที่จากสำนักงานเขต
บางกะปิมาเป็นคนกลางร่วมไกล่เกลี่ย 

 - ในกรณีที่ตรวจสอบผลกระทบที่ได้รับแล้วพิสูจน์ได้ว่าเกิดจาก
การดำเนินกิจกรรมของโครงการจริง ทางโครงมีกระบวนการ
และแนวทางการแก้ไขปัญหาและชดเชยค่าเสียหายกรณีได้รับ
ผลกระทบ ในกรณีการเจรจาไม่สำเร็จให้เรียนเชิญเจ้าหน้าท่ี
จากสำนักงานเขตบางกะปิมาเป็นคนกลางร่วมไกล่เกลี่ยและ
หาแนวทางการแก้ไขร่วมกัน 

- - 

 มาตรการฯ ด้านการผลกระทบจากการบดบังแสงแดด     
 (1) โครงการจะทำหนังสือแจ้งต่อผู้พักอาศัยในบ้านหรืออาคาร ที่อยู่

ใกล้เคียง ที่เงาอาคารของโครงการพาดผ่าน ซึ่งอาจเป็น ผู้ได้รับ
ผลกระทบ โดยหนังสือดังกล่าวจะระบุชื่อและหมายเลขโทรศัพท์
ของเจ้าหน้าที ่โครงการ ให้ผู ้ได้ร ับผลกระทบสามารถ ติดต่อ
โครงการได้โดยตรง ทั ้งนี ้ สามารถแจ้งโครงการได้ตั ้งแต่ช่วง
ก่อสร้างถึงเปิดดำเนินการ 1 ปีแรก 

 - เนื่องจากทางโครงการได้มีการเปิดดำเนินการ และจัดตั้งนิติ
บุคคลอาคารชุดเข้ามาบริหารโครงการเป็นระยะเวลา 10 ปี
แล้ว ซึ ่งผ่านพ้นช่วงของการการพัฒนาโครงการ กิจกรรม
ดังกล่าวจึงยุติการปฏิบัติลง 

- - 
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ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ เทมโป วนั (พระรามเก้า – รามคำแหง) (ระยะดำเนนิการ)  

องค์ประกอบทางสิ่งแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ   = ไม่ได้ปฏิบัต ิ = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ  = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

4.3 สุนทรียภาพ (ต่อ) (2) จัดส่งเจ้าหน้าท่ีตรวจสอบแก้ไขปัญหาท่ีได้รับการร้องเรียนทันที  - เนื่องจากทางโครงการได้มีการเปิดดำเนินการ และจัดตั้งนิติ
บุคคลอาคารชุดเข้ามาบริหารโครงการเป็นระยะเวลา 10 ปี
แล้ว ซ่ึงผ่านพ้นช่วงของการการพัฒนาโครงการเป็นท่ีเรียบแล้ว 
ความรับผิดชอบต่อความเสียหายจึงได้ยุติลง อย่างไรก็ตามใน
กรณีท่ีได้รับเรื่องร้องเรียนไม่ว่าเรื่องใด โครงการมีเจ้าหน้าท่ีใน
การตรวจสอบและแก้ไขปัญหาข้อร้องเรียนนั้นหากเป็นความ
เสียหายที่เกิดขึ้นจากการบริหารโครงการ แต่หากข้อร้องเรยีน
นั้นเกิดจากผู้พัฒนาโครงการ โครงการจะประสานงานไปยัง
ผู้พัฒนาโครงการโดยเร็วเพื่อให้ทั ้งสองฝ่ายเจรจาเพื ่อแก้ไข
ปัญหาต่อไป 

- - 

 (3) จัดให้มีทีมงานรับผิดชอบโดยทำหน้าที่ตรวจสอบสถานที่ ตกลง 
การชดเชยภายในกำหนดเวลาที่ชัดเจน จนเป็นที่พอใจทั้ง 2 ฝ่าย 
กรณีการเจรจาไม่สำเร็จให้เรียนเชิญเจ้าหน้าที่จากสำนักงานเขต
บางกะปิมาเป็นคนกลางร่วมไกล่เกลี่ย 

 - ในกรณีท่ีตรวจสอบผลกระทบท่ีได้รับแล้วพิสูจน์ทได้ว่าเกิดจาก
การดำเนินกิจกรรมของโครงการจริง ทางโครงมีกระบวนการ
และแนวทางการแก้ไขปัญหาและชดเชยค่าเสียหายกรณีได้รับ
ผลกระทบ ในกรณีการเจรจาไม่สำเร็จให้เรียนเชิญเจ้าหน้าท่ี
จากสำนักงานเขตบางกะปิมาเป็นคนกลางร่วมไกล่เกลี่ยและ
หาแนวทางการแก้ไขร่วมกัน 

- - 

 มาตรการลดผลกระทบด้านสุนทรียภาพกับที่ดินบุคคลอื่นที่อยู ่ติด
โครงการ 

    

 (1) จัดทำรั้วสูง 2.20 เมตร โดยรอบพื้นที่โครงการ สำหรับรั้วด้านทิศ 
ใต้ซ่ึงติดกับท่ีดินบุคคลอื่น ให้จัดทำเป็นรั้วทึบสูง 3 เมตร 

 - ผู้พัฒนาโครงการดำเนินการจัดสร้างรั้วตามรูปแบบที่กำหนดเป็น
ที่เรียบร้อยแล้ว ทั้งนี้พนักงานของโครงการจะทำหน้าที่ในการ
ตรวจสอบเป็นระยะ และซ่อมแซมโดยเร็วกรณีเกิดความเสียหาย 

- ภาพที ่ 2.2-1 การบริหาร
จัดการด้านวิศวกรรม และ
สถาปัตยกรรม 
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ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ เทมโป วนั (พระรามเก้า – รามคำแหง) (ระยะดำเนนิการ)  

องค์ประกอบทางสิ่งแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ   = ไม่ได้ปฏิบัต ิ = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ  = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

4.3 สุนทรียภาพ (ต่อ) (2) จัดพ้ืนท่ีสีเขียวเพ่ิมเติมด้านทิศใต้ของโครงการ บริเวณใกล้ทางเข้า-
ออกโครงการ 

 - โครงการมีการปลูกพื้นที ่สีเขียวเพิ ่มเติมทางด้านทิศใต้ของ
โครงการ ซ่ึงอยู่ติดกบบริเวณทางเข้า - ออก โครงการ 

- ภาพที่ 2.2-3 การบริหาร
จัดการพื้นที ่สีเขียว และ
การดูแล 

4.4 การบดบังสัญญาณโทรศัพท์ ในกรณีมีการร้องเรียนเกี ่ยวกับอาคารส่งผลต่อประสิทธิภาพการรับ 
สัญญาณโทรทัศน์จากชุมชนข้างเคียงกำหนดระยะเวลาตั ้งแต่ช่วง 
ก่อสร้างถึงเปิดดำเนินการ 1 ปีแรกทางโครงการจะดำเนินการ ดังน้ี 
(1) จัดส่งช่างหรือผู้ชำนาญงานตรวจสอบแก้ไขปรับจูนเสารับสัญญาณ 

หรือเปล่ียนระบบเสาให้สามารถรับสัญญาณได้ดีดังเดิมโดยทันที 

 - เนื่องจากทางโครงการได้มีการเปิดดำเนินการและจัดตั้งนิติ
บุคคลอาคารชุดเข้ามาบริหารโครงการเป็นระยะเวลา 10 ปี
แล้ว ซึ่งผ่านพ้นช่วงของการการพัฒนาโครงการแล้ว แต่ทั้งน้ี
โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่นิติบุคลอาคารชุดในการรับเรื ่อง
ร้องเรียนและข้อเสนอแนะ ในกรณีที่ได้รับผลกระทบจากการ
ดำเนินการของโครงการ สามารถแจ้งเร ื ่องร ้องเร ียนกับ
เจ้าหน้าท่ีนิติบุคคลอาคารชุด ณ สำนักงานนิติบุคคลอาคารชุด 
ซึ่งตั้งอยู่บริเวณ 1 เพื่อจะได้ตรวจสอบสภาพปัญหาและหา
แนวทางการแก้ไขผลกระทบท่ีได้รับต่อไป 

- ภาพที่ 2.2-10 การบริหาร
จัดการด้านอัคคีภัย ความ
ปลอดภัย และการสาธารณ-
สุข 
 

 (2) ในกรณีเสารับสัญญาณภายนอกไม่สามารถปรับจูนหรือเปลี่ยน
ระบบเสาให้ระบบรับสัญญาณใช้งานได้ เจ้าของโครงการประสาน
กับเจ้าของบ้านเพื่อเปลี่ยนระบบรับสัญญาณโทรทัศน์เป็นระบบรับ
สัญญาณผ่านดาวเทียมโดยไม่คิดมูลค่า 

 

 (3) จัดให้มีทีมงานรับผิดชอบโดยทำหน้าที ่ตรวจสอบสถานที่ การ
ชดเชยภายในกำหนดเวลาที่ชัดเจน จนเป็นที่พอใจทั้ง 2 ฝ่าย ใน
ลักษณะไตรภาคี กรณีการเจรจาไม่สำเร็จให้เรียนเชิญเจ้าหน้าท่ี
จากสำนักงานเขตบางกะปิมาเป็นคนกลางร่วมไกล่เกลี่ย 

 - ในกรณีที่ตรวจสอบผลกระทบที่ได้รับแล้วพิสูจน์ได้ว่าเกิดจาก
การดำเนินกิจกรรมของโครงการจริง ทางโครงมีกระบวนการ
และแนวทางการแก้ไขปัญหาและชดเชยค่าเสียหายกรณีได้รับ
ผลกระทบ ในกรณีการเจรจาไม่สำเร็จให้เรียนเชิญเจ้าหน้าท่ี
จากสำนักงานเขตบางกะปิมาเป็นคนกลางร่วมไกล่เกลี่ยและ
หาแนวทางการแก้ไขร่วมกัน 

- - 
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รั้วโดยรอบพื้นทีโ่ครงการ 

  
ผนังอาคาร และการตรวจสอบ 

  
ราวกันตก 0.9 เมตร 

ภาพที่ 2.2-1 การบริหารจัดการด้านวิศวกรรม และสถาปัตยกรรม 

  
ป้ายจำกัดความเร็ว (20 กิโลเมตร/ชั่วโมง) ป้าย "ดบัเครื่องยนต์" 

ภาพที่ 2.2-2 การบริหารจัดการระบบจราจร 

admin
Rectangle
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การตรวจสอบถนนภายนอก และภายในโครงการ 

  
สัญลักษณ์จราจรบนพืน้ทาง 

  
  

  
ป้ายจราจร 

ภาพที่ 2.2-2 (ต่อ) การบริหารจัดการระบบจราจร 

admin
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admin
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Rectangle
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เจ้าหน้าที่ฯ อำนวยความสะดวกด้านการจราจร กรวยแสดงการห้ามจอดบริเวณด้านหนา้โครงการ 

  
  

  
ระบบไฟฟ้าส่องสวา่งบริเวณถนน ทางเข้า-ออก และลานจอด 

ภาพที่ 2.2-2 (ต่อ) การบริหารจัดการระบบจราจร 

  
การดูแลพื้นทีส่ีเขียว 

ภาพที่ 2.2-3 การบริหารจัดการพื้นที่สีเขียว และการดูแล 

 

admin
Rectangle

admin
Rectangle

admin
Rectangle

admin
Rectangle



                      รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
                      โครงการเทมโป วัน (พระรามเก้า - รามคำแหง) (ระยะดำเนนิการ) ฉบบัเดือนมกราคม - มิถุนายน พ.ศ. 2569 
 

         

บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด                                                                                                                           หนา้ 2-33 

 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

พื้นที่สีเขียวบริเวณชัน้ลา่ง 
ภาพที่ 2.2-3 (ต่อ) การบริหารจัดการพื้นที่สีเขียว และการดูแล

admin
Rectangle
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พื้นที่สีเขียวบริเวณชัน้ 2 
ภาพที่ 2.2-3 (ต่อ) การบริหารจัดการพื้นที่สีเขียว และการดูแล 
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ระบบบบำบัดน้ำเสีย 

  
  

  
ระบบบำบัดนำ้เสียบริเวณอื่นๆ 

ภาพที่ 2.2-4 การบริหารจัดการระบบบำบัดน้ำเสยี  
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การตรวจสอบการทำงานระบบบำบดันำ้เสีย 

ภาพที่ 2.2-4 (ต่อ) การบริหารจัดการระบบบำบัดนำ้เสีย 

  
การติดตั้งแผงระบายอากาศเคร่ืองปรับอากาศ 

  
 

 
การล้างทำความสะอาดเครื่องปรับอากาศ 

ภาพที่ 2.2-5 การบริหารจัดการระบบปรบัอากาศ และระบายอากาศ 

admin
Rectangle

admin
Rectangle



                      รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
                      โครงการเทมโป วัน (พระรามเก้า - รามคำแหง) (ระยะดำเนนิการ) ฉบบัเดือนมกราคม - มิถุนายน พ.ศ. 2569 
 

         

บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด  หน้า 2-37 

  
ห้องพักมูลฝอยรวม  

  
  

  
จุดรวบรวม และคัดแยกขยะ “โครงการบ้านนี้ไม่เทรวม” 

  
เครื่องย่อยเศษอาหารสำหรับทำปุ๋ยหมัก 

ภาพที่ 2.2-6 การบริหารจัดการขยะมูลฝอย 
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การเก็บขนมูลฝอยของสำนักงานเขต 

  
การทำความสะอาดห้องพักมูลฝอยรวม 

  
เจ้าหน้าที่ขณะรวบรวมขยะไปยงัห้องพักมูลฝอยรวม 

ภาพที่ 2.2-6 (ต่อ) การบริหารจัดการขยะมูลฝอย 

  
ประชาสัมพนัธ์การใช้ไฟฟ้าอย่างประหยัด ประชาสัมพนัธ์การบำรุงรักษารถยนต์ 

ภาพที่ 2.2-7 การรณรงค์และการประชาสัมพนัธ์ 
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ประชาสัมพนัธ์การใช้นำ้อย่างประหยัด ประชาสัมพนัธ์การคัดแยกมูลฝอย 

ภาพที่ 2.2-7 (ต่อ) การรณรงค์และการประชาสัมพันธ ์

  
สุขภัณฑ์ชนดิประหยัดน้ำ 

  
การตรวจสอบการทำงานระบบน้ำใช้ 

  
ถังเก็บน้ำใช้ใต้ดนิ 

ภาพที่ 2.2-8 การบริหารจัดการระบบนำ้ใช้ 
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เครื่องสูบน้ำชัน้ลา่ง 

  
ถังเก็บน้ำชัน้หลังคา เครื่องสูบน้ำเสริมแรงดัน 

ภาพที่ 2.2-8 (ต่อ) การบริหารจัดการระบบน้ำใช ้

  
ท่อรวบรวมน้ำเสีย ท่อรวบรวมน้ำฝน 

  
รางระบายนำ้ฝน บ่อพักน้ำ 

ภาพที่ 2.2-9 การบริหารจัดการระบบระบายน้ำ 
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บ่อพักน้ำสุดท้ายก่อนระบายลงรางสาธารณะ ตู้ควบคุมการระบายนำ้ 

  
ระบบระบายน้ำสำรอง 

  
การตรวจสอบการทำงานของระบบระบายน้ำ 

  
การเก็บขยะบริเวณตะแกรงดักขยะ 

ภาพที่ 2.2-9 (ต่อ) การบริหารจัดการระบบระบายนำ้ 

admin
Rectangle

admin
Rectangle

admin
Rectangle



                      รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
                      โครงการเทมโป วัน (พระรามเก้า - รามคำแหง) (ระยะดำเนนิการ) ฉบบัเดือนมกราคม - มิถุนายน พ.ศ. 2569 
 

         

บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด  หน้า 2-42 

  
การทำความสะอาดถนน และลานจอด 

  
การตรวจสอบระบบป้องกันและระงับอัคคีภัย 

  
แผงควบคุม 

  
อุปกรณ์ตรวจจับความร้อน/อุปกรณ์ตรวจจับควัน 

ภาพที่ 2.2-10 การบริหารจัดการด้านอัคคีภัย ความปลอดภัย และการสาธารณสุข 
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อุปกรณ์แจ้งเหตุเพลิงไหม้ และน้ำท่วมดว้ยเสียง 

  
อุปกรณ์แจ้งเหตุเพลิงไหม้แบบกด หัวรับน้ำดบัเพลิง 

  
ตู้เก็บสายฉีดนำ้ดบัเพลิงและท่อยืน ป้ายแนะนำการใช้อุปกรณ ์

  
ป้ายบอกทางหนไีฟ แผนผังอาคาร 

ภาพที่ 2.2-10 (ต่อ) การบริหารจัดการด้านอัคคีภัย ความปลอดภัย และการสาธารณสุข 
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บันไดหนีไฟ ST-1 

  
บันไดหนีไฟ ST-2 

  
จุดรวมพล ไฟส่องสวา่งฉุกเฉิน 

  
เจ้าหน้าทีป่ระชาสัมพนัธ์/รับเร่ืองร้องเรียน 

ภาพที่ 2.2-10 (ต่อ) การบริหารจัดการด้านอัคคีภัย ความปลอดภัย และการสาธารณสุข 
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พนักงานทำความสะอาดขณะปฏิบัติหน้าที่ 

  
ป้าย/กรวยสำหรับกั้นพืน้ที่กรณเีปิดฝาบ่อ 

  
เจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัย อุปกรณ์ปฐมพยาบาล 

ภาพที่ 2.2-10 (ต่อ) การบริหารจัดการด้านอัคคีภัย ความปลอดภัย และการสาธารณสุข 

  
ป้ายเตือนอันตรายจากไฟฟ้า 

ภาพที่ 2.2-11 การบริหารจัดการระบบไฟฟา้และการอนุรักษ์พลังงาน 
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ระบบไฟฟ้าหลัก และพื้นที่ว่างโดยรอบ 

  
ระบบไฟฟ้าสำรอง 

  
สวิตซ์ไฟฟา้แยก 

  
ระบบไฟฟ้าส่องสวา่งโดยทั่วไป 

ภาพที่ 2.2-11 (ต่อ) การบริหารจัดการระบบไฟฟ้าและการอนรุักษ์พลังงาน 



                      รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
                      โครงการเทมโป วัน (พระรามเก้า - รามคำแหง) (ระยะดำเนนิการ) ฉบบัเดือนมกราคม - มิถุนายน พ.ศ. 2569 
 

         

บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด  หน้า 2-47 

  
หลอดไฟฟ้า LED 

  
 

  
เครื่องไฟฟ้าประหยัดพลงังาน 

  
เจ้าหน้าที่ขณะตรวจสอบระบบไฟฟ้า 

ภาพที่ 2.2-11 (ต่อ) การบริหารจัดการระบบไฟฟ้าและการอนรุักษ์พลังงาน 
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เจ้าหน้าที่ขณะทำความสะอาดรอบสระว่ายน้ำ เจ้าหน้าที่ขณะตรวจสอบระบบกรองสระว่ายนำ้ 

  
เจ้าหน้าที่ขณะทำความสะอาดสระว่ายนำ้ และอุปกรณ์ทำความสะอาดสระว่ายน้ำ 

  
ไฟส่องสวา่งบริเวณสระว่ายน้ำ พื้นสระวา่ยนำ้ 

  
พื้นโดยรอบสระว่ายน้ำ อุปกรณ์ช่วยชีวิตประจำสระวา่ยน้ำ 

ภาพที่ 2.2-12 การบริหารจัดการสระว่ายน้ำ 
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ข้อปฏิบัติสำหรับผู้ใช้บริการสระว่ายนำ้ หมายเลขโทรศัพท์ฉุกเฉิน 

  
ป้ายบอกความลึกสระวา่ยนำ้ ป้ายตรวจวัด pH และ Cl ประจำวัน 

  
ป้าย "ห้องเก็บสารแคมี" ฉลากสารเคม ี

  
พื้นที่ลา้งตัว-ล้างเทา้ เครื่องมือตัววัด pH และ Cl 

ภาพที่ 2.2-12 (ต่อ) การบริหารจัดการสระว่ายน้ำ 

 



บทที่ 3 

 ผลการปฏิบัตติามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบ

สิ่งแวดลอม 
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บทที่  3 
ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

 
3.1 การปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 

โครงการเทมโป วัน (พระรามเก้า - รามคำแหง) ตั้งอยู่ซอยพระรามเก้า 39 ถนนพระรามเก้า แขวงหัวหมาก 
เขตบางกะปิ กรุงเทพมหานคร เป็นอาคารชุดพักอาศัยคอนกรีตเสริมเหล็กสูง 8 ชั้นและชั้นใต้ดิน 1 ชั้น จำนวน 1 
อาคาร กรุงเทพมหานคร มีจำนวห้องพักอาศัยรวมทั้งสิ้น 139 ห้อง และห้องชุดดพาณิชย์จำนวน 3 ห้อง รวมทั้งสิ้น 
142 ห้อง ตั ้งอยู ่บนพื้นที่ 1 ไร่ 81 ตารางวา (ตร.ว.) หรือ 1,924 ตารางเมตร (ตร.ม.) ทั้งนี้ โครงการเทมโป วัน 
(พระรามเก้า - รามคำแหง) ได้ดำเนินการจัดทำตามกระบวนการและผลการพิจารณารายงานของคณะกรรมการ
ผู้ชำนาญการพิจารณารายงานฯ  มีมติเห็นชอบรายงานฯ ตามหนังสือเลขที่ ทส.1009.5/9662 ลงวันที่ 4 กันยายน 
2557 ตามหนังสือฉบับดังกล่าวได้กำหนดให้ทางโครงการดำเนินการจัดทำรายงานการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน
และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม เสนอต่อ สผ . และหนว่ยงานที่
เก่ียวข้องเพื่อพิจารณาทุก 6 เดือน 
 

นิติบุคคลอาคารชุดเทมโป วัน (รามคำแหง – พระราม 9) ได้มอบหมายให้ บริษัท ศูนย์วิเคราะห์น้ำ จำกัด 
ดำเนินการติดตามตรวจสอบผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ โครงการเทมโป วัน (พระรามเก้า - รามคำแหง)        
(ระยะดำเนินการ) ช่วงเดือนมกราคม ถึง มิถุนายน 2569 ตามที ่กำหนดไว้ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม โดยเนื้อหาบทนี้จะเป็นผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม ซึ่งทางบริษัท
ศูนย์วิเคราะห์น้ำทำการตรวจประเมินด้วยวิธี Walk through Survey พร้อมทั้งรวบรวมเอกสารหลักฐานต่าง ๆ และ
ภาพถ่ายประกอบผลการปฏิบัติตามตามมาตรการฯ 
 

3.2 วัตถุประสงค ์
 

 เพื่อตรวจสอบการทำงานของระบบสาธารณูปโภค ระบบการสนับสนุน และวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ประเม ินผลและจ ัดทำรายการต ิดตามตรวจสอบผลกระทบสิ ่งแวดล ้อมเสนอต่อสำน ักนโยบายและแผน
ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม และหน่วยงานที่เกี ่ยวข้องรับทราบถึงสถานการณ์คุณภาพสิ่งแวดล้อมของ
โครงการเทมโป วัน (พระรามเก้า - รามคำแหง) 
 

3.3 ขอบเขตการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 

ทางโครงการมีแผนการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมระหว่างเดือนมกราคม ถึง มิถุนายน 2569  
ซึ่งประกอบไปด้วย การใช้น้ำ การบำบัดน้ำเสีย การระบายน้ำและป้องกันน้ำท่วม การจัดการขยะมูลฝอย การจัดการ
สระว่ายน้ำ การป้องกันอัคคีภัย และสภาพเศษฐกิจ 
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3.4 ผลการปฏิบัตติามาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 

ตามหนังสือเห็นชอบรายงานวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมได้กำหนดให้มีการตรวจสอบและทบทวนการ
ปฏิบัติตามมาตรการฯ เป็นประจำทุก 6 เดือน ดังนั้น เพื่อเป็นการปฏิบัติตามข้อกำหนด โครงการจึงกำหนดให้มีการ
จัดทำรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบ
ผลกระทบสิ่งแวดล้อม ฉบับนี้ขึ้นเพื่อเป็นการรายงานผลการปฏิบัติระหว่างเดือนมกราคม ถึง มิถุนายน 2569 โดยมี
รายละเอียดดังต่อไปนี้ 
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ตารางที่ 3.4-1 มาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิง่แวดล้อมโครงการเทมโป วนั (พระรามเกา้ – รามคำแหง)  (ระยะดำเนินการ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

ดัชนีที่ตรวจวัด/ความถ่ี บริเวณท่ีตรวจวัด 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ  = ไม่ได้ปฏิบัติ  = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ  = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

1. การใช้น้ำ ดัชนีที่ตรวจวัด 
- ตรวจสอบการรั ่วซึมหรือชำรุด

เสียหายของระบบท่อ 
ระยะเวลา/ความถ่ี 
- เดือนละ 1 ครั้ง 

- ตรวจสอบแนวท ่อจ ่ ายท่อ
ประปาของโครงการ ให้อยู่ใน
สภาพดี เพื่อป้องกันไม่ให้เกิด
การรั่วไหลของน้ำ 

 - ช่างเทคนิคประจำอาคารรับหน้าที่ในการตรวจสอบระบบจ่าย
น้ำประปาเป็นประจำทุกวัน ทั้งนี้การตรวจสอบดังกล่าวอาจ
กระทำในลักษณะการตรวจสอบแรงดัน ความผิดปกติต่อ
เครื่องจักร รอยรั่วซึมในบริเวณที่เห็นได้ หรือกระทั่งการได้รับ
แจ้งจากผู้พักอาศัย/พนักงานในส่วนอื่นๆ ทั้งนี้เมื่อพบปัญหา
จะทำการซ่อมแซมเบื้องต้น และแจ้งไปยังฝ่ายบริหารอาคาร
เพื่อจัดสรรทรัพยากรสำหรับการซ่อมแซมต่อไป 

- ภ า ค ผ น ว ก  ค - 3  Check 
Sheet ที ่เก ี ่ยวข้องกับการ
ดูแลระบบสาธารณูปโภค 
และระบบสุขาภิบาล 
ภาพที ่ 2.2-8 การบริหาร
จัดการระบบน้ำใช ้

2. การระบายน้ำเสีย 
- คุณภาพน้ำของโครง-

การ 

ดัชนีที่ตรวจวัด 
- pH 
- BOD 
- Suspended Solids 
- Fat Oil & Grease 
- TKN 
- Fecal Coliform Bacteria 
ระยะเวลา/ความถ่ี 
- เดือนละ 1 ครั้ง 

- คุณภาพน้ำเสียก่อนเข้าระบบ
บำบัด 

- คุณภาพน้ำทิ้งหลังผ่านระบบ
บำบัด 

- บ่อตรวจสอบคุณภาพน้ำท้ิง
ก่อนระบายลงท่อระบายน้ำ
สาธารณะภายนอกโครงการ 

 - โครงการดำเนินการตรวจตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ำ ท้ิง 
จำนวน 1 สถานี คือ บ่อตรวจสอบคุณภาพน้ำทิ้งก่อนระบาย
ลงท่อระบายน้ำสาธารณะภายนอกโครงการ (ภาพที่ 3.5.3-
1) และตรวจวิเคราะห์ในความถี่ เด ือนละ 1 ครั ้ง โดยมี
พารามิเตอร์ที่ตรวจวิเคราะห์เป็นไปตามที่มาตรการกำหนด 
ซ่ึงผลการตรวจวิเคราะห์พบว่า พารามิเตอร์ที่ตรวจวิเคราะห์
ส่วนใหญ่มีค ่าอย ู ่ในเกณฑ์ค ่ามาตรฐาน ตามประกาศ
กระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง กำหนด
มาตรฐานควบคุมการระบายน้ำทิ้งจากอาคารบางประเภท
และบางขนาด พ.ศ. 2567 (ประเภท ข) 

 
 
 
 
 
  

ตารางท่ี 4-3 ภาคผนวก ง-1 ผลการตรวจ
วิเคราะห์คุณภาพน้ำท้ิง 
หัวข้อท่ี 3.5.4 
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ตารางที่ 3.4-1 (ต่อ) มาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิง่แวดล้อมโครงการเทมโป วนั (พระรามเก้า – รามคำแหง)  (ระยะดำเนินการ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

ดัชนีที่ตรวจวัด/ความถ่ี บริเวณท่ีตรวจวัด 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ  = ไม่ได้ปฏิบัติ  = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ  = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

- คุณภาพน้ำของโครง-
การ (ต่อ) 

ดัชนีที่ตรวจวัด 
- สถิติและข้อมูลการทำงานของ

ระบบบำบัดน้ำเสีย 
ระยะเวลา/ความถ่ี 
- เดือนละ 1 ครั้ง 

- เก็บสถิติข้อมูลการทำงานของ
ระบบบำบ ั ดน ้ ำ เ ส ี ย ต าม
กฎกระทรวงกำหนดหลัก 
เกณฑ์ วิธีการและแบบการ
เก็บสถิติและข้อมูล การจัดทำ
บ ั นท ึ ก ร ายละ เอ ี ย ดแ ละ
รายงานสรุปผลการทำงาน
ของระบบบำบัดน้ำเสีย พ.ศ. 
2555 (ตามบทบัญญัต ิ ใน
มาตรการ 80 แห่งพระราช 
บัญญัต ิส ิ ่ งเสร ิมและร ักษา
คุณภาพสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ 
พ.ศ. 2535) 

 - ช่างเทคนิคประจำอาคารรับหน้าท่ีในการตรวจสอบการทำงาน
ของระบบบำบัดน้ำเสียเป็นประจำทุกวัน ซึ ่งนอกจากการ
ตรวจสอบด้านเครื ่องจักรแล้ว ข้อมูลการทำงานของระบบ
บำบัดที่ระบุในเอกสาร ทส.1 ก็จะได้รับการตรวจสอบและ
บันทึกด้วยเช่นกัน และในทุกๆ สิ้นเดือน จะทำการสรุปข้อมูล
เพื ่อบันทึกลงในรายงาน ทส.2 เพื ่อเสนอต่อเจ้าพนักงาน
ท้องถิ่น 

- ภาคผนวก ค-2 ทส.1 และ 
ทส.2 

3. การระบายน้ำและการ
ป้องกันน้ำท่วม 

ดัชนีที่ตรวจวัด 
- ไม่มีวัตถุกีดขวางในท่อระบายน้ำ

แ ล ะ บ ่ อ พ ั ก น ้ ำ  แ ล ะ ค ว า ม
เรียบร้อยของบ่อพักท่อระบาย
น้ำ 

ระยะเวลา/ความถ่ี 
- ท ุก เด ือน ตลอดระยะ เวลา

ดำเนินโครงการ 

- ทำความสะอาดและขุกลอก
เศษตะกอนในท่อระบายน้ำ
และบ่อพักน้ำภายในพื ้นท่ี
โครงการ รวมทั้งตรวจดูและ
ซ้อมแซมฝาบ่อพักท่อระบาย
น้ำให้มีสภาพดีเสมอ 

 - ช่างเทคนิคประจำอาคาร และพนักงานอื ่นที ่ปฏิบัต ิงาน
ใกล้เคียงรับหน้าที ่ในการตรวจสอบความสมบูรณ์ของท่อ
ระบายน้ำ และบ่อพัก รวมไปถึงปริมาณตะกอนท่ีเกิดขึ้น อย่าง
น้อยสัปดาห์ละ 1 ครั้ง ซ่ึงในกรณีท่ีพบว่ามีตะกอนเกิดขึ้น หรือ
เกิดความเสียหายต่อท่อระบาย และบ่อพัก โครงการจะเร่ง
ดำเนินการแก้ไขปัญหาโดยเร็ว (ซ่อมแซม/สูบออกตามความ
เหมาะสม) ทั้งนี้ระหว่างเดือนมกราคม ถึง มิถุนายน 2569 
ปัญหาที่กล่าวถึงยังไม่เกิดขึ้น และระบบระบายน้ำยังคงอยู่ใน
สภาพท่ีสมบูรณ์ดี 

 

- ภาพที ่ 2.2-9 การบริหาร
จัดการระบบระบายน้ำ 
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บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด                                                                                                                              หน้า 3-5 

ตารางที่ 3.4-1 (ต่อ) มาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิง่แวดล้อมโครงการเทมโป วนั (พระรามเก้า – รามคำแหง)  (ระยะดำเนินการ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

ดัชนีที่ตรวจวัด/ความถ่ี บริเวณท่ีตรวจวัด 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ  = ไม่ได้ปฏิบัติ  = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ  = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

3. การระบายน้ำและการ
ป้องกันน้ำท่วม (ต่อ) 

ดัชนีที่ตรวจวัด 
- ไม่มีการรั่วซึมของเส้นท่อระบาย

น้ำ 
ระยะเวลา/ความถ่ี 
- ท ุก เด ือน ตลอดระยะ เวลา

ดำเนินโครงการ 

- ตรวจสอบสภาพการรั่วซึมของ
เส้นท่อระบายน้ำ 

 - ช่างเทคนิคประจำอาคาร และพนักงานอื ่นที ่ปฏิบัต ิงาน
ใกล้เคียงรับหน้าที ่ในการตรวจสอบความสมบูรณ์ของท่อ
ระบายน้ำ อย่างน้อยสัปดาห์ละ 1 ครั ้ง ซึ ่งในกรณีที ่พบว่า
ความเสียหาย โครงการจะเร่งดำเนินการแก้ไขปัญหาโดยเร็ว 
ทั ้งนี ้ระหว่างเดือนมกราคม ถึง มิถุนายน 2569 ปัญหาท่ี
กล่าวถึงยังไม่เกิดขึ้น 

- ภาพที ่ 2.2-9 การบริหาร
จัดการระบบระบายน้ำ 

4. การจัดการขยะมูลฝอย ดัชนีที่ตรวจวัด 
- ปริมาณขยะตกค้าง 
ระยะเวลา/ความถ่ี 
- ทุกวัน ตลอดระยะเวลาดำเนิน

โครงการ 

- ตรวจสอบปริมาณขยะไม่ให้
ล้นออกมานอกขยะ บริเวณ
จุดตั้งถังขยะ และห้องพักขยะ
ม ูลฝอยรวม ภายในพ ื ้ น ท่ี
โครงการ 

 - ทางโครงการกำหนดให้ผู้พักอาศัยนำขยะมาท้ิงบริเวณคัดแยก
ขยะชั้นที่ 1 ของอาคาร ซึ่งโครงการเข้าร่วม “โครงการบ้านน้ี
ไม่เทรวม” กับกรุงเทพมหานคร และโครงการได้ประสานให้
สำนักงานเขตบางกะปิ เข้ามาเก็บขยะภายในโครงการเป็น
ประจำทุก 2 วัน ช่วงเวลา 10.00 น.  

- ภาพท่ี 2.2-6 การบร ิหาร
จัดการขยะมูลฝอย 

 ดัชนีที่ตรวจวัด 
- ความสะอาดของห้องพักมูลฝอย 
ระยะเวลา/ความถ่ี 
- สัปดาห์ละ 1 ครั้ง  

- ทำความสะอาดห้องพักมูล
ฝอยรวมของโครงการ เพื่อ
ป้องกันกลิ่นรบกวน 

 - พนักงานทำความสะอาดจะทำความสะอาดห้องพักมูลฝอย
รวมภายหลังการเก็บขนของสำนักงานเขต ซึ่งปัจจุบันความถี่
ดังกล่าวจะอยู่ท่ี 2 วัน/ครั้ง 

- - 

5. การจัดการสระว่ายน้ำ ดัชนีที่ตรวจวัด 
- pH 
- Free Residual Chlorine 
ระยะเวลา/ความถ่ี 
- ทุกวัน วันละ 2 ครั้ง (ก่อนเปิด

สระและหลังจากปิดใช้สระ) 

- เก็บตัวอย่าง 2 จุด จากส่วน
ลึกและส่วนตื้นของสระว่ายน้ำ 

 - โครงการดำเนินการตรวจวัด ค่า pH และ Chlorine เป็น
ประจำทุกวันๆ ละ 2 ครั้ง โดยใช้ชุดเครื่องมือ pH Test kit 
และ Chlorine Test kit ดังภาพที่ 3.5.4-2 พร้อมทั้งมีการ
บันทึกผลการตรวจวัดไว้ในแบบฟอร์มการตรวจสอบสระว่าย
น้ำ ทั ้งน้ีเจ้าหน้าที ่จะจดบันทึกผลการตรวจวัดค่า pH และ 
Chlorine เป็นประจำทุกวัน ดังภาคผนวก ง-2  

 

- ภาพท่ี 3.5.4-2 การตรวจวัด 
pH และ Free Chlorine  
ภาคผนวก ง-2 ผลตรวจ
วิเคราะห์คุณภาพน้ำสระว่าย
น้ำ : ค่าความเป็นกรด-ด่าง 



                      รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
                      โครงการเทมโป วัน (พระรามเก้า - รามคำแหง) (ระยะดำเนนิการ) ฉบบัเดือนมกราคม - มิถุนายน พ.ศ. 2569 
 

         

บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด                                                                                                                              หน้า 3-6 

ตารางที่ 3.4-1 (ต่อ) มาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิง่แวดล้อมโครงการเทมโป วนั (พระรามเก้า – รามคำแหง)  (ระยะดำเนินการ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

ดัชนีที่ตรวจวัด/ความถ่ี บริเวณท่ีตรวจวัด 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ  = ไม่ได้ปฏิบัติ  = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ  = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

5. การจัดการสระว่ายน้ำ 
(ต่อ) 

ดัชนีที่ตรวจวัด 
- Combined Chlorine 
- Calcium Harness 
- Cyanuric Acid 
- Alkalinity 
- Ammonia 
- Nitrate 
ระยะเวลา/ความถ่ี 
- ปีละ 1 ครั้ง 

- เก็บตัวอย่าง 2 จุด จากส่วน
ลึกและส่วนตื้นของสระว่ายน้ำ 

 - โครงการดำเนินการตรวจตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ำสระว่าย
น้ำ จำนวน 2 สถานี คือ ส่วนตื้น และส่วนลึก สำหรับปี 2569 
ดำเนินการเมื่อวันท่ี 18 พฤษภาคม 2569 โดยมีพารามิเตอร์ท่ี
ตรวจวิเคราะห์เป็นไปตามที่มาตรการกำหนด ซึ่งผลการตรวจ
วิเคราะห์พบว่าส่วนใหญ่มีค่าอยู่ในเกณฑ์ค่ามาตรฐาน ตาม
คำแนะนำของคณะกรรมการสาธารณสุข ฉบับท่ี 1/2550 
เรื่อง การควบคุมการประกอบกิจการสระว่ายน้ำ หรือกิจกรรม
อื่นๆ ในทำนองเดียวกัน ทั ้งนี ้ผลการวิเคราะห์ดังตารางที่ 
3.5.4-2 

- ภาคผนวก ง-4 ผลตรวจ
วิเคราะห์คุณภาพน้ำสระว่าย
น้ำ (รายป)ี 
หัวข้อท่ี 3.5.4 

 ดัชนีที่ตรวจวัด 
- Total Coliform Bacteria 
- Fecal Coliform Bacteria 
ระยะเวลา/ความถ่ี 
- เดือนละ 1 ครั้ง 

- เก็บตัวอย่าง 2 จุด จากส่วน
ลึกและส่วนตื้นของสระว่ายน้ำ 

 - โครงการจัดให้มีการเก็บตัวอย่างและตรวจวิเคราะห์คุณภาพ
น้ำสระว่ายน้ำในพารามิเตอร์ Total Coliform Bacteria และ 
Fecal Coliform Bacteria ท่ีความถี่เดือนละ 1 ครั้ง ครอบคุม
พื ้นที ่บริเวณส่วนลึกและส่วนตื ้นของสระว่ายน้ำ  (ภาพที่ 
3.5.4-1) ซึ่งผลการวิเคราะห์มีค่าเป็นไปตามคำแนะนำของ
คณะกรรมการสาธารณสุข ฉบับท่ี 1/2550 เรื่อง การควบคุม
การประกอบกิจการสระว่ายน้ำ หรือกิจกรรมอื่นๆ ในทำนอง
เดียวกัน ท้ังนี ้ผลการวิเคราะห์ดังตารางที ่3.5.4-1  

- ภาคผนวก ง-3 ผลตรวจ
วิเคราะห์คุณภาพน้ำสระว่าย
น้ำ (รายเดือน) 
หัวข้อท่ี 3.5.4 

6. การป้องกันอัคคีภัย ดัชนีที่ตรวจวัด 
- ความสมบูรณ์ของระบบป้องกัน

อัคคีภัยและระบบสัญญาณเตือน
ภัยท่ีติดตั้งภายในโครงการ 

- ต ร ว จ ส อ บร ะบบป ้ อ ง กั น
อัคคีภ ัยและระบบสัญญาณ
เต ือนภ ัยท ี ่ ต ิ ดต ั ้ ง ภาย ใน
โครงการ ตามคู่มือการใช้งงาน 
เพื ่อให้อุปกรณ์อยู ่ในสภาพดี
และพร้อมใช้งาน 

 - โครงการมอบหมายให้ช่างเทคนิคประจำอาคารรับหน้าที่ใน
การตรวจสอบการทำงานของระบบป้องกัน และระงับอัคคีภัย
ของโครงการ ทั ้งนี ้ในกรณีที ่พบความเสียหายจะเร่งแจ้ง
หน่วยงานที ่เกี ่ยวข้องเพื ่อขออนุมติทรัพยากรสำหรับการ
ซ่อมแซมต่อไป อนึ่งความถี่ของการตรวจสอบจะพิจารณาตาม 

 

- ภ า ค ผ น ว ก  ค - 3  Check 
Sheet ท่ีเกี่ยวข้องกับฯ  
ภาพท่ี 2.2-10 การบริหาร
จัดการด้านอัคคีภัย ความ
ปลอดภัย และการสาธารณ-
สุข 
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บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด                                                                                                                              หน้า 3-7 

ตารางที่ 3.4-1 (ต่อ) มาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิง่แวดล้อมโครงการเทมโป วนั (พระรามเก้า – รามคำแหง)  (ระยะดำเนินการ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

ดัชนีที่ตรวจวัด/ความถ่ี บริเวณท่ีตรวจวัด 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ  = ไม่ได้ปฏิบัติ  = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ  = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

6. การป้องกันอัคคีภัย 
(ต่อ) 

ระยะเวลา/ความถ่ี 
-  6 เดือน/ครั้ง หรือตามท่ีระบุไว้

ในคู่มือการใช้งานตลอดระยะ 
เวลาดำเนินโครงการ 

  คู่มือของผู้ผลิตเป็นหลัก แต่ส่วนใหญ่จะดำเนินการเดือนละ 1 
ครั้ง 

  

7. สภาพเศรษฐกิจ 
 
 
 
 
 

ดัชนีที่ตรวจวัด 
- ความค ิดเห ็นของคร ัว เร ือน 

ประชากรเพื่อติดตามตรวจสอบ
ความเดือดร้อนจากผลกระทบ
ส ิ ่ งแวดล ้อมอ ันเก ิดจากการ
ด ำ เ น ิ น ก า ร โ ค ร ง ก า ร แ ล ะ
ข้อเสนออื่นๆท่ีมีต่อโครงการ 

ระยะเวลา/ความถ่ี 
- ปีละ 1 ครั ้ง ตลอดระยะ เวลา

ดำเนินโครงการ 

- ใช ้แบบอบถามเพ ื ่อทำการ
สำรวจความค ิ ด เ ห ็ นขอ ง
ครัวเรือนประชากรในชุมชน 
สถานประกอบการ ผู้นำชุมชน 
และพื้นที ่อ่อนไหว ซึ ่งอยู ่ใน
รัศมี 1 กิโลเมตรโดยรอบพื้นท่ี
โครงการ เพื ่อสอบถามความ
คิดเห็นต่างๆที่มีต่อโครงการ  
เช่น ผลกระทบส่ิงแวดล้อมอัน
เ ก ิ ด จ า ก ก า รด ำ เ น ิ นก า ร
โครงการและข ้อเสนอแนะ
อื่นๆท่ีมีต่อโครงการ ฯลฯ โดย
ให้ดำเนินการสุ ่มสำรวจเพื่อ
สอบถามความค ิด เห ็นให้
ครอบคลุมทุกกลุ่มตัวเชอย่าง
จำนวนทั้งหมดไม่ต่ำกว่า 100 
ตัวอย่าง 

 - เนื่องจากทางโครงการได้มีการเปิดดำเนินการและจัดตั้งนิติ
บุคคลอาคารชุดเข้ามาบริหารโครงการเป็นระยะเวลา 11 ปี 
ประกอบกับกิจกรรมที่มาตรการระบุจำเป็นต้องใช้ทรัพยากร
จำนวนมาก ซ่ึงด้วยลักษณะของโครงการท่ีเป็นเพียงอาคารชุด
พักอาศัย ทรัพยากรด้านต่างๆ จึงจำกัด ทำให้ไม่สามารถ
ปฏิบัติได้ในลักษณะที ่มาตรการกำหนดได้ อย่างไรก็ตาม 
โครงการได้ให้มีกิจกรรมเพิ่มเติมที ่ให้ผลลัพธ์ทัดเทียมกัน 
กล่าวคือโครงการได้จัดให้มีเจ้าหน้าที่นิติบุคลอาคารชุดทำ
หน้าท่ีในการรับเรื่องร้องเรียนและข้อเสนอแนะ ในกรณีท่ีผู้พัก
อาศัยโดยรอบได้ร ับผลกระทบจากการดำเนินการของ
โครงการ สามารถแจ้งเรื่องร้องเรียนกับเจ้าหน้าที่นิติบุคคล
อาคารชุด ณ สำนักงานนิติบุคคลอาคารชุด ซ่ึงตัง้อยู่บริเวณ 1 
ตลอดระยะเวลาทำการ ทั ้งนี ้หากขอร้องเรียนนั้นเกิดจาก
กิจกรรมของโครงการ โครงการจะดำเนินการแก้ไขโดยเร็ว 
และจะแจ้งผลการแก้ไขใหผู้ร้องทราบด้วยเช่นกัน  

- ภาพท่ี 2.2-10 การบร ิหาร
จัดการด้านอ ัคคีภ ัย ความ
ปลอดภัย และการสาธารณสุข 
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3.5 ผลการวิเคราะห์คุณภาพสิ่งแวดล้อมตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 

3.5.1 ขอบเขตการตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
 

ตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ ่งแวดล้อมโครงการ เทมโป วัน (พระรามเก้า - 
รามคำแหง) (ระยะดำเนินการ) ระบุให้มีการตรวจวิเคราะห์คุณภาพสิ่งแวดล้อม จำนวน 2 ดัชนี ประกอบด้วย 
 

1) คุณภาพน้ำทิ้งของระบบบำบัดน้ำเสีย ให้ดำเนินการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ำที่เกี่ยวข้องกับ
ระบบบำบัดน้ำเสียจำนวน 3 สถานี ได้แก่ คุณภาพน้ำเสียก่อนเข้าระบบบำบัด คุณภาพน้ำทิ้งหลังผ่านระบบบำบัด 
และบ่อตรวจสอบคุณภาพน้ำทิ้งก่อนระบายลงท่อระบายน้ำสาธารณะภายนอกโครงการ โดยมีพารามิเตอร์ที่ตรวจ
วิเคราะห์จำนวน 6 พารามิเตอร ์ประกอบด้วย pH, BOD, Suspended Solids, Fat Oil & Grease, TKN และ Fecal 
Coliform Bacteria โดยทั้งหมดกระทำในความถี่เดือนละ 1 ครั้ง 

 

2) คุณภาพน้ำในสระว่ายน้ำ จำนวน 2 จุด คือ สระว่ายน้ำส่วนลึก และสระว่ายน้ำส่วนตื้น ทั้งหมด 
3 ความถี่ คือ 1. ความถี่วันละ 2 ครั้ง โดยมีพารามิเตอร์ที่ต้องตรวจวัดประกอบด้วยค่าความเป็นกรด-ด่าง (pH) และ
คลอรีนอิสระ (Free Chlorine)  2. ความถี่เดือนละ 1 ครั้ง โดยมีพารามิเตอร์ที่ต้องตรวจวัดประกอบด้วยปริมาณโคลิ
ฟอร์มทั ้งหมด (Total Coliform Bacteria) และปริมาณฟิคอลโคลิฟอร์ม (Fecal Coliform Bacteria)) และ 3. 
ความถี่ปีละ 1 คร้ัง โดยมีพารามิเตอร์ที่ต้องตรวจวัดประกอบด้วยความเป็นด่าง (Alkalinity) ความกระด้าง (Calcium 
hardness) กรดไซยานูริก (Cyanuric acid) คลอไรด์ (Chloride) แอมโมเนีย (Ammonia) และค่าเข้มข้นไนเตรท 
(Nitrate)  
 

3.5.2 วิธีการตรวจวัดและวิธีการวิเคราะห ์
 

โครงการ เทมโป วัน (พระรามเก้า - รามคำแหง) ได้มอบหมายให้ บริษัท ศูนย์วิเคราะห์น้ำ จำกัด 
เป็นผู้ดำเนินการเก็บและวิเคราะห์ตัวอย่าง ทางบริษัทฯ จะดำเนินการเก็บตัวอย่างน้ำโดยวิธี Grab Sampling โดย
ตัวอย่างทั้งหมดจะถูกแช่ในถังน้ำแข็ง เพื่อรักษาสภาพก่อนนำมาวิเคราะห์ในห้องปฏิบัติการภายใน 24 ชั่วโมง บริษัทฯ 
ได้ปิดฉลากแสดงรายละเอียดของตัวอย่างโดยละเอียด พร้อมทั้งจดบันทึกข้อมูลในแบบกำกับตัวอย่าง ที่ใช้ควบคุม
คุณภาพภายนอกห้องปฏิบัติการวิเคราะห์ และนำส่งไปวิเคราะห์ยังห้องปฏิบัติการของบริษัทฯ ต่อไป โดยการเก็บ
ตัวอย่างและวิเคราะห์คุณภาพน้ำ ดำเนินตามมาตรฐานที่กำหนดไว้ใน Standard Method for the Exmination of 
Water and Wastewater ฉบับปีล่าสุด ของ American Public Health Association ซึ่งเป็นมาตรฐานวิธ ีการ
วิเคราะห์คุณภาพน้ำที่ได้รับการยอมรับกันโดยทั่วไป อนึ่งผู้จัดทำรายงานจะนำเสนอพารามิเตอร์ ตำแหน่งการเก็บ
ตัวอย่าง และวิธีวิเคราะห์ ดังแสดงในตารางที่ 3.5.2-1  
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ตารางที่ 3.5.2-1 ขอบเขตวิธีการวิเคราะห์คุณภาพสิ่งแวดล้อม 

รายการการตรวจวัด ดัชนีการตรวจวัด วิธีการตรวจวัดและวิเคราะห์ 
วันที่

ตรวจวัด 
มาตรฐานวิธี

วิเคราะห์ 
1. ค ุณภาพน ้ ำท ิ ้ ง จาก
ระบบบำบัดน้ำเสีย 
- บ่อตรวจสอบคุณภาพ

น้ำท้ิงก่อนระบายลงท่อ
ระบายน ้ำสาธารณะ
ภายนอกโครงการ   

- pH - Electrometric 
21/01/69 
16/02/69 
31/03/69 
29/04/69 
18/05/69 
19/06/69 

APHA-AWWA-
WEF Edition 

24th ed, 2023 

- BOD - Membrane Electrode 
- Suspended Solid  - Dried at 103-105 oC 
- Oil & Grease - Soxhlet Extraction Method 
- Total Kjeldahl Nitrogen  - Kjeldahl 
- Fecal Coliform Bacteria - Thermotolerant (Fecal) Coliform 

Procedure 
3. คุณภาพน้ำสระว่ายน้ำ 
- สระว่ายน้ำส่วนตื้น 
- สระว่ายน้ำส่วนลึก 

- pH * - pH Test kit 
ทุกวัน - 

- Residual Chloride * - Chlorine Test kit 
- Total Coliform Bacteria - Standard Total Coliform Fermentation 21/01/69 

16/02/69 
31/03/69 
29/04/69 
18/05/69 
19/06/69 APHA-AWWA-

WEF Edition 
24th ed, 2023 

- Fecal Coliform Bacteria - Thermotolerant (Fecal) Coliform 
Procedure 

- Combine Chlorine - Calculation 

18/05/69 

- Alkalinity - Titration 
- Calcium hardness - Titration 
- Cyanuric acid - EDTA Titrimetric 
- Ammonia - Titrimetric Method 
- Nitrate - Brucine, Colorimetric Method 

 

หมายเหตุ : * หมายถึง รายการตรวจวิเคราะห์ท่ีโครงการมีการตรวจวัดด้วยตนเอง 
 

3.5.3 ผลการวิเคราะห์คุณภาพน้ำทิ้งของระบบบำบัดน้ำเสีย 
 

ตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการเทมโป วัน (พระรามเก้า - รามคำแหง) 
กำหนดให้โครงการต้องเก็บตัวอย่างและตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ำทิ้งของระบบบำบัดน้ำเสียในความถี่เดือนละ 1 คร้ัง 
จำนวน 3 จุด ได้แก ่คุณภาพน้ำเสียก่อนเข้าระบบบำบัด คุณภาพน้ำทิ้งหลังผ่านระบบบำบัด และบ่อตรวจสอบคุณภาพ
น้ำทิ้งก่อนระบายลงท่อระบายน้ำสาธารณะภายนอกโครงการ ในพารามิเตอร ์pH, BOD, Suspended Solids, Fat Oil 
& Grease, TKN และ Fecal Coliform Bacteria ทั้งนี้ระหว่างเดือนมกราคม ถึง มิถุนายน 2569 โครงการได้มีการ
ตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ำทิ้งของระบบบำบัดน้ำเสียจำนวน 6 ครั้ง (1 ครั้ง/เดือน และกระทำใน 1 จุดตรวจ คือ บ่อ
ตรวจสอบคุณภาพน้ำทิ้งก่อนระบายฯ) สำหรับพารามิเตอร์ที่ตรวจวิเคราะห์เป็นไปตามที่ระบุในมาตรการ โดยภาพการ
เก็บตัวอย่างแสดงดังภาพที่ 3.5.3-1 และผลการวิเคราะห์แสดงดังตารางที่ 3.5.3-1 
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สรุปผลการวิเคราะห์คุณภาพน้ำทิ้งของระบบบำบดัน้ำเสีย 
 

จากการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ำจากบ่อตรวจสอบคุณภาพน้ำทิ้งก่อนระบายลงท่อระบายน้ำ
สาธารณะภายนอกโครงการ ระหว่างเดือนมกราคม ถึง มิถุนายน 2569 พบว่า พารามิเตอร์ที่ตรวจวิเคราะห์ส่วน
ใหญ่มีค่าอยู่ในเกณฑ์ค่ามาตรฐาน ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เร่ือง กำหนดมาตรฐาน
ควบคุมการระบายน้ำทิ้งจากอาคารบางประเภทและบางขนาด พ.ศ. 2567 (ประเภท ข) เว้นแต่ค่า BOD ของเดือน
กุมภาพันธ์ และค่า BOD และ Fat Oil & Grease ของเดือนเมษายน ที่มีค่าเกินมาตรฐาน ทั้งนี้ผลการวิเคราะห์ใน
เดือนถัดมาล้วนกลับเข้ามาอยู่ในเกณฑ์มาตรฐาน 

 

  
บ่อตรวจสอบคุณภาพน้ำทิง้ก่อนระบายลงท่อระบายน้ำสาธารณะภายนอกโครงการ 

ภาพที่ 3.5.3-1 ตำแหน่งและวธิีการเก็บตัวอย่างนำ้ทิ้ง 
 

ตารางที่ 3.5.3-1 ผลการวิเคราะห์คุณภาพน้ำทิ้งของระบบบำบดัน้ำเสีย 

จุดเก็บตัวอย่าง วัน/เดือน/ปี 

ผลการตรวจวิเคราะห์ 
pH BOD 

(mg/L) 
TSS 

(mg/L) 
Oil & 

Grease 
TKN 

(mg/L) 
Fecal Coliform 

Bacteria 
   (mg/L)  (MPN/100 mL) 

บ่อตรวจสอบคุณภาพน้ำท้ิง
ก่อนระบายลงท่อระบายน้ำ
สาธารณะภายนอกโครงการ 

21/01/69 8.0 11 <10 <2 16 4500 

16/02/69 7.8 41 23 <2 35 700000 
31/03/69 7.9 12 15 <2 21 24000 
29/04/69 7.7 37 10 <2 67 2400000 
18/05/69 7.9 25 14 <2 30 2400000 
19/06/69 7.6 30 <10 <2 31 78000 

ค่าต่ำสุด-สูงสุด 7.6-8.0 11-41 <10-23 <2 16-67 4500-2400000 

มาตรฐาน * 5.5 - 9.0 ≤30 ≤40 ≤20 ≤35 - 
       

หมายเหตุ : * อ้างอิงตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง กำหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน้ำทิ้งจากอาคารบางประเภทและ
บางขนาด พ.ศ. 2567 (ประเภท ข) 

 
 

admin
Rectangle
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ชื่อผู้เก็บตัวอย่าง/ชื่อผู้บนัทึก   :  นายจิตตวีร์ วงศ์หมากเห็บ เลขทะเบียน :  ว-190-จ-0028 
ชื่อผู้ตรวจสอบ/ควบคุม   :  นางนีรมล ผดุงสงฆ ์  เลขทะเบียน :  ว190-ค-0001  
ผู้วิเคราะห์   :  นางสาวอรวรรณ สีไต ้  เลขทะเบียน  :  ว-190-จ-0007 
ชื่อบริษัทผู้ตรวจวดัและวิเคราะห์ :  บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกดั เบอร์โทรศัพท์ :  035-800-593 
 

เปรียบเทียบผลการวิเคราะห์คณุภาพน้ำทิ้งของระบบบำบัดนำ้เสีย 
 

เมื ่อเปรียบเทียบผลการวิเคราะห์คุณภาพน้ำทิ ้งของระบบบำบัดน้ำเสีย โครงการเทมโป วัน 
(พระรามเก้า - รามคำแหง) พบว่าคุณภาพน้ำบ่อตรวจสอบคุณภาพน้ำทิ้งก่อนระบายลงท่อระบายน้ำสาธารณะ
ภายนอกโครงการ ส่วนใหญ่มีค่าอยู่ในเกณฑ์ค่ามาตรฐานตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม 
เรื ่อง กำหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน้ำทิ้งจากอาคารบางประเภทและบางขนาด พ.ศ. 2567 (ประเภท ข)  
ดังตารางที่ 3.5.3-2  
 

ตารางที่ 3.5.3-2 เปรียบเทียบผลการวิเคราะห์คุณภาพน้ำทิง้ของระบบบำบดันำ้เสีย 

จุดเก็บตัวอย่าง วัน/เดือน/ปี 

ผลการตรวจวิเคราะห์ 
pH BOD 

(mg/L) 
TSS 

(mg/L) 
Oil & 

Grease 
TKN 

(mg/L) 
Fecal Coliform 

Bacteria 
   (mg/L)  (MPN/100 mL) 

บ่อตรวจสอบคุณภาพน้ำท้ิงก่อน
ระบายลงท่อระบายน้ำสาธารณะ

ภายนอกโครงการ 

29/05/66 7.9 50 30 18 77 2800000 
21/07/66 7.7 94 29 5 63 35000000 

29/03/67 7.7 53 12 9 70 78000 
19/09/67 7.6 93 56 8 70 2200000 
23/01/68 7.1 15 90 32 22 35 
10/02/68 7.1 12 18 7 12 23 
13/03/68 7.37 10 21 8 11 45 
17/04/68 7.2 10 13 5 13 42 
14/05/68 7.0 14 15 12 11 36 
17/06/68 6.9 12 18 9 13 25 
17/07/68 7.1 14 22 7 11 46 
18/08/68 7.4 7.2 19 15.8 18 980 
23/09/68 7.2 28.8 25 27 17 980 
28/10/68 7.3 6.5 18.3 27 15 2400 
18/11/68 7.4 3.2 20 13 22.7 9600 
17/12/68 7.7 4.24 23 19.1 33.1 5600 
21/01/69 8.0 11 <10 <2 16 4500 
16/02/69 7.8 41 23 <2 35 700000 
31/03/69 7.9 12 15 <2 21 24000 
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                      รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
                      โครงการเทมโป วัน (พระรามเก้า - รามคำแหง) (ระยะดำเนนิการ) ฉบบัเดือนมกราคม - มิถุนายน พ.ศ. 2569 
 

         

บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด  หน้า 3-12 

ตารางที่ 3.5.3-2 (ต่อ) เปรียบเทียบผลการวิเคราะห์คุณภาพนำ้ทิ้งของระบบบำบัดน้ำเสีย 

จุดเก็บตัวอย่าง วัน/เดือน/ปี 

ผลการตรวจวิเคราะห์ 
pH BOD 

(mg/L) 
TSS 

(mg/L) 
Oil & 

Grease 
TKN 

(mg/L) 
Fecal Coliform 

Bacteria 
   (mg/L)  (MPN/100 mL) 

บ่อตรวจสอบคุณภาพน้ำท้ิงก่อน
ระบายลงท่อระบายน้ำสาธารณะ

ภายนอกโครงการ 

29/04/69 7.7 37 10 <2 67 2400000 
18/05/69 7.9 25 14 <2 30 2400000 
19/06/69 7.6 30 <10 <2 31 78000 

มาตรฐาน * 5.0 - 9.0 ≤30 ≤40 ≤20 ≤35 - 
       

หมายเหตุ : * ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง กำหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน้ำทิ้งจากอาคารบางประเภทและบางขนาด 
พ.ศ. 2567 (ประเภท ข) 

 

 
 

 
 

ภาพที่ 3.5.3-2 เปรียบเทียบผลการวิเคราะห์คุณภาพน้ำทิ้งก่อนระบายลงท่อระบายนำ้สาธารณะ 
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ความเป็นกรดและด่าง (pH)

บ่อพักน้ำสุดท้ายฯ มาตรฐาน 5.5-9.0
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บีโอดี (BOD)

บ่อพักน้ำสุดท้ายฯ มาตรฐาน ≤30 mg/l
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บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด  หน้า 3-13 

 
 

 
 

 
 

ภาพที่ 3.5.3-2 (ต่อ) เปรียบเทยีบผลการวิเคราะห์คุณภาพนำ้ทิ้งของระบบบำบัดนำ้เสีย 
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สารแขวนลอยทั้งหมด (Suspended Solids)

บ่อพักน้ำสุดท้ายฯ มาตรฐาน ≤40 mg/l

0

10

20

30

40

29
/0

5/
66

21
/0

7/
66

29
/0

3/
67

19
/0

9/
67

21
/1

1/
67

23
/0

1/
68

10
/0

2/
68

13
/0

3/
68

17
/0

4/
68

14
/0

5/
68

17
/0

6/
68

17
/0

7/
68

18
/0

8/
68

23
/0

9/
68

28
/1

0/
68

18
/1

1/
68

17
/1

2/
68

21
/0

1/
69

16
/0

2/
69

31
/0

3/
69

29
/0

4/
69

18
/0

5/
69

19
/0

6/
69

mg/l

วันที่วิเคราะห์

น้้ามันและไขมัน (Fat Oil and Grease)

บ่อพักน้ำสุดท้ายฯ มาตรฐาน ≤20 mg/l
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ทีเคเอ็น (TKN)

บ่อพักน้ำสุดท้ายฯ มาตรฐาน ≤35 mg/l
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บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด  หน้า 3-14 

 
 

ภาพที่ 3.5.3-2 (ต่อ) เปรียบเทยีบผลการวิเคราะห์คุณภาพนำ้ทิ้งของระบบบำบัดนำ้เสีย 
 

3.5.4 คุณภาพน้ำสระว่ายน้ำ 
 

ตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ ่งแวดล้อมโครงการเทมโป  วัน (พระรามเก้า - 
รามคำแหง) กำหนดให้โครงการต้องเก็บตัวอย่างและตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ำสระว่ายน้ำ จำนวน 2 จุด คือ สระว่าย
น้ำส่วนลึก และ สระว่ายน้ำส่วนตื้น ทั้งหมด 3 ความถี่ คือ 1. ความถี่วันละ 2 ครั้ง โดยมีพารามิเตอร์ที่ต้องตรวจวัด 
ดังนี้ ตรวจวิเคราะห์ค่าความเป็นกรด-ด่าง (pH) และคลอรีนอิสระ (Free Chlorine)  2. ความถี่เดือนละ 1 คร้ัง โดยมี
พารามิเตอร์ที่ต้องตรวจวัด ดังนี้ ปริมาณโคลิฟอร์มทั้งหมด (Total Coliform Bacteria) และปริมาณฟิคอลโคลิฟอร์ม 
(Fecal Coliform Bacteria) และ 3. ความถี่ปีละ 1 ครั้ง โดยมีพารามิเตอร์ที่ต้องตรวจวัด ดังนี้ ตรวจวิเคราะห์ความ
เป็นด่าง (Alkalinity) ความกระด้าง (Calcium hardness) กรดไซยานูริก (Cyanuric acid) คลอไรด์ (Chloride) 
แอมโมเนีย (Ammonia) และค่าเข้มข้นไนเตรท (Nitrate) ทั้งนี้ระหว่างเดือนมกราคม ถึง มิถุนายน 2569 โครงการได้
มีการตรวจวิเคราะห์ครบถ้วนทั้ง 3 ความถี ่

 

  
ส่วนตื้น ส่วนลึก 

ภาพที่ 3.5.4-1 การเก็บตัวอย่างน้ำสระว่ายน้ำ 
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แบคทีเรียกลุ่มฟีคอลโคลิฟอร์ม (Fecal Coliform Bacteria)

บ่อพักน้ำสุดท้ายฯ
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บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด  หน้า 3-15 

 1) ความถี่ วันละ 1 ครั้ง 
 

  ตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ ่งแวดล้อมโครงการเทมโป วัน (พระรามเก้า - 
รามคำแหง) กำหนดให้โครงการต้องมีการเก็บตัวอย่าง และตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ำบริเวณสระว่ายน้ำของโครงการ 
จำนวน 2 จุด เป็นประจำทุกวัน วันละ 2 คร้ัง สำหรับพารามิเตอร์ที่กำหนดให้ตรวจวิเคราะห์ได้แก่ ค่าความเป็นกรด-
ด่าง (pH) และ Free Chlorine ทั้งนี้ โครงการมีการตรวจวิเคราะห์โดยใช้ pH Test Kit และ Chlorine Test Kit และ
มีความถีว่ันละ 2 คร้ัง ซึ่งผลการตรวจวิเคราะห์ค่าความเป็นกรด-ด่าง แสดงดังภาคผนวก ง-2  

 

 

ภาพที่ 3.5.4-2 การตรวจวัด pH และ Free Chlorine 

 

2)  ความถี ่เดือนละ 1 คร้ัง 
 

ตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ ่งแวดล้อมโครงการเทมโป วัน (พระรามเก้า - 
รามคำแหง) กำหนดให้โครงการต้องเก็บตัวอย่างและตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ำบริเวณสระว่ายน้ำของโครงการ 
จำนวน 2 จุด (จุดลึก และจุดตื้น) ในความถี่ เดือนละ 1 ครั้ง สำหรับพารามิเตอร์ที่กำหนดให้ตรวจวิ เคราะห์ ได้แก่ 
ปริมาณโคลิฟอร์มทั้งหมด (Total Coliform Bacteria) และปริมาณฟิคอลโคลิฟอร์ม (Fecal Coliform Bacteria) 
ปัจจุบันโครงการมีสถานะการปฏิบัติอยู่ในเกณฑ์ “ปฏิบัติ” โดยโครงการโดยมีการตรวจวิเคราะห์ในพารามิเตอร์ และ
ความถี่ตามที่มาตรการกำหนด ซึ่งแสดงดังภาพที่ 3.5.4-1 ทั้งนี้ ผลการตรวจวิเคราะห์มีค่าดังตารางที่ 3.5.4-1 
 

 สรุปผลการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ำสระว่ายน้ำตามความถี่ เดือนละ 1 คร้ัง 
 

จากผลการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ำสระว่ายน้ำ ความถี่ เดือนละ 1 ครั้ง พบว่าพารามิเตอร์ที่
ตรวจวิเคราะห์ส่วนใหญ่มีค่าอยู่ในเกณฑ์มาตรฐาน ตามคำแนะนำของคณะกรรมการสาธารณสุข ฉบับที่ 1/2550 เร่ือง 
การควบคุมการประกอบกิจการสระว่ายน้ำ หรือกิจการอ่ืนๆ 
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บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด  หน้า 3-16 

ตารางที่ 3.5.4-1 ผลการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ำสระว่ายนำ้ ความถี่ เดือนละ 1 คร้ัง 

จุดเก็บตัวอย่าง วัน/เดือน/ปี 
ผลการตรวจวิเคราะห์ 

Total Coliform Bacteria Fecal Coliform Bacteria 
(MPN/100 ml) (MPN/100 ml) 

บริเวณส่วนตื้น 

21/01/69 <1.1 ตรวจไม่พบ 
16/02/69 <1.1 ตรวจไม่พบ 

สระว่ายน้ำของโครงการอยู่ระหว่างปรับปรุงระบบ ในเดือนมีนาคม 2569 
29/04/69 <1.1 ตรวจไม่พบ 
18/05/69 1.1 1.1 
19/06/69 <1.1 ตรวจไม่พบ 

ค่าต่ำสุด-ค่าสูงสุด <1.1-1.1 ตรวจไม่พบ-1.1 

บริเวณส่วนลึก 

21/01/69 <1.1 ตรวจไม่พบ 
16/02/69 <1.1 ตรวจไม่พบ 

สระว่ายน้ำของโครงการอยู่ระหว่างปรับปรุงระบบ ในเดือนมีนาคม 2569 
29/04/69 <1.1 ตรวจไม่พบ 
18/05/69 6.9 6.9 
19/06/69 <1.1 ตรวจไม่พบ 

ค่าต่ำสุด-ค่าสูงสุด <1.1-6.9 ตรวจไม่พบ-6.9 
มาตรฐาน* ≤10 ตรวจไม่พบ 

 

หมายเหตุ : * อ้างอิงตามคำแนะนำของคณะกรรมการสาธารณสุข ฉบับท่ี 1/2550 เรื่องการควบคุมการประกอบกิจการสระว่าย
น้ำหรือกิจการอื่น ๆ ในทำนองเดียวกัน 

 

ชื่อผู้เก็บตัวอย่าง/ผู้บนัทึก    :  บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกดั  
ชื่อผู้ตรวจสอบ/ควบคุม   :  นางนีรมล ผดุงสงฆ ์    
ผู้วิเคราะห์   :  นางสาวรณกร ผดุงเวียง   
ชื่อบริษัทผู้ตรวจวดัและวิเคราะห์ :  บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกดั เบอร์โทรศัพท์ :  035-800593 
 

เปรียบเทียบผลการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ำสระว่ายน้ำ ความถี่ เดือนละ 1 ครั้ง 
 

เมื่อเปรียบเทียบผลการตรวจวัดคุณภาพน้ำสระว่ายน้ำในพารามิเตอร์ปริมาณโคลิฟอร์มทั้งหมด 
(Total Coliform Bacteria) และฟีคอลโคลิฟอร์มแบคทีเร ีย (Fecal Coliform Bacteria) โครงการเทมโป วัน 
(พระรามเก้า - รามคำแหง) ครอบคลุมพื้นที่บริเวณส่วนตื้นและส่วนลึก พบว่าพารามิเตอร์ที่ตรวจวิเคราะห์ส่วนใหญ่ 
มีค่าอยู่ในเกณฑ์มาตรฐาน ตามคำแนะนำของคณะกรรมการสาธารณสุข ฉบับที่ 1/2550 เรื ่อง การควบคุมการ
ประกอบกิจการสระว่ายน้ำ หรือกิจการอื่นๆ ในทำนองเดียวกัน และแนวโน้มการเปลี่ยนแปลงยังคงอยู่ในระดับที่ไมม่ี
นัยสำคัญ ดังตารางที่ 3.5.4-2 
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                      รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
                      โครงการเทมโป วัน (พระรามเก้า - รามคำแหง) (ระยะดำเนนิการ) ฉบบัเดือนมกราคม - มิถุนายน พ.ศ. 2569 
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ตารางที่ 3.5.4-2 เปรียบเทียบผลการตรวจวิเคราะห์คุณภาพนำ้ในสระวา่ยนำ้ (รายเดือน) 

จุดเก็บตัวอย่าง วัน/เดือน/ปี 
ผลการตรวจวิเคราะห์ 

Total Coliform Bacteria Fecal Coliform Bacteria 
(MPN/100 ml) (MPN/100 ml) 

บริเวณส่วนตื้น 

17/07/68 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 
18/08/68 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 
23/09/68 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 
28/10/68 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 
18/11/68 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 
17/12/68 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 
21/01/69 <1.1 ตรวจไม่พบ 
16/02/69 <1.1 ตรวจไม่พบ 

สระว่ายน้ำของโครงการอยู่ระหว่างปรับปรุงระบบ ในเดือนมีนาคม 2569 
29/04/69 <1.1 ตรวจไม่พบ 
18/05/69 1.1 1.1 
19/06/69 <1.1 ตรวจไม่พบ 

บริเวณส่วนลึก 

17/07/68 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 
18/08/68 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 
23/09/68 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 
28/10/68 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 
18/11/68 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 
17/12/68 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 
21/01/69 <1.1 ตรวจไม่พบ 
16/02/69 <1.1 ตรวจไม่พบ 

สระว่ายน้ำของโครงการอยู่ระหว่างปรับปรุงระบบ ในเดือนมีนาคม 2569 
29/04/69 <1.1 ตรวจไม่พบ 
18/05/69 6.9 6.9 
19/06/69 <1.1 ตรวจไม่พบ 

มาตรฐาน* ≤10 ตรวจไม่พบ 
 

หมายเหตุ : * อ้างอิงตามคำแนะนำของคณะกรรมการสาธารณสุข ฉบับท่ี 1/2550 เรื่องการควบคุมการประกอบกิจการสระว่าย
น้ำหรือกิจการอื่น ๆ ในทำนองเดียวกัน 

 

3)  ความถี ่ปีละ 1 ครั้ง 
 

 ตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ ่งแวดล้อมโครงการเทมโป วัน (พระรามเก้า - 
รามคำแหง) กำหนดให้โครงการต้องเก็บตัวอย่างและตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ำบริเวณสระว่ายน้ำของโครงการ 
จำนวน 2 จุด (จุดลึก และจุดตื้น) ในความถี่ ปีละ 1 ครั้ง สำหรับพารามิเตอร์ที่กำหนดให้ตรวจวิเคราะห์ ได้แก่ ความ
เป็นด่าง (Alkalinity) ความกระด้าง (Calcium hardness) กรดไซยานูริก (Cyanuric acid) คลอไรด์ (Chloride) 
แอมโมเนีย (Ammonia) และค่าเข้มข้นไนเตรท (Nitrate) ปัจจุบันโครงการมีสถานะการปฏิบัติอยู่ในเกณฑ์ “ปฏิบัติ” 



                      รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
                      โครงการเทมโป วัน (พระรามเก้า - รามคำแหง) (ระยะดำเนนิการ) ฉบบัเดือนมกราคม - มิถุนายน พ.ศ. 2569 
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โดยโครงการโดยมีการตรวจวิเคราะห์ในพารามิเตอร์ และความถี่ตามที่มาตรการกำหนด ทั้งนี้ผลการตรวจวิเคราะห์ 
มีค่าดังตารางที่ 3.5.4-3 
 

 สรุปผลการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ำสระว่ายน้ำตามความถี่ ปลีะ 1 ครั้ง 
 

จากผลการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ำสระว่ายน้ำ ความถี ่ปีละ 1 คร้ัง พบว่าพารามิเตอร์ที่ตรวจ
วิเคราะห์ส่วนใหญ่มีค่าอยู่ในเกณฑ์มาตรฐาน ตามคำแนะนำของคณะกรรมการสาธารณสุข ฉบับที่ 1/2550 เร่ือง การ
ควบคุมการประกอบกิจการสระว่ายน้ำ หรือกิจการอ่ืนๆ 

 

ตารางที่ 3.5.4-3 ผลการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ำสระว่ายนำ้ ความถี่ ปีละ 1 ครั้ง 

จุดเก็บตัวอย่าง วัน/เดือน/ปี 

ผลการตรวจวิเคราะห์ 

Alkalinity 
(mg/L) 

Combined 
Chlorine 
(mg/L) 

Cyanuric acid 
(mg/L) 

Nitrate (mg/L) 
Ammonia 

(mg/L) 

Calcium 
Hardness 
(mg/L) 

บริเวณส่วนตื้น 18/05/69 6 0.25 157 7.6 <0.10 104 
บริเวณส่วนลึก 18/05/69 6 0.24 160 6.1 <0.10 199 

มาตรฐาน* 80-100 0.5-1.0 30-60 <50 <20 250-600 
 

หมายเหตุ : * อ้างอิงตามคำแนะนำของคณะกรรมการสาธารณสุข ฉบับท่ี 1/2550 เรื่อง การควบคุมการประกอบกิจการสระว่ายน้ำ หรือกิจกรรมอื่นๆ ใน
ทำนองเดียวกัน 

 

ชื่อผู้เก็บตัวอย่าง/ผู้บนัทึก    :  บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกดั  
ชื่อผู้ตรวจสอบ/ควบคุม   :  นางนีรมล ผดุงสงฆ ์    
ผู้วิเคราะห์   :  นางสาวรณกร ผดุงเวียง   
ชื่อบริษัทผู้ตรวจวดัและวิเคราะห์ :  บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกดั เบอร์โทรศัพท์ :  035-800593 
 

เปรียบเทียบผลการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ำสระว่ายน้ำ ความถี่ ปีละ 1 ครั้ง 
 

เม ื ่อเปรียบเทียบผลการตรวจวัดคุณภาพน้ำสระว่ายน้ำในพารามิเตอร์  ความเป็นด่าง 
(Alkalinity) ความกระด้าง (Calcium hardness) กรดไซยานูริก (Cyanuric acid) คลอไรด์ (Chloride) แอมโมเนีย 
(Ammonia) และค่าเข้มข้นไนเตรท (Nitrate) โครงการเทมโป วัน (พระรามเก้า - รามคำแหง) ครอบคลุมพื้นที่บริเวณ
ส่วนตื้นและส่วนลึก พบว่าส่วนใหญ่มีค่าอยู่ในเกณฑ์มาตรฐาน ตามคำแนะนำของคณะกรรมการสาธารณสุข ฉบับที่ 
1/2550 เรื่อง การควบคุมการประกอบกิจการสระว่ายน้ำ หรือกิจการอื่นๆ ในทำนองเดียวกัน และแนวโน้มการ
เปลี่ยนแปลงยังคงอยู่ในระดับที่ไม่มีนัยสำคัญ ดังตารางที่ 3.5.4-4 
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                      รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
                      โครงการเทมโป วัน (พระรามเก้า - รามคำแหง) (ระยะดำเนนิการ) ฉบบัเดือนมกราคม - มิถุนายน พ.ศ. 2569 
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ตารางที่ 3.5.4-4 เปรียบเทียบผลการตรวจวิเคราะห์คุณภาพนำ้สระวา่ยนำ้ (รายปี) 

จุดเก็บตัวอย่าง วัน/เดือน/ปี 

ผลการตรวจวิเคราะห์ 

Alkalinity 
(mg/L) 

Combined 
Chlorine 
(mg/L) 

Cyanuric acid 
(mg/L) 

Nitrate (mg/L) 
Ammonia 

(mg/L) 

Calcium 
Hardness 
(mg/L) 

บริเวณส่วนตื้น 
17/06/68 30 0.15 80 7 6 573 
18/05/69 6 0.25 157 7.6 <0.10 104 

บริเวณส่วนลึก 
17/06/68 20 0.03 80 9 8 757 
18/05/69 6 0.24 160 6.1 <0.10 199 

มาตรฐาน* 80-100 0.5-1.0 30-60 <50 <20 250-600 
 

หมายเหตุ : * อ้างอิงตามคำแนะนำของคณะกรรมการสาธารณสุข ฉบับท่ี 1/2550 เรื่อง การควบคุมการประกอบกิจการสระว่ายน้ำ หรือกิจกรรมอื่นๆ ใน
ทำนองเดียวกัน 

 

 
 

 
 

ภาพที่ 3.5.4-3 กราฟเปรียบเทียบผลการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ำสระว่ายน้ำ ความถี่ ปีละ 1 ครั้ง 
ระหว่างปี 2568 ถึง ปัจจุบนั 
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ค่าความเป็นด่าง (Alkalinity)

บริเวณส่วนตื้น บริเวณส่วนลึก มาตรฐาน 80-100 mg/L

mg/L

วันที่วิเคราะห์
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คลอรีนที่รวมกับสารอื่น (Combined Chlorine)

บริเวณส่วนตื้น บริเวณส่วนลึก มาตรฐาน 0.5-1 mg/L

mg/L

วันที่วิเคราะห์



                      รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
                      โครงการเทมโป วัน (พระรามเก้า - รามคำแหง) (ระยะดำเนนิการ) ฉบบัเดือนมกราคม - มิถุนายน พ.ศ. 2569 
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ภาพที่ 3.5.4-3 (ต่อ) กราฟเปรียบเทียบผลการตรวจวิเคราะห์คณุภาพนำ้สระวา่ยนำ้ ความถี่ ปลีะ 1 ครั้ง 
ระหว่างปี 2568 ถึง ปัจจุบนั 
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กรดไซยานูริก (Cyanuric acid)

บริเวณส่วนตื้น บริเวณส่วนลึก มาตรฐาน 30-60 mg/L

mg/L

วันที่วิเคราะห์
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ไนเตรท (Nitrate)

บริเวณส่วนตื้น บริเวณส่วนลึก มาตรฐาน 50 mg/L

mg/L

วันที่วิเคราะห์
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แอมโมเนีย (Ammonia)

บริเวณส่วนตื้น บริเวณส่วนลึก มาตรฐาน 20 mg/L

วันที่วิเคราะห์

mg/L



                      รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
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ภาพที่ 3.5.4-3 (ต่อ) กราฟเปรียบเทียบผลการตรวจวิเคราะห์คณุภาพนำ้สระวา่ยนำ้ ความถี่ ปลีะ 1 ครั้ง 
ระหว่างปี 2568 ถึง ปัจจุบนั 
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ความกระด้าง (Calcium Hardness)

บริเวณส่วนตื้น บริเวณส่วนลึก มาตรฐาน 250-600 mg/L

mg/L

วันที่วิเคราะห์



บทที่ 4 

สรุปผลการปฏิบตัิตามมาตรการฯ และขอเสนอแนะ 
 

 



                      รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม 

                      โครงการเทมโป วัน (พระรามเกา - รามคำแหง) (ระยะดำเนนิการ) ฉบบัเดือนมกราคม - มิถุนายน พ.ศ. 2569 
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บทที่  4 

สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ และขอเสนอแนะ 
 

จากผลการติดตามตรวจสอบผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและ

มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ เทมโป วัน (พระรามเกา - รามคำแหง) (ระยะดำเนินการ) 

ระหวางเดือนมกราคม ถึง มิถุนายน 2569 พบวาโครงการฯ มีการปฏิบัติตามมาตรการเปนสวนใหญ แตยังคงมีบาง

มาตรการที่โครงการไมไดปฏิบัติ ปฏิบัติไมได ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ และยังไมถึงเวลาปฏิบัติโดยสามารถสรุป

ไดดังตารางที่ 4-1 
 

ตารางที่ 4-1 มาตรการที่ทางโครงการไมไดปฏิบัติ ปฏิบัตไิมได ปฏิบัติไดแตไมมปีระสิทธิภาพ และยังไมถึงเวลาปฏิบัต ิ

ฉบับ / มาตรการ 
มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอม มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม 

        

ฉบับเดือน ม.ค. - มิ.ย. 69 1 - 1 - - - 1 - 
         

หมายเหตุ  :    = ไมไดปฏิบัติ  = ปฏิบัติไมได  = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ  = ยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 
 

บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด ไดทำการสรุปเปนตารางพรอมทั้งเสนอแนะ แนวทางการปฏิบัติและการ

แกไขใหสามารถปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมดังตารางที่ 4-2 และมาตรการติดตาม

ตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอมดังตารางที่ 4-3 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  



                      รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม 

                      โครงการเทมโป วัน (พระรามเกา - รามคำแหง) (ระยะดำเนนิการ) ฉบบัเดือนมกราคม - มิถุนายน พ.ศ. 2569 

 

         

บริษัท ศูนยวิเคราะหนำ้ จำกัด                                                                                                                                หนา 4-2 

ตารางที่ 4-2 มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมที่ไมไดปฏิบัติ ปฏิบัตไิมได ปฏิบตัิไดแตไมมปีระสิทธิภาพ และยงัไมถึงเวลาปฏิบัติ พรอมขอเสนอแนะ 

องคประกอบทางส่ิงแวดลอม 
มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมท่ีไมไดปฏิบัติ ปฏิบัติไมได 

ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ และยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 
การดำเนินการในปจจุบัน/แนวทางปฏิบัติ 

3. คุณคาการใชประโยชนของมนุษย 

3.2 การจัดการและบำบัดน้ำเสีย 2. โครงการจัดใหมีมาตรการจัดการกาซมีเทน และแกไขปญหาการแพรเชื้อโรค

ที่เกิดจากละอองลอย (Aerosol) เพื่อมิใหสงผลกระทบตอพนักงานที่เขาพัก

ภายในโครงการ ดังน้ี 

- มาตรการจัดการกาซมีเทน ระบบบำบัดกาซมีเทน แบบ Biological 

Oxidation 1 ชุด สามารถกำจัดกาซมีเทนที่เกิดขึ้นจากโครงการไดอยาง

เพียงพอ 

- มาตรการแกไขปญหาการแพรกระจายเชื ้อโรคที ่ เก ิดจากละอองน้ำ 

(Aerosol) โครงการตองจัดใหมีระบบบำบัดชนิด Aerosol filter Scrubber 

เพื่อทำการบำบัดละอองจุลชีพดังกลาว กอนปลอยสูบรรยากาศภายนอก 

โดยติดต้ังไวสำหรับระบบบำบัดน้ำเสียของโครงการ จำนวน 1 ชุด 

การดำเนินการปจจุบัน 

- ไมไดปฏิบัติ : ไมปรากฎระบบบำบัดกาซมีเทน และละอองลอย ในบริเวณท่ีถูกระบุใหเปน

ที่ตั้งของระบบดังกลาว ทั้งนี้เมื่อสอบถามเจาหนาที่พบวา “ผูพัฒนาโครงการ” ไมไดมีการ

ติดตั้งมาตั้งแตแรกเริ่ม และปจจุบันโครงการไดติดตอผูพัฒนาโครงการเพื่อใหเขามาติดต้ัง

ระบบดังกลาว 

 

แนวทางการดำเนินการ 

- ผูจัดทำรายงานขอแนะนำใหนิติบุคคลฯ ติดตอผูพัฒนาโครงการ เพ่ือใหแสดงเหตุผลของ

การไมมีระบบดังกลาว พรอมทั้งแจงใหผูพัฒนาโครงการเขามาดำเนินการใหเปนไปตามท่ี

เสนอไวในรายงานฯ ทั้งนี้หากนิติบุคคลฯ ติดตอผูพัฒนาโครงการไดแลว และตกลงเขามา

ติดตั้ง ควรมีการควบคุมผูรับเหมา ใหมีการติดตั้งระบบกำจัดละอองลอย และกาซมีเทน 

ตามรูปแบบท่ีไดเสนอไวในรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอม 

4. คุณคาตอคุณภาพชีวิต 

4.2 สาธารณสุข อาชีวอนามัย

และความปลอดภัย 

(5) จัดใหมีการเก็บตัวอยางเพื่อตรวจวิเคราะหคุณภาพน้ำในสระวายน้ำ อยาง

นอย 2 จุดโดยเก็บตัวอยางน้ำจากสวนลึกและสวนตื้นขณะที่มีผูใชสระวายน้ำ

มากท่ีสุด โดยดัชนีท่ีตองทำการตรวจวัด 

- ความเปนกรด-ดาง (pH) 

- คลอรีนอิสระคงเหลือ (Free Chlorine)  

- โคลิฟอรมท้ังหมด (Total Coliform Bacteria) 

- ฟคอลโคลิฟอรม (Fecal Coliform Bacteria) 

- จุลินทรียกลุมที่ทำใหเกิดโรค (ไดแก Escherichia coli, Staphylococcus 

aureus la Pseudomonas aeruginosa) 

ดำเนินการปจจุบัน 

- ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ : โครงการมีการเก็บตัวอยางเพ่ือตรวจวิเคราะหในลักษณะ

ที่สอดคลองตอบริบทโครงการที่เกิดขึ้นจริง และมีการตรวจวิเคราะหในพารามิเตอรที่ระบุ

ไวเปนสวนใหญ เวนแต จุลินทรียกลุมท่ีทำใหเกิดโรค ท่ียังไมไดดำเนินการตรวจวิเคราะห 
 

แนวทางการดำเนินการ 

- แนะนำใหโครงการพิจารณาตรวจวิเคราะหคุณภาพน้ำในสระวายน้ำตามความถี่ และ

พารามิเตอร ท่ีมาตรการกำหนด 

 

 



                      รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม 

                      โครงการเทมโป วัน (พระรามเกา - รามคำแหง) (ระยะดำเนนิการ) ฉบบัเดือนมกราคม - มิถุนายน พ.ศ. 2569 

 

         

บริษัท ศูนยวิเคราะหนำ้ จำกัด                                                                                                                                หนา 4-3 

ตารางที่ 4-3 มาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิง่แวดลอม ที่ไมไดปฏิบัติ ปฏิบัตไิมได ปฏิบตัิไดแตไมมปีระสิทธิภาพ และยงัไมถึงเวลาปฏิบัติ พรอมขอเสนอแนะ 

องคประกอบทางส่ิงแวดลอม 
มาตรการติดตามผลกระทบส่ิงแวดลอมท่ีไมไดปฏิบัติ ปฏิบัติไมได 

ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ และยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 
การดำเนินการในปจจุบัน/แนวทางปฏิบัติ 

1. การระบายน้ำเสีย บริเวณท่ีตรวจวัด 

- คุณภาพน้ำเสียกอนเขาระบบบำบัด 

- คุณภาพน้ำท้ิงหลังผานระบบบำบัด 

- บอตรวจสอบคุณภาพน้ำทิ้งกอนระบายลงทอระบายน้ำสาธารณะภายนอก

โครงการ 

ดัชนีท่ีตรวจวัด 

- pH 

- BOD 

- Suspended Solids 

- Fat Oil & Grease 

- TKN 

- Fecal Coliform Bacteria 

ระยะเวลา/ความถ่ี 

- เดือนละ 1 ครั้ง 

การดำเนินการในปจจุบัน 

- ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ : โครงการดำเนินการตรวจตรวจวิเคราะหคุณภาพน้ำท้ิง 

จำนวน 1 สถานี คือ บอตรวจสอบคุณภาพน้ำทิ้งกอนระบายลงทอระบายน้ำสาธารณะ

ภายนอกโครงการ (ภาพที่ 3.5.3-1) และตรวจวิเคราะหในความถี่เดือนละ 1 ครั้ง โดยมี

พารามิเตอรท่ีตรวจวิเคราะหเปนไปตามท่ีมาตรการกำหนด ซ่ึงผลการตรวจวิเคราะหพบวา 

พารามิเตอรท่ีตรวจวิเคราะหสวนใหญมีคาอยูในเกณฑคามาตรฐาน ตามประกาศกระทรวง

ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม เรื่อง กำหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน้ำทิ้งจาก

อาคารบางประเภทและบางขนาด พ.ศ. 2567 (ประเภท ข) 
 

แนวทางการดำเนินการ 

- แนะนำใหโครงการพิจารณาตรวจวิเคราะหคุณภาพน้ำที่เกี่ยวของกับระบบบำบัดน้ำเสีย

ตามความถี่ จุดตรวจวัด และพารามิเตอร ที่มาตรการกำหนด พรอมทั้งกำกับดูแลระบบ

บำบัดน้ำเสียใหสามารถทำงานอยางไดอยางมีประสิทธิภาพ  

 



ภาคผนวก 

  

ภาคผนวก ก สำเนาหนังสือเห็นชอบรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอม และมาตรการฯ (ระยะดำเนินการ) 

ภาคผนวก ข หนังสืออนุญาตจากหนวยงานราชการ 

 ภาคผนวก ข-1  หนังสือสำคัญการจดทะเบียนนติิบุคคลอาคารชดุ 

 ภาคผนวก ข-2 ใบรับรองการกอสรางอาคาร ดดัแปลง หรือเคลื่อนยายอาคาร (อ.6) 

 
ภาคผนวก ข-3 เอกสารยืนยันการสงรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ ฉบับเดือนกรกฎาคม ถึง 

ธันวาคม 2568 

ภาคผนวก ค เอกสารประกอบการปฏิบตัิตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิง่แวดลอม 

 ภาคผนวก ค-1 คูมือการพักอาศัย และขอบังคับนิติบุคคลอาคารชุด 

 ภาคผนวก ค-2 ทส.1 และ ทส.2 

 ภาคผนวก ค-3 Check Sheet ที่เก่ียวของกับการดูแลระบบสาธารณปูโภค และระบบสุขาภิบาล 

 ภาคผนวก ค-4 คูมือการประหยัดพลังงานไฟฟา 

 ภาคผนวก ค-5 หนังสือรับรองการลางถังสำรองน้ำ 

ภาคผนวก ง  หนังสือรับรองผลการตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดลอม 

 ภาคผนวก ง-1  ผลตรวจวิเคราะหคุณภาพน้ำทิง้ 

 ภาคผนวก ง-2 ผลตรวจวิเคราะหคุณภาพน้ำสระวายน้ำ : คาความเปนกรด-ดาง 

 ภาคผนวก ง-3 ผลตรวจวิเคราะหคุณภาพน้ำสระวายน้ำ (รายเดือน) 

 ภาคผนวก ง-4 ผลตรวจวิเคราะหคุณภาพน้ำสระวายน้ำ (รายป) 

ภาคผนวก จ สำเนาหนังสือรับรองหองปฏิบตัิการวิเคราะหเอกชน 

ภาคผนวก ฉ กฎหมายที่เกี่ยวของ 

ภาคผนวก ช  เอกสารสอบเทียบเคร่ืองมือที่ใชในการวิเคราะห 

 

  



ภาคผนวก ก  

สำเนาหนังสือเหน็ชอบรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอม

และมาตรการฯ (ระยะดำเนินการ) 
  



ภาคผนวก ก-1
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ภาคผนวก ก-2
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ภาคผนวก ข  

หนังสืออนุญาตจากหนวยงานราชการ 
  



ภาคผนวก ข-1  

หนังสือสำคัญการจดทะเบยีนนิตบิคุคลอาคารชุด 
  



ภาคผนวก ข1-1
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ภาคผนวก ข1-2
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ภาคผนวก ข1-3
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ภาคผนวก ข1-4
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ภาคผนวก ข-2  

ใบรับรองการกอสรางอาคาร ดัดแปลง หรือเคลื่อนยายอาคาร 
  



ภาคผนวก ข2-1
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ภาคผนวก ข-3  

เอกสารยืนยันการสงรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

ฉบับเดือนกรกฎาคม ถึง ธันวาคม 2568 
  



ภาคผนวก ข3-1

admin
Rectangle

admin
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ภาคผนวก ข3-2

admin
Rectangle

admin
Rectangle



หลักฐานการยื่นรายงานเข้าสู่ระบบอิเล็กทรอนิกส์

เลขที่ Monitor : 256902-516

ชื่อโครงการ : โครงการ เทมโปวัน (พระรามเก้า-รามคำแหง)

รอบรายงาน : ก.ค. 68 - ธ.ค. 68

วันที่ยื่นรายงาน : 09/02/2569

เลขที่ IEE/EIA/EHIA : 7790

ผู้ยื่นรายงาน : วชิราวุฒิ อุไรวรรณ

อีเมล : wachirawut.wac@gmail.com

โทรศัพท์ : 035800593

QR Code สำหรับเรียกดูข้อมูลรายงานรายงาน Monitor นี้

โดยท่านสามารถเรียกดูข้อมูลรายงานต่างๆ

ที่เกี่ยวข้องกับโครงการได้ผ่านโมบายแอปพิเคชัน Smart EIA

อีกหนึ่งช่องทาง

สำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม

ภาคผนวก ข3-3

admin
Rectangle



ภาคผนวก ค 

เอกสารประกอบการปฏิบัตติามมาตรการปองกัน 

และแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 
  



ภาคผนวก ค-1 

คูมือการพักอาศัย และขอบังคับนิตบิุคคลอาคารชุด 
  



ภาคผนวก ค1-1



ภาคผนวก ค1-2



ภาคผนวก ค1-3



ภาคผนวก ค1-4



ภาคผนวก ค1-5



ภาคผนวก ค1-6



ภาคผนวก ค1-7



ภาคผนวก ค1-8



ภาคผนวก ค1-9



ภาคผนวก ค1-10



ภาคผนวก ค1-11



ภาคผนวก ค-2 

ทส.1 และ ทส.2 
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Ố¹ 
»Ã

ÐËËË
ÂÂÂÑÑ´́́

ÍÃ
¶Ê

Ò¸
ÒÃ

³Ð
¨Ã

Í´
ÇÂ

ภาคผนวก ค4-7



¤Ù‹Á
×Í»Ã

ÐËÂ
Ñ´¾

ÅÑ§§
Ò¹à

¾×èÍ
»ÃÐ

ªÒª
¹ 

15
ÇÔ¸Õ»

ÃÐË
ÂÑ´¹

éÓÁÑ¹
 

2 
à

ÃÕÂ
Á¤

ÇÒ
Á¾

ÃŒÍ
Á..

.¡
‹Í¹

¢Ñº
 

2.
1 

ÃÇ
¨à

ªç¤
ÊÀ

Ò¾
à¤

Ã×èÍ
§Â

¹
 (

Tu
ne

 u
p)

 à»
š¹»

ÃÐ
¨Ó

·Ø¡
 6

 à´
×Í¹

 

»Ã
ÐË

ÂÑ´
¹éÓ

ÁÑ¹
 â

´Â
à©

ÅÕèÂ
 7
% Å

´»
ÃÔÁ

Ò³
à¢

Á‹Ò
/¤

ÇÑ¹
´Ó

 á
ÅÐ

ÂÑ§

»‡Í
§¡

Ñ¹Í
ØºÑ

ÔàË
ØÍÕ¡

´ŒÇ
Â 

2.
2 

à»
†Òä

ÊŒ¡
ÃÍ

§Í
Ò¡

ÒÈ
·Ø¡

 2
,5

00
 ¡

ÔâÅ
àÁ

Ã 
áÅ

Ðà»
ÅÕèÂ

¹ä
ÊŒ¡

ÃÍ
§ã

ËÁ
‹

·Ø¡
 2

0,
00

0 
¡Ôâ

Åà
Á

Ã 
ËÒ

¡¢
ÑºÃ

¶ã
¹·

ÕèÁÕ½
Ø†¹Á

Ò¡
 ã

ËŒà
»†Ò

äÊ
Œ¡Ã

Í§
àÃçÇ

¢Öé¹
¡Ç

‹Ò¡
ÓË

¹´
 Ë

Ò¡
äÁ

‹·Ó
¤Ç

ÒÁ
ÊÐ

ÍÒ
´¨

Ðà
»Å

×Í§
¹éÓ

ÁÑ¹
ÇÑ¹

ÅÐ
  

65
 «

Õ«Õ 

2.
3 

à
ÔÁÅ

§Â
Ò§

ãË
Œ¾Í

´Õ 
ÒÁ

ÃÐ
ºØã

¹¤
Ù‹Á×Í

 Â
Ò§

·ÕèÁ
ÕÅÁ

Í‹Í
¹¡

Ç‹Ò
»¡

Ô   

6 
»Í

¹´
 ·

Óã
ËŒ¡

ÒÃ
ãª

ŒÂÒ
§Ê

Ñé¹Å
§ 

10
,00

0 
¡Ôâ

Åà
Á

Ã 
áÅ

Ðà»
Å×Í

§¹
éÓÁ

Ñ¹

à¾
ÔèÁÍ

Õ¡ 
3 % 

ÇÔ̧
ÕÊÑ§

à¡
ÅÁ

ÂÒ
§Í

‹Í¹
...Ã

¶Ç
Ôè§ä

Á‹Í
Í¡

 ¾
Ç§

ÁÒ
ÅÑÂ

Ë¹
Ñ¡ 

2.
4 

ÍÂ
‹Òã

ªŒ·
ŒÒÂ

Ã¶
à»

š¹·
Õèà¡

çº¢
Í§

 á
º¡

¹éÓ
Ë¹

Ñ¡.
..á

º¡
¤‹Ò

¹éÓ
ÁÑ¹

 Ë
Ò¡

  

¢Ñº
Ã¶

â´
Âº

ÃÃ
·Ø¡

¢Í
§·

ÕèäÁ
‹¨Ó

à»
š¹»

ÃÐ
ÁÒ

³ 
10

 ¡
ÔâÅ

¡Ã
ÑÁ 

à»
š¹Ã

ÐÂ
Ð

·Ò
§ 

25
 ¡

ÔâÅ
àÁ

ÃÊ
Ôé¹à

»Å
×Í§

¹éÓ
ÁÑ¹

 4
0 

«Õ«
Õ 

2.
5 

ÇÒ
§á

¼¹
¡‹Í

¹à
´Ô¹

·Ò
§ 

ÈÖ¡
ÉÒ

á¼
¹·

Õè à
ÊŒ¹

·Ò
§Å

Ñ´ 
¢¨

Ñ´»
˜Þ

ËÒ
  

ËÅ
§·

Ò§
àÊ

ÕÂà
ÇÅ

Ò 

 

 
¤Ù‹Á

×Í»Ã
ÐËÂ

Ñ´¾
ÅÑ§§

Ò¹à
¾×èÍ

»ÃÐ
ªÒª

¹ 
16

ÇÔ¸Õ»
ÃÐË

ÂÑ´¹
éÓÁÑ¹

 

¢ÑºÃ
¶ÍÂ

‹Ò§¶
Ù¡ÇÔ¸

Õ 
ÃÙŒÇÔ¸

Õ¢ÑºÃ
¶ª‹Ç

Â»Ã
ÐËÂ

Ñ´¹
éÓÁÑ¹

Ñé§àÂ
ÍÐ 

 
1 

¢³
ÐÊ

ÒÃ
·Ã

¶ 
äÁ

‹à»
´à

¤Ã
×èÍ§

»Ã
ÑºÍ

Ò¡
ÒÈ

 ä
¿Ë

¹ŒÒ
Ã¶

 á
ÅÐ

à¤
Ã×èÍ

§à
ÊÕÂ

§ 
¨Ð

·Ó
ãË

Œà¤
Ã×èÍ

§Â
¹

·Ó
§Ò

¹Ë
¹Ñ¡

¢Öé¹
 à»

Å×Í
§¹

éÓÁ
Ñ¹ 

10
% 

 

2 
à¾

ÕÂ§
á¤

‹¢Ñº
à¤

Å×èÍ
¹Ã

¶à
ºÒ

æ  
 

1 –
 2

 ¡
ÔâÅ

àÁ
Ãà

¤Ã
×èÍ§

Â¹
¨Ð

ÍØ‹¹
àÍ

§ 

 
äÁ

‹¨Ó
à»

š¹
ŒÍ§

ÍØ‹¹
à¤

Ã×èÍ
§Â

¹
áÅ

ŒÇ¨
Í´

ÍÂ
Ù‹¡Ñº

·Õè 

 

ภาคผนวก ค4-8



¤Ù‹Á
×Í»Ã

ÐËÂ
Ñ´¾

ÅÑ§§
Ò¹à

¾×èÍ
»ÃÐ

ªÒª
¹ 

17
ÇÔ¸Õ»

ÃÐË
ÂÑ´¹

éÓÁÑ¹
 

3 
¢Ñº

Ã¶
ÃÐ

ÂÐ
ä¡

Å 
Œ́ÇÂ

¤Ç
ÒÁ

àÃçÇ
¤§

·Õè 
áÅ

Ð

äÁ
‹à¡

Ô¹»
‡ÒÂ

¨Ó
¡Ñ´

¤Ç
ÒÁ

àÃçÇ
 

 4 
¡‹Í

¹¶
Ö§ä

¿á
´§

...ª
ÐÅ

Í¤
ÇÒ

Áà
ÃçÇ

á
‹à¹

Ôè¹æ
 

´ŒÇ
Â¡

ÒÃ
¶Í

¹¤
Ñ¹à

Ã‹§
 á

ÅÐ
¤‹Í

Âà
ËÂ

ÕÂº
àº

Ã¡
 

¹Í
¡¨

Ò¡
¨Ð

ª‹Ç
Â»

ÃÐ
ËÂ

Ñ´¹
éÓÁ

Ñ¹á
ÅŒÇ

ÂÑ§
ª‹Ç

ÂÂ
×´

ÍÒ
ÂØ¼

ŒÒà
ºÃ

¡ 

 5 
»Ã

ÑºÍ
Ø³

ËÀ
ÙÁÔà

¤Ã
×èÍ§

»Ã
ÑºÍ

Ò¡
ÒÈ

äÁ
‹ãË

Œ

àÂ
ç¹à

¡Ô¹
ä»

 »
´à

¤Ã
×èÍ§

»Ã
ÑºÍ

Ò¡
ÒÈ

¡‹Í
¹¶

Ö§  

·ÕèË
ÁÒ

Â 
3 

¹Ò
·Õ 

ª‹Ç
Â»

ÃÐ
ËÂ

Ñ´¹
éÓÁ

Ñ¹ä
´Œ 

áÅ
ÐÅ

ŒÒ§

à¤
Ã×èÍ

§»
ÃÑº

ÍÒ
¡Ò

Èà
»š¹

»Ã
Ð¨

Ó·
Ø¡ 

6 
à́

×Í¹
 

 
¤Ù‹Á

×Í»Ã
ÐËÂ

Ñ´¾
ÅÑ§§

Ò¹à
¾×èÍ

»ÃÐ
ªÒª

¹ 
18

ÇÔ¸Õ»
ÃÐË

ÂÑ´¹
éÓÁÑ¹

 

6 
äÁ

‹àº
ÔéÅ 

äÁ
‹ºÔ´

à¤
Ã×èÍ

§Â
¹

 
6

 7 
ãª

Œ¾Å
Ñ§§

Ò¹
·´

á·
¹ 

ภาคผนวก ค4-9



¤Ù‹Á
×Í»Ã

ÐËÂ
Ñ´¾

ÅÑ§§
Ò¹à

¾×èÍ
»ÃÐ

ªÒª
¹ 

19
ÇÔ¸Õ»

ÃÐË
ÂÑ´¹

éÓÁÑ¹
 

ËÅÑ§
¢ÑºÃ

¶ 
 ¾Ò

Ë¹
Ð¤

Ù‹ã¨
¢Í

§àÃ
Ò¡

çŒÍ
§ä

Œ́ÃÑº
¡Ò

Ãà
ÍÒ

ã¨
ãÊ

‹´Ùá
Å 

à¾
×èÍã

ËŒÍ
ÂÙ‹ã

¹Ê
ÀÒ

¾·
Õè

´ÕÂ
×´Í

ÒÂ
Ø¡Ò

Ãã
ªŒ§

Ò¹
 á

ÅÐ
Å´

¡Ò
ÃÊ

Ôé¹à
»Å

×Í§
¹éÓ

ÁÑ¹
 

ÍØ»
¡Ã

³
áÅ

Ðà
¤Ã

×èÍ§
Â¹

¤Ç
Ãä

Œ́ÃÑº
¡Ò

Ã
ÃÇ

¨Ê
Íº

ÊÀ
Ò¾

à»
š¹»

ÃÐ
¨Ó

 Í
Ò·

Ô ¹
éÓÁ

Ñ¹à
¤Ã

×èÍ§
 á

º
à

ÍÃ
Õè Ë

ÑÇà·
ÕÂ¹

 Ë
ÁŒÍ

¹éÓ
 à»

š¹
Œ¹ 

 

“ÍØ»
¡Ã

³Í
ÂÙ‹ã

¹Ê
ÀÒ

¾Ê
Áº

ÙÃ³
äÁ

‹à»
Å×Í

§¹
éÓÁ

Ñ¹”
 

 
¤Ù‹Á

×Í»Ã
ÐËÂ

Ñ´¾
ÅÑ§§

Ò¹à
¾×èÍ

»ÃÐ
ªÒª

¹ 
20

ÇÔ¸Õ»
ÃÐË

ÂÑ´¹
éÓÁÑ¹

 

àÅç¡
æ ¹

ŒÍÂæ
 ¤Ç

ÃãÊ
‹ã¨

 
 

1 
Ô´¿

ÅÁ
¡Ã

Í§
áÊ

§ª
¹Ô´

»‡Í
§¡

Ñ¹Ã
Ñ§Ê

Õ¤Ç
ÒÁ

ÃŒÍ
¹  

¨Ð
ª‹Ç

ÂÅ
´¤

ÇÒ
ÁÃ

ŒÍ¹
à¢ŒÒ

ÊÙ‹À
ÒÂ

ã¹
Ã¶

 

´¿
ÅÁ

¡Ã
Í§

áÊ
§ª

¹´
»Í

§¡
¹Ã

§Ê
¤Ç

ÒÁ
ÃÍ

¹
Ðª

‹ÇÂ
Å´

¤Ç
ÒÁ

ÃŒÍ
¹à

¢ŒÒ
ÊÙ‹À

ÒÂ
ã¹

Ã¶

 2 
á

‹§Ã
¶¾

ÔàÈ
Éà

¾×èÍ
¤Ç

ÒÁ
ÊÇ

Â§
ÒÁ

...Ê
Ôé¹à

»Å
×Í§

¹éÓ
ÁÑ¹

 

¡Ò
Ã´

Ñ´á
»Å

§
Ô´

Ñé§Í
Ø»¡

Ã³
àÊ

ÃÔÁ
 à¾

ÔèÁ¹
éÓË

¹Ñ¡
ãË

ŒÃ¶
 à

ª‹¹
 

¡á
‹§

Ðá
¡Ã

§Ë
¹ŒÒ

Ã¶
·Ó

ãË
Œà¤

Ã×èÍ
§Â

¹
äÁ

‹ÊÒ
ÁÒ

Ã¶
¶‹Ò

Âà
·

¤Ç
ÒÁ

ÃŒÍ
¹ä

´Œ´
Õ 

ภาคผนวก ค4-10



¤Ù‹Á
×Í»Ã

ÐËÂ
Ñ´¾

ÅÑ§§
Ò¹à

¾×èÍ
»ÃÐ

ªÒª
¹ 

21
ÇÔ¸Õ»

ÃÐË
ÂÑ´¹

éÓÁÑ¹
 

3 
·Ò

§à́
ÕÂÇ

¡Ñ¹
ä»

´ŒÇ
Â¡

Ñ¹ 
Ca

r 
Po

ol 
 

 4 
äÁ

‹¢Ñº
¡ç´

Ñºà
¤Ã

×èÍ§
...¤

ÇÃ
´Ñº

à¤
Ã×èÍ

§Â
¹

¢³
Ð¨

Í´
Ã¶

¤Í
Â 

 
¤Ù‹Á

×Í»Ã
ÐËÂ

Ñ´¾
ÅÑ§§

Ò¹à
¾×èÍ

»ÃÐ
ªÒª

¹ 
22

Sta
ndb

y P
ow

er 

Sta
ndb

y P
ow

er 
 

à¤Ã
×èÍ§ã

ªŒä¿
¿‡Òã

¹º
ŒÒ¹á

ÁŒÇ‹Ò
¨ÐÂ

Ñ§äÁ
‹äŒ́à

»´ã
ªŒ§Ò

¹ 
á

‹¶ŒÒ
àÊÕÂ

º»
ÅÑê¡

·Ôé§
äÇŒ 

à¾×èÍ
ÃÍ¡

ÒÃã
ªŒ§Ò

¹ 
(ÍÂ

Ù‹ã¹
Ê¶

Ò¹
Ð 

Sta
ndb

y P
ow

er)
 ¡ç¨

Ð·Ó
ãËŒà

»Å×Í
§ä¿

 

»˜¨
¨Øº

Ñ¹À
Ò¤

ÃÑ°
ä´

ŒÊ‹§
àÊ

ÃÔÁ
ãË

Œ¼ÙŒ¼
ÅÔ

à¤
Ã×èÍ

§ã
ªŒä

¿¿
‡Ò

»Ã
Ñºà

»Å
ÕèÂ¹

à¤
Ã×èÍ

§ã
ªŒä

¿¿
‡Òã

ËŒÁ
Õ S

ta
nd

by
 P

ow
er

 

àË
Å×Í

à¾
ÕÂ§

 1
 Ç

Ñ
  

à¾
×èÍã

ËŒÁ
Õà¤

Ã×èÍ
§ã

ªŒä
¿¿

‡Ò·
Õè

»Ã
ÐË

ÂÑ´
¾Å

Ñ§§
Ò¹

ä
Œ́ÊÙ§

¡Ç
‹Òà
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